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4.2)

14

Analiza financiara si economica aferenta realizarii studiului de fezabilitate
(Anexa 5)

15

Studiul de energie alternativa - SRE si nZeb (Anexa 6)

16

Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (Anexa
7)

17

Avize conform Certificatului de Urbanism (Anexele 8.1-8.8)
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Lista echipamente si dotari (Anexa 9)
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PIESE DESENATE

Cod Titlu plansa
ARHITECTURA

A1.01 | PLAN DE INCADRARE - 1:5000

A1.02 | PLAN DE SITUATIE - 1:500

A2.01 | PLAN PARTER - 1:100

A2.02 | PLAN ETAJ CURENT - 1:100

A2.03 | PLAN ETAJ TEHNIC - 1:100

A2.04 | PLAN TERASA - 1:100

A3.01 | SECTIUNE A-A'- 1:100

A3.02 | SECTIUNE B-B'- 1:100

A4.01 | FATADA NORD - 1:100

A4.02 | FATADA EST- 1:100

A4.03 | FATADA SUD - 1:100

A4.04 | FATADA VEST - 1:100 /

A4.05 | FATADA INTERIOARA NORD - 1:100 ‘ e W

A4.06 | FATADA INTERIOARA SUD — 1:100 | s ¢ ,H’ = |
STRUCTURA \ IaAB TA X

RO1 PLAN SAPATURA - 1:100/1:20 | st cu gt deseneELr2)

R0O2 PLAN COFRAJ GRINZI DE FUNDARE — 1 :100/ 1 :20

RO3 PLAN COFRAJ PLACA PESTE SUBSOL - 1:100/ 1 :20

RO4 PLAN COFRAJ PLANSEU PESTE PARTER — 1:100/1:20

RO5 PLAN COFRAJ PLANSEU PESTE ETAJ 1-1:100/1:20

R06 PLAN COFRAJ PLANSEU PESTE ETAJ 2-1:100/1:20

RO7 PLAN COFRAJ PLANSEU PESTE ETAJ 3-1:100/1:20
INSTALATII ELECTRICE

IEO1 | INSTALATII ELECTRICE — PLAN PARTER — 1 :100

IE02 | INSTALATII ELECTRICE — PLAN ETAJ 1-2 — 1 :100

IE03 | INSTALATII ELECTRICE — PLAN ETAJ TEHNIC — 1 :100

IE04 | INSTALATII ELECTRICE — PLAN TERASA —1:100

IEO5 | INSTALATII ELECTRICE — PLAN PRIZA DE LEGARE LA PAMANT — 1:100
INSTALATI! SANITARE

1S01 INSTALATII SANITARE — PLAN TERASA — 1 :100

IS02 | INSTALATII SANITARE — PLAN ETAJ TEHNIC — 1 :100

IS03 | INSTALATII SANITARE — PLAN ETAJ CURENT - 1 :100

Nr.Proj: D058
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1S04 INSTALATII SANITARE — PLAN PARTER -1 :100
IS05 INSTALATII SANITARE — PLAN DE SITUATIE - 1 :100

INSTALATII TERMICE $1 VENTILATII

ITO1 Instalatii TERMICE - Plan parter — 1:100
ITO2 Instalatii TERMICE - Plan etaj curent — 1:100
ITO3 Instalatii TERMICE —Plan terasa — 1:100

Aprobat prin HS nr. 23 din 28.11.2024
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CUPRINS:

A. PIESE SCRISE ........commrussuinsssisestsssnsvanssussinssossssuniansnssss sasstasyssiasshinississnssansesssors 12

1. INFORMATI GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITH.........c0cnn. 12
1.1. DENUMIREA OBIECTIVULU] DE INVESTITH. .....connimuicsmsaressionssnasiasoranas 12
1.2. ORDONATORUL PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR .........cccoeivinnnne 12
1.3. ORDONATORUL DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR)........ccceeceieinnenn 12
14. BENEFICIARUL INVESTITIEL o mmmnsimmsmmmmmmsspmoviioi e 12
1.5. ELABORATORUL STUDIULUIDE FEZABILITATE -......cocommomscmmassinonss 12

2. SITUATIA EXISTENTA S| NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI /

PROIECTULUI DE INVESTITH iiiisssiassueissssesaisnnsnnsassnisanisestssianmsossasnssussnsisnssaasanssan 12
2.1. CONCLUZIILE STUDIULUIDE PREFEZABILITATE ..ccvvenianmisiminmmmnan 12

2.2. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE,
ACORDURI RELEVANTE, STRUCTURI INSTITUtIONALE S1 FINANCIARE...... 13

2.3.  ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI IDENTIFICAREA DEFICIENTELOR13

2.4. ANALIZA CERERII DE BUNURI $I SERVICII, INCLUSIV PROGNOZE PE
TERMEN MEDIU $1 LUNG PRIVIND EVOLUTIA CERERII, IN SCOPUL
JUSTIFICARII NECESITATII OBIECTIVULUI DE INVESTITH .....cooiviiiniinnnan 13

2.5. OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA
INVESTUTIEI PEBLICE .. isiaimmn  avemismmmmiasapoissesimsaiinv esibssmisssiimi 14

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA S| PREZENTAREA A MINIMUM DOUA
SCENARII/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA

OBIECTIVULUI DE INVESTITH wisnasinsasiosshiovimsiuissssdsvesiass st i aiiiispssmsssmsss 15
3.1.  PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUL ....ccovnimiinirimmerniinsinnnns 15
3.1.1. Descrierea amplasamentului ...........cooveiieerecricnnin e e 15
3.1.2. Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces
posibile 16
3.1.3. Orientari propuse fata de punctele cardinale sl fatéd de punctele de
interes naturale Sau GONSIIUE; ......evccieeei et 16
31.4. Slulsede poluare existante Th 2008 .. ovemsusmscisssemmmeasmo 17
3:1.8 Daleclimatice sl particulafiteitl de tellel)....qcmummsemisegn s 17
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3.1.6. Existenta unor retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura
sau situri arheologice sau zone protejate/de protectie, si terenuri care apartin
unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguranta

AHONEIR oo cicunnin i bsiansesisibssesinrsysmestvsos s iy indasibsss s abtint vesanabesssmaonu e L s sk 18
3.1.7. Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament — extras din
studiul geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzénd........... 19

3.2. DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV,

FUNCTIONAL-ARHITECTURAL $| TEHNOLOGIC .....cimusucissssmunmanisasassunonsasss 22
3.2.1. Caracteristici tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii..... 22
3.2.2. Varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii

G SIRIA 1 i ivisi i s s ST e e R R b S S e e e e e 29
3.2.3. Echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.......ccccccveieciniiiins 30
3.3. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI.. RN = AR .
3.3.1. Costurile estimate pentru realizarea obuactwulw de mvestltn ................ 32
3.3.2. Costurile estimative de operare pe durata normala de viata/de
amortizare a HVestiliol POBIOE.........einsinmssmsimrsasmsssssisennsesen s 32
3.4. STUDII DE SPECIALITATE, IN FUNCTIE DE CATEGORIA S| CLASA DE
IMPORTANTA A CONSTRUCTIILOR, DUPA CAZ.......c.ocoonnimrivicinnsieacnesienies 32
3.4.1. Studiu {opooraficEm: ba e AR e e, S gl e n e 32
3.4.2. Studiu geotehnic si/sau de analiza si de stabilitate a terenului............. 32
3.4.3. Studiu hidrologic, hidrogeolagiC.........cccciiivinimeisnaienesmmenmssisieisiss s 32
3.4.4. Studiu privind posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative de eficienta
ridicatd pentru cresterea performantel energetice; ..., 33

3.4.5. Raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii,
pentru obiectivele de investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate

penirucatzd de ulilitate PUBICE: ... s 33
3.4.6. Studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la
armenalatl suatll verzl sl DEISATEre ;... . i ittt ssssssmsssnsississi ssidedsarsimisssine 33
3.4.7. Studiu privind valoarea resurselor naturale .........c.cocveeceereveinenricinns 33
3.4.8. Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei ......... 33
3.5. GRAFICE ORIENTATIVE DE REALIZARE A INVESTITIEL......cc.ccccvviienns 33

4, ANALIZA FIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUN!I TEHNICO-
ECONOMICIE) PROPUS(E] cssssevwnessssmamsesatussnsiycusssnmssstbogmnesss sousmimissessasss srsens 34

4.1, PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA, INCLUSIV SPECIFICAREA
PERIOADEI DE REFERINTA $I PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINTA

.................................................................................................................... 34
4.2. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC,
ANTROPICI| S| NATURALLI, INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE, CE POT
AFEGTA INVES TITIA i cvssssimiisvisdnmiibmnnuimssmiiviasesi iz 34
4.3. SITUATIA UTILITATILOR SI ANALIZA DE CONSUM.....cccoevermenrecriiainns 35
4.3.1. Necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz ...............coes 35
Nr.Proj: D058 SpEa = S STUDIU DE FEZABILITATE (S.F.}

Pagina 8 din 87



PROIECTANT ARHITECTURA: CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. CI )

4.3.2. Solutii pentru asigurarea utilittilor necesare.............cccooovviiieiniinnnenne. 35
4.4. SUSTENABILITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII......... 36
4.4.1. Impactul social si culural, egalitatea de sanse.............c.occcceviiivennennee 36
4.4.2. Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in
faza de realizare, Tn faza de OPErare............ccveeeievierrrcvriee e e 36
4.4.3. Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra
biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz; .........ccccocceveiniciiiccricicninenn, 36
4.4.4. Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic
in care acesta se integreaza, dUupa Caz;........c.cveeeeveiiesicviiie e 37

4.5. ANALIZA CERERII DE BUNURI S| SERVICII, CARE JUSTIFICA
DIMENSIONAREA OBEICTIVULUI DE INVESTITH...cooiiiiiiiciee i, 37

4.6. ANALIZA FINANCIARA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE
PERFORMANTA FINANCIARA: FLUXUL CUMULAT, VALOAREA ACTUALIZATA
NETA, RATA INTERNA DE RENTABILITATE; SUSTENABILITATEA
EE o R et S oo v AR Yo U, SO0 ol TR T e Wiy s 37

4.7. ANALIZA ECONOMICA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE
PERFORMANTA ECONOMICA: VALOAREA ACTUALIZATA NETA, RATA
INTERNA DE RENTABILITATE SI RAPORTUL COST-BENEFICIU SAU, DUPA
CAZ, ANALIZA COST-EFICACITATE .......ccoovnimiininrninssnssnis s o 37

4.8 ANALIZA DE SENZITIVITATE . i sinmmmmmbiias it 37

4.9. ANALIZA DE RISCURI, MASUR| DE PREVENIRE/DIMINUARE A
RISCURILOR i min nimarsninisimssiniisis s kst sessas i iam i 37

5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
REGCOMBNDB Y e ot civnrivtigiuss sisserisisel feibas s rvscsdlevin i o shoisabcietodes fayitonss 37

5.1. COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUSE, DIN PUNCT DE
VEDERE TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII SI

RISCLIRILOBR o urisies st b v s sansbemsodbubsenseEansadismsamusns cobsiasibsmmiiis seas 38
5.2. SELECTAREA Si JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E)
RECOMMANBDATIEY < ococesmncsuinsonmissssamnisrisusmssossurssmn isssmpisins assamrimessis 38
5.3. DESCRIEREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E) RECOMANDAT(E).. 39
5.3, Obtinetea sliamelialarsatereiiiil . o. 5 siiesmwnvutumimamsmisast 39
5.3.2. Asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului ................c....... 39

5.3.3. Solutia tehnicé, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic,
constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucréri
pentru investitia de baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta

ce rezulta din indicatorii tehnico-ecoNOMIC PrOPUSI; ..vvevvreeereerrerresisiiensieinnrennes 40
5.3.4. Probe tehnologice siteste ..o 72
5.4. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMCII AFERENTI
CBIECTIMULULDIE INVES TITIT memusismmmsmemmmonmniessmunmensnmsrsssasenenansonsevsnesssesas 72
Nr.Pro|: D058 STUDIU DE FEZABILITATE (S.F.)
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5.4.1. Indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii,
exprimaté n lei, cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj
{G+M), In confoimitate cu devizul general. . c.ooawn s 72
5.4.2. Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente
fizice/capacitti fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si,
dupé caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile
TRNNICE TN VIGOANE o icurinrmsusmm o sseyes s o5 8 g JR S8 b ST B VSR T4 83 509 (9w i 73
5.4.3. Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare,
stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii ................... 73
5.4.4. Durata estimaté de executie a obiectivului de investitii exprimata in luni
............................................................................................................... 73

5.5. PREZENTAREA MODULUIIN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU
REGLEMENTARILE SPECIFICE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL
DE VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR FUNDAMENTALE
APLICABILE CONSTRUCTIEI, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL

PROPUNERILOR: TEHNIGE ........counsinniosinmbunincisassnss nssnninssasasssssannsssteasts ssnss 74
5.5.1. Cerinfa «A» Rezistenta mecanica si stabilitate ..................cc..ccniini 74
5.5.2: UCerinla «By» Securitate laNCBNUIN . vt umsomiinmsnsssmmsimmsias 74
5.5.3. Cerinta «C» Igiena, sanatate si mediu inconjurator......... e s 74
5.5.4. Cerinta «D» Siguran{a si accesibilitate Tn exploatare .............c.cco.ccee. 76
5.5.5. Cerinta «E» Protectie impotriva zgomotului..........cccovviiniinininiiin 17
5.5.6. Cerinta «F» Economie de energie si izolare termica ...............ccccceenes 77
5.5.7. Cerinta «G» Utilizarea sustenabila a resurselor naturale ................... s

5.6. NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE

78
6. URBANISM, ACORDURI S1 AVIZE CONFORME .........c.cconmmminmimineninirnnersianes 78

6.1. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS IN VEDEREA OBTINERII|
AUTORIZATIEN DE CONSTRUIRE .....ociinuimcmimmoiaimnumnsimsisssissossanesassnses 78

6.2. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SEPCIALE,
EXPRES PREVAZUTE DE LEGE ...ovinnamimi it sas st 78

6.3. ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI, MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE
COMPENSARE, MODALITATEA DE INTEGRARE A PREVEDERILOR

ACORDULUI DE MEDIU IN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA............ 79
6.4. AVIZE CONFORME PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR..........cocc.... 79
6.5. STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU S|
PUBLIGITATE IMOBILIARA ... 1oiecssssssenersani coveiisse s anse v i s 79
6.6. AVIZE, ACORDURI S| STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, CARE POT
CONDITIONA SOLUTILE TEHNICE ;i smunninimssmnmnisimnss s 79

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEL .....coiuuvuisisenssssassmsasasonsessassanssssassnsmnassasssssasia 80
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7.1. INFORMATII DESPRE ENTITATEA RESPONSABILA CU
IMPLEMENTAREA INVES TITIE wuwn e sosvvmmsimisisisimmerimsssvismvsorssnnmmmes 80

7.2. STRATEGIA DE IMPLEMENTARE, CUPRINZAND: DURATA DE
IMPLEMENTARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (IN LUNI
CALENDARISTICE), DURATA DE EXECUTIE, GRAFICUL DE IMPLEMENTARE
A INVESTITIEI, ESALONAREA INVESTITIEI PE ANI, RESURSE NECESARE . 80

7.3. STRATEGIA DE EXPLOATARE/OPERARE SI INTRETINERE: ETAPE,

METODE 8 RESURSE NECEBARE ... .o cmisisavassivminimmosmsniniis 80

7.4. RECOMANDARI PRIVIND ASIGURAREA CAPACITATII MANAGERIALE

Sl INS T MCHSALIE i st s nsanansiisinn s riissiismpsranisssssms s s sibs R R RS 80
8. CONCLUZI S| RECOMANDARI.....ccourvemevesmrmmerssnsmssnssenens RS R 81

Prezenta documentatie este conforma cu continutul-cadru al Studiului de Fezabilitate
(A. Piese Scrise) din Anexa 4 la HG 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.
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A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Construim pentru educatie: Camine studentesti ale viitorului in comuna Ghiroda, sat
Ghiroda, judetul Timis.

1.2. ORDONATORUL PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR

Ministerul Educatiei Nationale.

1.3. ORDONATORUL DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR)

Universitatea de Vest din Timisoara

1.4. BENEFICIARUL INVESTITIEI

Universitatea de Vest din Timisoara

1.5. ELABORATORUL STUDIULUI DE FEZABILITATE

Proiectant general:

CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L.
Proiectant specialitate arhitectura:
CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L.
Proiectant specialitate structura:

CREATIVE DESIGN ENGINEERING S.R.L.
Proiectant specialitate instalatii:

CES Consulting Services S.R.L.

2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI /
PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1. CONCLUZIILE STUDIULUI DE PREFEZABILITATE
(iIN CAZUL IN CARE A FOST ELABORAT IN PREALABIL) PRIVIND
SITUATIA ACTUALA, NECESITATEA $1 OPORTUNITATEA PROMOVARII
OBIECTIVULUI DE INVESTITII $I SCENARIILE/OPTIUNILE TEHNICO-
ECONOMICE IDENTIFICATE S| PROPUSE SPRE ANALIZA

Nu este cazul.
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2.2. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGI, LEGISLATIE,
ACORDURI RELEVANTE, STRUCTURI INSTITUTIONALE $1 FINANCIARE

Obiectivul de investitii “Construim pentru educatie: Camine studentesti ale viitorului in
comuna Ghiroda, sat Ghiroda, judetul Timis” se incadreazd in strategia Planului
National de Redresare si Rezilientd, apelul Constructia infrastructurii universitare
pentru campusurile studentesti ale viitorului, aprobat prin Ordinul de ministru nr.
5.176/27.07.2023.

2.3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE $I IDENTIFICAREA DEFICIENTELOR

Conform Notei Conceptuale aprobate pentru prezentul obiectiv de investitii,
deficientele situatiei actuale pe care proiectul urmeaza sa le rezolve sunt:

= deficit de camere de cazare pentru studenti, doctoranzi si cadre didactice,

= deficit de calitate a spatiilor existente, camere cu suprafete reduse, confort
scazut, lipsa serviciilor auxiliare destinate locuirii temporare a studentilor;

= |ipsa locurilor de parcare pentru masini, motociclete, biciclete;

= lipsa spatiilor de studiu, a bibliotecilor;

= lipsa spatiilor de relaxare, agrement si de activitati comune;

= lipsa spatiilor verzi.

2.4. ANALIZA CERERIl DE BUNURI $I SERVICII, INCLUSIV PROGNOZE PE
TERMEN MEDIU $I LUNG PRIVIND EVOLUTIA CERERII, IN SCOPUL
JUSTIFICARII NECESITATII OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Necesitatea dezvoltarii infrastrucrurii de cazare destinata nvatamantului universitar a
aparut ca urmare a urmatoarelor aspecte:

= spatii de cazare insuficiente raportate la numarul de cereri;

= calitatea scazuta a caminelor studentesti existente, incluzand suprafete reduse,
confort scazut, lipsa serviciilor auxiliare precum spatii de studiu, relaxare,
agrement si activitati comune, a locurilor de parcare pentru masini, motociclete
si biciclete si a spatiilor verzi.

= caminele studentesti existente nu mai corespund normelor de proiectare
actuale, inclusiv sanitare (de exemplu Ordinul nr. 1456/2020 pentru aprobarea
Normelor de igiend din unitéfile pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna
si recreerea copiilor si tinerilor).

Astfel se anticipeaza ca prezentul obiectiv de investitii va contribui la:

= crestere a confortului si a calitatii vietii studentilor.

= decongestionarea caminelor existente prin reducerea presiunii asupra spatiilor
cu destinatie comuna (grupuri sanitare, dusuri, oficii), dar si asupra spatiilor de
cazare;

= rezolvarea cererilor de cazare, in special pentru studenti provenind din medii
socio-economice defavorizate, cu dizabilitati, apartindnd unor minoritati etnice
sau provenind din familii monoparentale, urmand ca minim 40% din locurile de
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cazare nou create prin prezentul proiect sa fie dedicate studentilor din aceste
categorii (care vor avea prioritate in obfinerea acestor locuri).
= cresterea performantei energetice a cladirilor nou construite.

Obiectivul performantei energetice ridicate pentru prezentul proiect va fi atins prin:

= realizarea unei izolatii termice a anvelopei cladirii, a sarpantelor si invelitorilor,
precum si a altor elemente de anvelopa care inchid spatiul climatizat al cladirii;

» achizitia si instalarea instalatiilor precum prepararea, distributia si utilizarea
agentului termic pentru incalzire si a apei calde de consum, a sistemelor de
ventilare sl climatizare, a sistemelor de ventilare mecanica cu recuperarea
caldurii, inclusiv sisteme de récire pasiva, precum si achizitionarea si instalarea
echipamentelor aferente si racordarea la sistemele de incalzire centralizata,
dupa caz;

= utilizarea surselor regenerabile de energie;

= implementarea sistemelor de management specific, avdnd ca scop
fmbunatatirea eficientei energetice si monitorizarea consumurilor de energie
(de exemplu, achizitionarea, instalarea, intretinerea si exploatarea sistemelor
inteligente pentru gestionarea si monitorizarea oricarui tip de energie pentru
asigurarea conditiilor de confort interior) ;

= utilizarea corpurilor de iluminat cu eficientd energetica ridicata si duratd mare
de viata, tehnologie LED, cu respectarea normelor si reglementérilor tehnice ;

= optimizarea calitétii aerului interior prin ventilatie mecanica cu unitéti individuale
sau centralizate, dupa caz, cu recuperare de energie termica pentru asigurarea
necesarului de aer proaspat si a nivelului de umiditate, care sa asigure starea
de sanatate a utilizatorilor in spatiile in care isi desfasoara activitatea ;

= Jucrdri specifice care vor asigura cladirii nou construite, mai multd lumina
naturald, o mai buna ventilatie si cu materiale de constructie verzi, cum ar fi
covoarele si vopselele din materiale reciclabile.

Impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii:
» scéderea sistematicd a numarului de studenti si doctoranzi roméni, dar si la
lipsa atractivitatii pentru studentii straini.
» deteriorarea imaginii Universitatii de Vest, in topul institutiilor de invataméant
universitar din Roméania, pe plan euroregional Gét si international.

2.5. OBIECTIVE PRECONIZATE A FlI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI
PUBLICE

Obiectivele preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei deriva Tn subcapitolul
anterior si includ:

» Cresterea gradului de incluziune a Universitatii de Vest prin crearea de locuri
de cazare atribuite cu prioritate studentilor provenind din medii defavorizate sau
apartinand unor categorii defavorizate.

Nr.Proj: D058 s St e =
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= Cresterea generald a numarului de locuri de cazare pentru studenti, doctoranzi
si cadre didactice tinere $i econgestionarea caminelor existente prin reducerea
presiunii asupra spatiilor cu destinatie comuna (grupuri sanitare, dusuri, oficii),
dar si asupra spatiilor de cazare;

= Cresterea calitatii serviciilor de cazare temporara - asigurarea de conditii
optime de calitate pentru studenti, studentii doctoranzi si cadrele didactice
tinere ce vor frecventa acest camin studentesc.

= Asigurarea unui climat optim pentru desfasurarea activitatilor conexe
procesului de Tnvatdmant, prin amenajarea unor spatii dedicate Tn incinta
caminului (spatiu co-working, sali de lectura, sala de fitness),

= Cresterea performantei energetice a cladirilor.

Consecintele pozitive urmarite prin atingerea obiectivelor de mal sus includ:

» Cresterea numarului de studenti (roméni si strdini — mai ales transfrontalieri)
atrasi spre facultdtile Universitatii de Vest, crestere valorificatd la final in
cresterea numarului de viitori profesionisti care posedd competente
profesionale si care se vor putea regasi economic si integra in societate;

= Tmbunatatirea imaginii Universittii de Vest.

in plus, se preconizeazé cé obiectivul de investitii propus va avea efecte socio-
economice pozitive la un nivel mai larg, incluzand:

" Cresterea numarului de locuri de muncd, pentru personalul care va fi
responsabil cu administrarea si mentenanta caminului;

= Atragerea de investitori Tn zona, datoritd implementarii proiectului si crearea de
noi locuri de munca indirect;

= Ameliorarea aspectului urbanistic al satului Ghiroda;

= Cresterea valorii terenurilor si constructiilor din zona.

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA S| PREZENTAREA A MINIMUM
DOUA SCENARIVOPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU
REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

In cadrul acestei documentatii au fost luate in considerare doué scenarii tehnico-
economice, privind realizarea investitiei. Cele doua variante se refera la solutiile
propuse pentru alcatuirea fatadelor si vor fi diferentiate in subcapitolele 3.2 si 3.3.

3.1. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

3.1.1. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

incluzand localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni Tn
plan, regim juridic — natura proprietatii sau titlul de proprietate, servitufi, drept de
preemptiune, zona de utilizate publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase
din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Nr.Pro]: D058 STUDIU DE FEZABILITATE (SF.)
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Conform certificatului de urbanism nr. 589 din 21.08.2024 si Extrasului de Carte
Funciard pentru Informare Nr. 412466 Ghiroda anexate prezentei documentatii,
imobilul se afld Tn intravilan extins, fiind compus din teren in suprafata de 5.254 mp.
Acesta se afld in proprietatea Statului Roméan, dobandit prin Lege, cota 1/1, avand
nscris drept de administrare in favoarea Ministerului Educatiei Nationale.

Terenul pe care se va amplasa constructia se afla actualmente in categoria de
folosinta de teren arabil, aflandu-se insa intr-o zona in curs de dezvoltare, cu functiuni
mixte, inclusiv de invatdmant si de locuire, reglementate prin PUZ HCL Ghiroda
96/2022, si cuprinse in PUG Ghiroda, actualmente in curs de elaborare. Terenul are
o formé relativ dreptunghiulars, cu dimensiuni de 68.50 m (I) si 74.55 m (L) in plan si
nu face parte din zone protejate si nici din Lista cuprinzand monumentele istorice din
Romaénia.

3.1.2. RELATIILE CU ZONE iNVECINATE, ACCESURI EXISTENTE $I/SAU CAI DE ACCES POSIBILE

Imobilul se géseste in intravilan extins Comuna Ghiroda, sat Ghiroda, Judetul Timis.
Vecinatatile imediate ale terenului sunt:

Nord 6.00 m — drum carosabil propus

Sud 6.00 m — drum carosabil propus

Est 7.12 m — drum de exploatare supus relocarii — traseu repozitionat
(drum carosabil propus)

Vest 13.90 m — teren liber de constructii, parceléd propusa spre amenajarea
unui parc, unei zone de parcare si unui alt cdmin studentesc UVT

Obiectivul se incadreaza in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Ghiroda
96/2022, urméand a se situa intr-o zona cu functiuni mixte, predominant rezidentiala,
dar cuprinzand si functiuni de invatédmant si dotari si servicii publice.

Terenul adiacent celui studiat pe latura de Vest va cuprinde o zona verde, un spatiu
de parcare si un alt cdmin studentesc. n partea de Nord, pe cealalté laturd a strazii
adiacente, se vor situa locuinte individuale de tip insiruit reglementate prin PUZ HCL
Ghiroda 96/2022. In partea de Sud, de cealaltd parte a strézii adiacente se o perdea
verde de protectie a Variantei Ocolitoare Timisoara Sud, si Varianta Ocolitoare
deschisa circulatiei in septembrie 2024. Pe partea de Est, pe cealalta parte a strazii
adiacente, se va situa un spatiu verde c¢fm PUZ HCL Ghiroda 96/2022, adiacent unui
canal existent, precum si un nou campus universitar al Universitatii de Medicina si
Farmacie ,Victor Babes”, actualmente in constructie.

Accesul carosabil si cel pietonal se va face din strézile nou propuse ce limiteaza
terenul pe laturile de nord, est si sud, iar carosabilul va asigura latimea necesara
pentru accesul la locurile de parcare si pentru trecerea autospecialei n caz de
incendiu.

3.1.3.ORIENTARI PROPUSE FATA DE PUNCTELE CARDINALE $| FATA DE PUNCTELE DE
INTERES NATURALE SAU GONSTRUITE;

Imobilul se géseste in intravilan extins Comuna Ghiroda, sat Ghiroda, Judetul Timis,
iar constructia propusé va fi orientatd catre toate punctele cardinale, constand din
doud corpuri de cladire orientate nord-vest/sud-est (dintre care unul suspendat) §i un
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corp de cladire orientat sud-vest/nord-est.

Dintre punctele de interes aflate in vecinatatea mai apropiatd sau mai indepartata a
imobilului, se mentioneaza:

Puncte de interes naturale:

- Nord-Vest: Padurea verde
- Est: Padurea Bistra

Puncte de interes construite:

- Nord: Aeroportul International “Traian Vuia” Timisoara; Comuna Giarmata
- Sud: Comuna Mosnita Nou&

- Vest: Municipiul Timisoara

- Est: Comuna Remetea Mare; Comuna Bucovat

3.1.4. SURSE DE POLUARE EXISTENTE iN ZONA
Nu se cunosc surse de poluare existente Th zona.

3.1.5. DATE CLIMATICE S| PARTICULARITATI DE RELIEF;

Timigoara si zona extinsd a acesteia, incluzand amplasamentul studiat, se incadreazé
n climatul temperat continental moderat, caracteristic partii de sud-est a Depresiunii
Panonice, cu unele influente submediteraneene (varianta adriaticd).Trasaturile sale
generale sunt marcate de diversitatea si neregularitatea proceselor atmosferice.
Masele de aer dominante, in timpul primaverii si verii, sunt cele temperate, de
provenientd oceanicd, care aduc precipitatii semnificative. Tn mod frecvent, chiar in
timpul iernii, sosesc dinspre Atlantic mase de aer umed, aducénd ploi $i zapezi
insemnate, mai rar valuri de frig. Din septembrie p&na in februarie se manifesta
frecvente patrunderi ale maselor de aer polar continental, venind dinspre est. Cu toate
acestea, in Banat se resimte puternic si influenta ciclonilor si maselor de aer cald
dinspre Marea Adriatica si Marea Mediterana, care iarna genereaza dezghef complet,
iar vara impun perioade de caldura indbusitoare.

Temperatura medie anuald este de 10,6°C, luna cea mai calda fiind iulie (21,1°C),
rezultand o amplitudine termica medie de 22,7°C, sub cea a Campiei Roméane, ceea
ce atesta influenta beneficad a maselor de aer oceanic. Din punct de vedere practic,
numarul zilelor cu temperaturi favorabile dezvoltarii optime a culturilor, adica cele care
au medii de peste 15°C, este de143/an, cuprinse intre 7 mai si 26 septembrie.
Temperatura activd, insuménd 2761°C, asigurd conditii foarte bune pentru
maturizarea plantelor de cultura, inclusiv a unora de provenien{d mediteraneana.

Aflandu-se predominant sub influenfa maselor de aer maritim dinspre nord-vest,
Timigoara primeste o cantitate de precipitatii mai mare decét oragele din Campia
Romana. Media anuala, de 592 mm, apropiata de media {arii, este realizata indeosebi
ca urmare a precipitatillor bogate din lunile mai, iunie, iulie (34,4% din totalul anual) si
a celor din lunile noiembrie si decembrie, cand se inregistrezd un maxim secundar,
reflex al influentelor climatice submediteraneene. Tn perioada propice culturilor
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agricole, cad aproape 80% din precipitatii, ceea ce constituie o conditie favorabila
dezvoltarii plantelor de culturé autohtone. Regimul precipitatiilor are Tnsa un caracter
neregulat, cu ani mult mai umezi decat media si ani cu precipitatii foarte putine.

Urmare a pozitiei sale in cdmp deschis, dar situat la distante nu prea mari de masivele
carpatice si de principalele culoare de vale care le separa in aceasta parte de {ara
(culoarul Timig-Cerna, valea Muresului etc.), Timigoara suporta, din direcfia nord-vest
si vest, o miscare a maselor de aer putin diferitd de circulatia generald a aerului
deasupra parti de vest a Romaniei. Canalizarile locale ale circulatiei aerului si
echilibrele instabile dintre centrii barici impun o mare variabilitate a frecventei
vanturilor pe principalele directii.

Cele mai frecvente sunt vanturile de nord-vest (13%) si cele de vest (9,8%), reflex al
activitatii anticiclonului Azorelor, cu extensiune maxima in lunile de vara. Tn aprilie-mai,
o frecventd mare o au si vanturile de sud (8,4% din total). Celelalte directii
inregistreaza frecvente reduse. Ca intensitate, vanturile ating uneori gradul 10 (scara
Beaufort), furtunile cu caracter ciclonal venind totdeauna dinspre vest, sud-vest (1929,
1942, 1960, 1969, 1994). Distributia vanturilor dominante afecteaza, intr-o anumita
masura, calitatea aerului oragului Timisoara, ca urmare a faptului ca sunt antrenatj
poluantii emanati de unitatile industriale de pe platformele din vestul si sudul
localitatii, stagnarea acestora deasupra fiind facilitata atat de morfologia de ansamblu
a vetrel, cu aspect de cuvetd, cat si de ponderea mare a calmului atmosferic (45,9%).

3.1.6.EXISTENTA UNOR RETELE EDILITARE IN AMPLASAMENT CARE AR NECESITA
RELOCARE/PROTEJARE, POSIBILE INTERFERENTE CU MONUMENTE ISTORICE/DE
ARHITECTURA SAU SITURI ARHEOLOGICE SAU ZONE PROTEJATE/DE PROTECTIE, Sl
TERENURI CARE APARTIN UNOR INSTITUTII CARE FAC PARTE DIN SISTEMUL DE
APARARE, ORDINE PUBLICA $1 SIGURANTA NATIONALA

- Existenta unor refele edilitare Tn amplasament care ar necesita
relocare/protejare, ih masura n care pot fi identificate.

Pana la momentul intocmirii prezentel documentatii nu a fost identificaté existenta
unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare.
Exista posibilitatea ca pe amplasament sa fie gasite, Th urma nceperii lucrarilor de
sapaturd, a diverse retele edilitare, indiferent de mentiunile avizelor. Tn acel moment
lucrérile de executie se vor sista pana la gasirea solutiilor tehnice si avizarea unui
proiect de deviere de retele pe specialitatea necesara.

- Posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinata ; existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie ;

In acest moment nu sunt inregistrate in Repertoriul Arheologic National nici un sit
arheologic in arealul destinat construirii obiectivului cdmin studentesc, iar terenul
studiat nu se invecineazé cu monumente istorice sau de arhitectura. Teritoriul in care
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se va executa cdminul nu face parte din nicio zona protejatd naturald sau construita
protejata.

- Existenta unor terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de
aparare, ordine publica si siguranta nationala

Nu este cazul.

3.1.7. CARACTERISTICI GEOFIZICE ALE TERENULUI DIN AMPLASAMENT — EXTRAS DIN STUDIUL
GEQTEHNIC ELABORAT CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE, CUPRINZAND

(i) Date privind zonarea seismica

Conform Studiu Geotehnic (Anexa 2), amplasamentul se incadreaza in Macrozona de
Intensitate Seismica “71” (Conform SR 11100/1/93 “Zonare seismica — Macrozonarea
Teritoriului Romaniei”).

(i) Date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionald si nivelul maxim al apelor freatice

Tindnd seama de Stratificatia Terenului din Amplasament, Terenul de Fundare la Cota
>1.0m fata de cota Terenului Actual in Zona de Terasé, este reprezentat de Orizontul
Coeziv Argilos Prafos / Argilos pentru care

- pacceptabil=160+180kPa din determinarile DPSH si SPT - The Standard
Penetration Test (SPT: Methods and Use)

- pacceptabil=220+300kPa conform NP112 (Argile/Argile Prafoase,
n=0.54+1.08, |c=0.5+0.6)

Se recomandéa utilizarea valorii de 200kPa (Valoare Medie) pentru Proiectarea
Geotehnica. Valorile indicate pentru presiunea Conventionald de Baza / Presiune
Acceptabila corespund unei Fundatii avand Latimea Télpii B=1.0m gi Adancimea de
Fundare faté de Nivelul Terenului Natural Df=2.0m. Pentru stabilirea Valorii Presiunii
Acceptabile ca Presiune Conventionala Finala se vor efectua Corectii de Adancime si
Latime indicate in NP112/2010.

Excavatiile de realizat in Amplasament (pe Traseu) nu coboard sub nivelul apei
subterane i ca urmare sunt necesare Epuismente Normale pe perioada de execufie
a terasamentelor; in cazul terenurilor agricole se vor considera ca necesare lucrari de
extraexcavare a solului vegetal si de lucrarilor de consolidare/imbunatafire a
capacitatii portante si conditiilor de drenaj pe perioada de executie in special.

Detalii suplimentare se regdsesc in Anexa 2 la prezenta documentatie.

(iii) Date geologice generale

Din punct de vedere morfologic, zona perimetrului se afla pe o zona de platou intins
apartinand de lunca raului Bega, parte componentd a Campiei Timigului; cota absoluta
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in zona perimetrului cercetat fiind de cca. 90 mdNM. Céampia joasa s-a format prin
divagari destul de recente ale raurilor Bega, Timis si Barzava, atrase periodic de
zonele de lasare situate pe Timisul inferior.

Din punct de vedere geologic, la alcatuirea structurii terenului natural iau parte
depozite de varsta cuaternara (Holocenul Superior), de natura depozitelor aluvionare
(argile prafoase/nisipoase, prafuri argiloase, nisipuri si pietriguri), avand grosimi de
cca 17.0m, ce stau peste depozite de varsta Pleistocen alcatuite din argile prafoase,
prafuri argiloase si nisipuri in baza.

Detalii suplimentare se regisesc in Anexa 2 la prezenta documentatie.

(iv) Date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise
complexe cu rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane,
raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si consolidari, har{i de
Zzonare geotehnica arhive accesibile, dupa caz

Pe baza rezultatelor obtinute din Lucrarile de Prospectare Geotehnicd Terenul de
Fundare incepand de la Adancimea de ~0.3+0.9m fatd de Cota Terenului din
Amplasament, este reprezentat de Orizontul 2 (Argila nisipoasa la nisip argilos) de
naturd Coeziva, nefiind (Zona de Terasd Superioard) sau fiind (Zona Adiacenta
Lacului) in zona de incidentd cu Nivelului de Apa Subterana - Infiltratii conform Datelor
Prospectarii Geotehnice in Situ. Se impune Verificarea Cotei Topografice si Corelarea
acesteia cu Nivelul Apei Subterane/Infiltrati. Se recomanda considerarea
Observatiilor indicate pentru Tipul de Paméant cu referire la Lucrabilitate gi Asigurare
Platformé Stabila pentru Lucrérile de Infrastructura.

in baza criteriilor indicate anterior se recomand pentru Lucrérile de Infrastructura de
realizat urmétoarele Abordari Tehnice

A.Solutia de Fundare Directd de Adancime Tn cuprinsul Orizontului 2 cu considerarea
posibilelor tasari diferentiate induse de teren ca naturd (Anizotropie Stare de
Consistenta, ,Accidente Geologice” avand ca referintd diferenta de Stratificatie de
Calcul, sensibilitate la gradienti hidraulici, etc.) si incarcarile din Structura (Amprenta,
Distributie Eforturi, etc.).

B.Preliminar, ca urmare a Sensibilitatii la Variatii de Umiditate a Terenului de Fundare
Coeziv si Compresibilitati Mari (Orizontul 2 cu M2+3<5000+7000kPa, im<2% ca
urmare a unui Domeniu de Valori de Presiune de Umflare Libera >50kPa ), Regimului
de Tnéltime, Naturii Terenului de Fundare cu referire la sensibilitatea la variatii de
umiditate si gradienti hidraulici, Morfologiei Terenului Natural si Modelului de Structura
Geotehnica se impune considerarea

B.1. Solutiei de Consolidare la Cota de Fundare Terenului Natural prin Compactare $i
/ sau realizarea de Terasamente / Perne de Pamant Coeziv Stabilizat cu Liani
Hidraulici sau cu Enzime.

B.1. Solutiei de Consolidare Teren de Fundare cu Incluziuni Rigide sau si / Piloti

Nr.Proj: D058
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CFA/FDP cu sau fara solidarizare de Fundatiile 1zolate sau de Grinzile Infrastructurii
(Ref. De Baza: Natura Incarcarilor si Restrictiile de Deformatji).

B.2. Solutiei de Fundare Indirectd cu utilizarea de Elemente Figate Structurale
solidarizate de Fundatiile Izolate sau de Grinzile Infrastructurii (Ref. De Baza: Natura
Incarcarilor si Restrictiile de Deformatji).

Amplasamentul in Analizd se incadreazd in Categoria Geotenica 2+3 cel putin dpdv
al prezentei Pamanturilor de tip P.U.C.M. (limita medie la superioard a Domeniului),
Pamanturilor Sensibile la Variatii de Umiditate ca urmare a prezentei Concretiilor de
Calcar in Orizontul Coeziv Superior in intervalul de adancimi 3.0+5.0m versus CTN.
Sensibilitatea nu este atribuitd Pamanturilor de tip P.S.U.

O atentie deosebitd se va acorda Analizei Conditillor de Fundare $i de realizare
Excavatii in Zona Limitrofa Canalului Bega si Canalului ANIF (referintd NP67 2002
Aparari de Maluri si Normative Conexe).

Volumul si Tipul Lucrarilor de Prospectare in Situ, Tipul, Volumul si Procedurile
Testelor de Laborartor Geotehnic se vor stabili de catre Proiectantul de Specialitate in
functie de Proiect si de Normativul NP074/2022. Tema va fi verificata si completata de
Intocmitorul Studiul Geotehnic si de catre Verificatorul Af.

Pentru Studiul Hidrogeologic obligatoriu Tema va fi intocmit in Colaborare cu Inginerul
Geolog.Documentul Studiu Geotehnic va prezenta Conditile de Fundare pentru
Structurile in Analizd, Conditile de Realizare Excavatii si Terasamente, Teste de
Evaluare Capacitate Portantd, Conditii de Monitorizare Geotehnicad gi Structurala.
Documentul Studiu Hidrogelogic va prezenta Condifiile de realizare Lucrari de
Epuismente si Efectele asupra Vecinatatilor Naturale si Antropice.

Detalii suplimentare se regédsesc in Anexa 2 la prezenta documentatie.

(v) Incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) in
conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare;

Din punct de vedere al Riscului Geotehnic Amplasamentul se situeaza la categoria
,Risc Geotehnic Moderat la Major” (referintd NP074/2014). Din punct de vedere al
Categoriei Geotehnice Amplasamentul se situeaza la Categoria Geotehnica 2 la 3
(referinta NP074/2022).

Proiectarea Structurilor din Categoria Geotehnica 3 se bazeaza pe Date Geotehnice
obtinute din realizarea de Sanfuri/Sondaje, Penetréri, Foraje, Incercari de Laborator gi
in Teren. Cu privire la Metodele de Proiectare se vor aplica Calcule Complexe pentru
evaluarea Stabilitatii, Capacitatii Portante, a Deformatiilor, folosind Metode Avansate
de Calcul care utilizeaza Parametrii Geotehnici obfinuti din Proceduri cu utilizarea
Metodei Drumului de Efort.

Detalii suplimentare se regasesc in Anexa 2 la prezenta documentatie.
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(vi) Caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor
existente, a documentatiilor, cu indicarea surselor de informare enuntate
bibliografic.

Din punct de vedere Hidrogeologic, Tn zona amplasamentului succesiunea
litogeotehnicd a oferit conditi de inmagazinare pentru orizonturi acvifere atat in
aluviunile grosiere ale sesului aluvial al raului Bega cat si in depozitele suport ale
acestora, cu sau fara comunicare hidrodinamica. Depozitele poros-permeabile apartin
Holocenului, iar cele din bazé sunt probabil Pleistocene.

Detalii suplimentare se regasesc in Anexa 2 la prezenta documentatie.

3.2. DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV,
FUNCTIONAL-ARHITECTURAL $I TEHNOLOGIC

3.2.1. CARACTERISTICI TEHNICE $| PARAMETRII SPECIFICI OBIECTIVULUI DE INVESTITII

in cadrul acestei documentatii au fost luate in considerare doud scenarii tehnico-
economice, privind realizarea investitiei. Cele doua variante se refera la solutiile
propuse pentru alcatuirea fatadelor.

Descrierea din punct de vedere arhitectural/urbanistic

Obiectivul propus este situat in comuna Ghiroda, sat Ghiroda, nr. Carte Funciara
4124686, intr-o zond in curs de dezvoltare, cu functiuni mixte, inclusiv de Tnvatamant
si de locuire, reglementate prin PUZ HCL Ghiroda 96/2022, si cuprinse in PUG
Ghiroda, actualmente in curs de elaborare. Obiectivul va avea destinatia de camin
studentesc cu 81 de camere de cazare a cate 2 locuri, asigurand astfel 162 de locuri
de cazare pentru studenti si va avea o suprafata desfasurata de aproximativ 5.272,78
mp.

Forma cladirii in plan este regulata, dispusa in L/U, realizata din doua tronsoane, cu
regim de inaltime P+2E+ Etaj Tehnic. Accesul in cladire se va face printr-o zona vitrata,
aflata la jonctiunea dintre cele doua tronsoane ale constructiei, cu acces facil din
strada principala. Parterul cladirii va fi intr-o buna relatie cu spatiile exterioare, cu
acces cat mai facil in corpul imobilului si va asigura o impartire coerenta a spatiilor
necesare desfasurarii activitatilor comune studentilor sau cadrelor didactice. Etajele
au, de asemenea, zone de terase exterioare amenajate, accesibile din spatiile
comune. La nivel funciional, fiecare nivel va fi conceput astfel incat sa fie respectata
tema de proiectare armonizata cu legislatia de specialitate privind programul specific
— camin studentesc: spatii tehnice, spatii administrative, spatii de cazare cu baie
proprie, unitati de cazare cu baie proprie pentru persoane cu dizabilitéti si spatii
conexe: spalatorii/uscatorii, spatiu co-working, sali de lectura, spatiu multifunctional
(activitati sportive si recreative), oficii de preparare hrana cu zona de luat masa, sali
de mese, circulatii orizontale si circulatii verticale.

Amenajarea terenului va fi predominant pietonalé cu un drum de acces carosabil si
spatii de parcare pe partea de vest a terenului, si locuri de parcare perimetrale la
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strazile adiacente, solutie conceputd in agrement cu Priméria Ghiroda. O parte din
locurile de parcare pentru camin se vor prevedea pe terenul adiacent, cu numérul
cadastral 412791, teren aflat tot Tn proprietatea Universitatii de Vest din Timisoara.
Terenul pe care se va amplasa obiectivul de investitii propus va cuprinde spatii verzi
generoase, intr-o suprafatd totald de peste 1530 mp, inclusiv spatii verzi destinate
activitatilor sportive (teren volei pe iarba). Spatiile verzi de pe terenul pe care se va
situa prezentul proiect vor fi legate prin alei pietonale de parcul care urmeaza a fi
realizat pe terenul adiacent mai sus mentionat. De asemenea, cladirea va dispune de
doud spatii plantate extinse pe verticald, atat la nivelul parterului, cat si la primul nivel,
cu o suprafala totald de peste 40 mp, pe langa multiple terase cu jardiniere plantate.

Alcatuire functionald
Caminul va avea urméatoarea alcétuire functionala pe fiecare nivel:

= PARTER: windfang acces, birouri administrator si portar, sala de mese cu
bucatarie, oficiu preparare hrana, oficiu curatenie bucatarie, camere de cazare
cu grupuri sanitare proprii si balcoane pe toatd |atimea camerei (o parte din
camere fiind destinate persoanelor cu dizabilitati), spatii co-working, spatiu
multifunctional (activitati recreative si sportive), spalatorie/uscatorie, oficiu
curatenie, grupuri sanitare;

= ETAJE: camere de cazare cu grupuri sanitare proprii si balcoane pe
toata latimea camerei, sald de lecturd, oficiu preparare hrang,
spalatorie/uscatorie, oficiu curatenie, spatii tehnice;

= ETAJ TEHNIC: spatii tehnice, incluzand centrala termicé

Terasa de peste ultimul nivel al cladirii va fi necirculabild si va fi destinatd amplasérii
echipamentelor necesare functionarii cladirii si a celor care vor asigura incadrarea
cladirii in standardele NZEB+. Accesul pe terasa se va realiza prin intermediul unui
etaj tehnic prevazut cu scara si lift.

Camera tip de cazare (capacitate 2 locuri) va fi:
» dotatd cu paturi, noptiere, birouri, dulapuri, frigider si etajere;
» cu grup sanitar propriu dotat cu dus, vas WC si lavoar.

Camerele de cazare vor dispune de balcon si suprafete vitrate mari pentru un grad de
iluminare corespunzétor a incéperii. Inlfimea libera in unitatile de cazare este de 2.60
m. Suprafata unitétilor de cazare variaza intre 20 si 28 mp. In dormitoare se asigura
cubajul de aer conform art.24, din Ordinul MS 1456/2020 pentru aprobarea Normelor
de igiena din unitatile pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si recreerea
copiilor si tinerilor. Cladirea caminului are zone vitrate mari, care faciliteaza iluminatul
corespunzator in toate incéperile de odihné si studiu destinate activitatii tinerilor,
respectand art. 11 din Ordinul MS 1456/2020.

Circulatia pe verticala se va realiza prin intermediul a doua case de scaré si un nod
de circulatie cu doua lifturi. Casa de scara este dimensionata si realizata constructiv,
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conform normativelor in vigoare, pentru a fi considerata cale de evacuare a
persoanelor in caz de urgenta.

Constructia nou propusé este configurata pentru accesul sl utilizarea acesteia de catre
persoanele cu dizabilitidli. Camerele destinate persoanelor cu dizabilitati se vor
amplasa la nivelul parterului, la distantd convenabila fata de intrarea n cladire si vor
fi proiectate si dotate astfel incét sa respecte normele Tn vigoare. Prin proiect se va
asigura protectia si confortul necesar utilizatorilor in concordantd cu exigentele
acestora din punct de vedere al cerintei fundamentale de siguranta in exploatare,
normativ NP 68/2002 si a STAS-urilor si normativelor in vigoare la aceasta data. Vor
fi avute in vedere (dupad caz) si prevederile normativului NP 051 ,Normativ pentru
adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent, la exigentele persoanelor cu
handicap.”

n vederea respectarii legislatiei in vigoare, la nivelul terenului se vor organiza locuri
de parcare, zond special amenajatd pentru evacuarea selectivé a deseurilor si spatii
verzi. Accesul pe sit se poate face de pe doua laturi ale acestuia, iar carosabilul va
asigura latimea necesara pentru accesul la locurile de parcare si pentru trecerea
autospecialei In caz de incendiu.Locurile de parcare vor fi pozitionate respectand
Ordinul nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si séanatate
publicad privind mediul de viatd al populatiei, cu toate modificarile si completarile
ulterioare. Astfel, locurile destinate pentru gararea si parcarea autovehiculelor vor fi
situate la distante de minim 5m fata de ferestrele camerelor de locuit. Deseurile solide
vor fi sortate, compactate si depozitate In europubele, intr-un spatiu special amenajat
aflat la exterior, prevazut cu apa si canalizare. Evacuarea acestora se asigurd prin
contract cu firme specializate.

Indicatori urbanistici si suprafete
= Procentul de Ocupare Teren cf. C.U. nr. 589 din 21.08.2024
P.O.T max=35%
P.O.T propus = 34,59 %
= Coeficientul de Utilizare Teren cf. C.U. nr. 589 din 21.08.2024
CUTmax :1.05
CUT propus : 1
= Regim de inaltime
Rh max - P+2E
Rh propus — P+2E+ETh

Suprafetele aferente proiectului propus (construita desfasurata, construita la sol si
utild) sunt redate in tabelul de mai jos.
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 Suprafata

Suprafata totala teren:
| Suprafata construita
l Suprafata desfasurata
% Suprafata utila
| Suprafata spatiu verde
| Suprafata carosabil

‘ Supréfat,a alei betonate

Compartimentari

Cladire propusa (mp)

5.254

1.817.22

5.272,48

3.772,75
1.562,48
503,76

1.370,54

Compartimentarile interioare vor fi din zidarie si din gips-carton, pe structurd metalica,
cu izolatie din vatd minerala, iar in functie de destinatia spatiilor si prevederilor in
vigoare, acestea vor fi rezistente la foc si/sau umezeald si vor asigura indeplinirea
conditiilor de izolare fonica. Toate materialele folosite vor respecta specificatiile
prevazute Tn ,Normativul de sigurantd la foc a constructiilor”, indicativ P118/99 si
P118-2/2013 si a ,Normativului privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere

al cerintei de siguranté in exploatare” — indicativ NP 068-02.

Finisaje
PARDOSEALA

- Gresie antiderapanta

- Plinta Gresie antiderapanta

- Mocheta trafic intens (inclusiv baghete de colt)

- Rasina epoxidica de acoperire, Epoxy BK, aplicata pe sapa autonivelanta
- Covor PVC eterogen pentru trafic intens

- Decklemn
- Granit

Toate materialele pentru pardoseli vor fi antiderapante.

PERETI

- Vopsea lavabila interioara de culoare alba

- Vopsea lavabild cu rezistentd mare la umezeala pe bazé de silicat de

potasiu — culoare alb

- Placare faiantad ceramica

- Placare piatra naturala
- Placare riglaj MDF

Nr.Proj: D058

Pagina@5din87

STUDIU DE FEZABILITATE (SF.)



PROIECTANT ARHITECTURA: CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. q )

TAVAN

- Vopsea lavabild interioard de culoare alba pe sistem complet gips — carton
(inclusiv sistem de prindere)

- Vopsea lavabila cu rezistentd mare la umezeald pe baza de silicat de
potasiu — culoare alb pe sistem complet gips — carton rezistent la umezeala
(inclusiv sistem de prindere)

- Vopsea lavabild interioard de culoare alb& pe partea inferioara a placii de
beton (aparentd)

- Placare riflaj MDF

Anvelopanta

Acoperisul va fi de tip terasé (necirculabila, destinata amplasérii echipamentelor
tehnice). In realizarea terasei se vor asigura toate straturile necesare bunei functionari
ale acesteia si in vederea atingerii unei bune performante din punct de vedere
energetic. Anvelopa cladirii va fi realizaté din pereti de zidarie. Peretii exteriori se vor
termoizola cu un strat de vata minerala de 15-17 cm grosime.

Masurile de termoizolare a anvelopantei — parte opacé (pereti exteriori i terase), parte
vitraté vor fi proiectate astfel incat sa sustina eficienta energetica ridicata. Se va folosi
tamplarie de Aluminiu cu geam termoizolant low-e, performanta din punct de vedere
energetic. Se propune tamplarie de Aluminiu, cu fante de circulatie naturala controlata
a aerului intre exterior in spatiile ocupate (pentru evitarea producerii condensului Tn
jurul ferestrelor si a altor zone cu rezistenté scazuta), cu geam termoizolant tratat la
exterior low-e.

Prin adoptarea acestei solutii se obtine:

- rezistenta termica ridicata a ferestrelor si usilor cladirii;
- reducerea infiltratiilor de aer rece prin neetanseitatile elementelor mobile;
- imbunétatirea puntilor termice la contactul dintre tocul ferestrelor si usilor cu
zidaria.
Dupa montarea tdmplariei se va avea in vedere:

- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tdmplériei, dintre
toc si glafurile golului din perete cu o folie de etansare la exterior din plasa
din fibra de sticld; completarea spatiilor rdmase cu spumé poliuretanica i
inchiderea rosturilor cu tencuiald;

- etansarea hidrofugd a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu
materiale speciale: chituri siliconice, folie de etansare din plasé din fibra de
sticla, mortare hidrofobe;

- se vor prevedea lacrimare la glaful orizontal exterior de la partea superioara
a golurilor de pereti;
- montarea solbancurilor din tabla zincata; se va asigura panta, existenta si
forma lacrimarului, etansarea fata de toc si fafa de perete.
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Pentru a se asigura un numéar minim de schimburi de aer na=0,5 sch/h pentru
patrunderea aerului proaspéat din exterior se recomanda o tamplarie cu fante de
ventilare ih rama (toc) si deshiderea periodicd a elementelor mobile ale tamplériei
exterioare. Pentru tdmpléria interioara, se propun usi cu tamplarie din Aluminiu.

Golurile vor fi prevazute cu glafuri din Aluminiu vopsite in camp electrostatic si
tamplarie de Aluminiu de culoare antracit, prevazutd cu geam termoizolant sl rupere
de punte termica.

Prezentul studiu analizeaza doua variante din punct de vedere al alcatuirii fatadelor.
v Alcatuire fatade VARIANTA 1

Anvelopa cladirii va fi realizata din pereti de zidarie. Peretii exteriori se vor termoizola
cu un strat de vatd minerald bazaltica de 15 cm grosime, peste care se vor executa
tencuieli exterioare decorative. Partial, vor fi utilizate placari cu caramida aparenta si
panouri perforate de cardmida.

= Alcatuire fatade VARIANTA 2

Anvelopa cladirii va fi realizatd din pereti de zidarie. Partial, peretii exteriori se vor
termoizola cu un strat de vatd minerald bazaltica de 15 cm grosime, peste care se vor
executa tencuieli exterioare decorative. Partial, vor fi utilizate panouri perforate de
caramida. Partial, pentru partea preponderent opaca a fatadelor cladirii, care prezinta
putine goluri pentru ferestre/usi, se va realiza un sistem de fatada ventilata, constituita
din termoizolatie de vatd minerald bazaltici de 15 cm grosime, incombustibila, si
panouri bond aluminiu compozit, fixate de cladire pe o structura metalica, asigurand o
lama de aer ventilatd natural, amplasata intre fata exterioara a stratului termoizolant
si finisajul exterior.

Panourile bond aluminiu compozit vor fi fixate cu ajutorul unei substructuri din profile
de aluminiu, fixatd mecanic, vertical pe peretele cladirii, termoizolatia montandu-se
intre profile. Stratul de ventilare va avea grosimea minimd de 20 mm. La partea
inferioara a ferestrelor, sistemul de fatada ventilatd se va proteja prin montarea de
glafuri de aluminiu sau otel, asigurand o deschidere de minim 10 mm, pentru a asigura
trecerea aerului. Bordajele superioare si laterale ale golurilor se vor realiza din panouri
bond.

Descrierea din punct de vedere structural

Sistemul structural este format din elemente din beton armat verticale (stalpi) si
orizontale (grinzi), dispuse perimetral la fata cladirii. Acestea formeaza cadre care sunt
legate intre ele prin intermediul unei placi de tip dald groasa cu grosimea de 22 cm,
care are comportament de diafragma rigida. La intersectia stalpilor cu placile peste
etaje sunt realizate capiteluri de 15 cm grosime, aflate pana la distanta de 30 de cm
fatd de muchia stalpului. Toate armaturile din cadrul proiectului vor fi de tip BST5008,
clasa C.
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Descrierea din punct de vedere al instalatiilor
= Instalatii electrice:

Instalatiile electrice vor fi proiectate conform Notei Conceptuale aprobate pentru
proiect si anexate prezentei documentatii. Proiectul va trata urmatoarele aspecte, din
punct de vedere la instalatiilor electrice si de curenti slabi:

Alimentare cu energie electrica ;

Instalatii de detectie si semnalizare incendiu ;

Instalatii de iluminat ;

Instalatii de iluminat de siguranta, incluzénd iluminat de securitate pentru
evacuare, iluminat de securitate pentru continuarea lucrului, iluminat de
securitate impotriva panicii, iluminat de securitate pentru interventii, iluminat
de securitate local ;

5. Instalatii de prize ;

PR 1 o

6. Instalatii de curenti slabi, incluzand sistem de supraveghere video, instalatie
de control access, CATV, Voce-date, Sistem avertizare panica

7. Sistem degivrare

8. Instalatii electrice de producere energie electrica cu panouri fotovoltaice ;
9. Instalatii electrice de protectie la trasnet ;

10.Instalatii de legare la pamant ;

11.Sistem de protectie la soc electric ;

12.Protectia la supratensiuni atmosferice induse si de comutatie ;

13.Protectia cailor de curent la suprasolicitérile termice si electrodinamice ale
supracurentilor ;

14.Masuri pentru protectia la foc.

» |nstalatii Termice si Ventilatii:

Instalatiile electrice vor fi proiectate conform Notei Conceptuale aprobate pentru
proiect si anexate prezentei documentatii. Proiectul va trata urmatoarele aspecte, din
punct de vedere la instalatiilor termice si de ventilaii:

1. Sursa de agent termic — reprezentatd de pompe de céldura care vor produce
agent termic apa calda pentru incéalzirea incaperilor n sezonul rece, respectiv
agent termic apa racitd pentru racirea Incaperilor in sezonul cald ;

2. Instalatie de Tncalzire a grupurilor sanitare ;

3. Instalatia de ventilare-climatizare, constand din instalatie de climatizare cu
grinzi de racire; instalatie de climatizare cu ventiloconvectoare; instalatie de
ventilare cu recuperare de caldura ;

4. Sistem preparare apa calda menajera ;
5. Instalatii ventilare grupuri sanitare.
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= |nstalatii Sanitare:

Instalatiile sanitare vor fi proiectate conform Notei Conceptuale aprobate pentru
proiect si anexate prezentei documentatii. Proiectul va trata urméatoarele aspecte, din
punct de vedere la instalatiilor sanitare:

1. Alimentare cu apa rece emnajera ;

2. Alimentare cu apa calda menajer3;

3. Instalatii protectie la incendiu ;

4. Evacuarea apelor uzate menajere ;

5. Evacuarea apelor uzate pluviale.

3.2.2.VARIANTA CONSTRUCTIVA DE REALIZARE A INVESTITIE]L, CU JUSTIFICAREA ALEGERII
ACESTEIA

Au fost analizate dou& scenarii tehnico-economice privind realizarea investitiei. Cele
doud variante se refera la solutiile propuse pentru alcétuirea fatadelor.

Astfel, tindnd seama de propunerile pentru alcatuirea fatadelor, precum si de
manopera lucrdrilor de executie pentru aceste lucréri, pe baza caracteristicilor tehnico-
economice, au fost considerate doud variante de realizare a sistemului de fatada.

Descrierea celor doua variante analizate:
s Alcdtuire fatade VARIANTA 1

Anvelopa cladirii va fi realizatd din pereti de zidarie.

Peretii exteriori se vor termoizola cu un strat de vatd minerala bazaltica de 15 cm
grosime, peste care se vor executa tencuieli exterioare decorative.

Partial, vor fi utilizate placéri cu caramida aparenté si panouri perforate de caramida.
= Alcdtuire fafade VARIANTA 2

Anvelopa cladirii va fi realizata din pereti de zidarie.

Partial, peretii exteriori se vor termoizola cu un strat de vata minerala bazaltica de 15
cm grosime, peste care se vor executa tencuieli exterioare decorative. Partial, vor fi
utilizate panouri perforate de céréamida. Partial, pentru partea preponderent opacé a
fatadelor cladirii, care prezinté putine goluri pentru ferestre/usi, se va realiza un sistem
de fatada ventilata, constituitd din termoizolatie de vatad minerala bazaltica de 15 cm
grosime, incombustibild, si panouri bond aluminiu compozit, fixate de cladire pe o
structurd metalica, asigurand o lamé de aer ventilatd natural, amplasata intre fata
exterioard a stratului termoizolant si finisajul exterior.

Panourile bond aluminiu compozit vor fi fixate cu ajutorul unei substructuri din profile
de aluminiu, fixatd mecanic, vertical pe peretele cladirii, termoizolatia montandu-se
intre profile. Stratul de ventilare va avea grosimea minima de 20 mm. La partea
inferioard a ferestrelor, sistemul de fatada ventilatéd se va proteja prin montarea de
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glafuri de aluminiu sau otel, asigurand o deschidere de minim 10 mm, pentru a asigura
trecerea aerului. Bordajele superioare si laterale ale golurilor se vor realiza din panouri
bond.

Se recomandd utilizarea VARIANTEI 1, aceastd alegere fiind justificatd in urma
evaludrii lucrarilor de manopera, timp, intretinere si din punct de vedere economic.

Metoda propuséa este mai eficientd si se poate realiza mult mai usor fiind avatajoasa
si ca timp de executie. De asemenea, costurile investitiei sunt mai reduse, conform
valorilor din devizele generale din cele doua variante de realizare si conform analizei
financiare si economice anexate.

3.2.3. ECHIPAREA S| DOTAREA SPECIFICA FUNCTIUNII PROPUSE
Dotéari

Din punct de vedere al dotérilor, Caminul Studentesc va fi dotat astfel incat sa
raspunda la toate ceriniele si standardele legislative in vigoare.

= Camere

Fiecare camera de cazare dispune de cate un grup sanitar, zone de depozitare si
minifrigider, cuptor cu microunde, televizor, zona de odihna si studiu. Fiecare camera
de cazare va fi dotata cu doud paturi pentru o persoand, dulapuri de depozitare, doua
birouri si doua scaune, doua roll-boxuri si etajere in zona birourilor.

= Spalatorii/uscatorii
Pe fiecare etaj sunt amplasate spalatorii si uscatorii pentru studenti, dotate cu masini

cu functia de spalare si uscare a rufelor, zone de depozitare temporara a detergentilor
si altor echipamente necesare pentru consumul curent.

= Oficii preparare hrana

Pe fiecare etaj sunt amplasate Séli de mese cu oficii de preparare hrana pentru
studenti. Acestea sunt dotate cu zona de gatit, masini de gatit profesionale electrice,
lavoare, hot, frigidere, zone de depozitare, zond de luat masa.

= Sali de lectura si co-working
Pe fiecare nivel sunt amplasate séali de lecturd dotate cu mobilier corespunzator,

laptopuri, proiectoare, mese, scaune si spatii de depozitare.Spatiul de co-working de
la parter va avea dotari similare.

= Sala de fitness

Sala de fitness de la parter va fi dotatéd cu diverse echipamente pentru fitness, ca de
exemplu banci de fitness, banca de haltere, benzi de alergare, biciclete de fitness,
masa de fithess, masé de ping-pong.

= Sala de mese si bucataria

Sala de mese de la parter va fi dotatd cu mobilier corespunzator (scaune si mese), iar
in bucatarie se vor prevedea racorduri de instalatii care se permitd dotarea cu
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echipamente de gatit si prelucrare hrana, frigidere, chiuvete si spalatoare.

s Dotéri exterioare

De asemenea pe terasele exterioare acoperite si descoperite din partea de nord i de
vest respectiv se va prevedea mobilier fix de exterior (mese, banci), precum gi doua
mese de ping-pong. Se propune amplasarea unor banci si pe partea de nord-est a
cladirii cu acces din sala de mese.

Echipamente / Sisteme instalatii:

= |nstalatii electrice si curenti slabi

Tablouri electrice ;

Instalatii de detectie si semnalizare incendiu ;
Instalatii de iluminat prevézute cu sursa LED ;
Instalatii de iluminat de siguranta ;

Instalatii de prize ;

Sistem supraveghere video ;

Sistem control acces ;

Instalatie CATV ;

Sistem voce-date ;

Sistem avertizare panica ;

Sistem degivrare;

Instalatii electrice de producere energie cu panouri fotovoltaice ;
Instalatie electrica de protectie la trasnet ;
Instalatie de legate la pamant ;

Priza de pamant.

= [nstalatii sanitare si de stins incendiul

Obiecte sanitare din portelan sanitar ;

Instalatii de alimentare cu apa ;

Sistem de preparare apa calda menajera cu ajutorul unui boiler ;
Sistem de recirculare a apei calde menajere ;

Instalatii de canalizare ,

Instalatii de protectie impotriva incendiilor (imobilul necesita echipare
cu hidranti interiori si cu hidranti exteriori), incluzand rezerva de apa

necesara stingerii incendiilor si grup de pompare pentru instalatia cu
hidranti.

= Instalatii termice si HVAC

Nr.Pro: D058

Sursa de agent termic — reprezentatd de pompe de céldura care vor
produce agent termic apa calda pentru incalzirea incaperilor in
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sezonul rece, respectiv agent termic apa racité pentru racirea
incaperilor in sezonul cald ;

- Instalatie de incélzire a grupurilor sanitare ;

- Instalatia de ventilare-climatizare :

- Instalatie de climatizare cu grinzi de racire ;

- Instalatie de climatizare cu ventiloconvectoare ;
- Instalatie de ventilare cu recuperare de céalduré ;
- Sistem preparare apa calda menajera ;

- Instalatii ventilare grupuri sanitare.

3.3. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

3.3.1. COSTURILE ESTIMATE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII
cu luarea n considerare a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde
de cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii
specifici obiectivului de investitii.

Au fost realizate devize generale pentru ambele variante de realizare a investifiei,
luénd 7n considerare standardele de cost pentru investitii similare. Cele doua devize
sunt anexate prezentei documentatii (Anexele 3.1 si 3.2).

Sumarul valorilor investitiei este:

= Tn VARIANTA 1 valoarea devizului general este 53,853,819.38 lei (inclusiv
TVA), din care C+M = 38,675,499.61 lei (inclusiv TVA).

= Tn VARIANTA 2 valoarea devizului general este 55,178,352.41 lei (inclusiv
TVA), din care C+M= 39,799,275.94 lei (inclusiv TVA).

3.3.2, COSTURILE ESTIMATIVE DE OPERARE PE DURATA NORMALA DE VIATA/DE AMORTIZARE
A INVESTITIEI PUBLICE

Vezi Anexa 5 — Analiza financiara si economica aferentd studiului de fezabilitate.

3.4. STUDII DE SPECIALITATE, IN FUNCTIE DE CATEGORIA Sl CLASA DE
IMPORTANTA A CONSTRUCTIILOR, DUPA CAZ
3.4.1. STUDIU TOPOGRAFIC

Elaborat — Anexa 1.

3.4.2. STUDIU GEOTEHNIC SI/SAU DE ANALIZA S| DE STABILITATE A TERENULUI
Elaborat — Anexa 2.

3.4.3. STUDIV HIDROLOGIC, HIDROGEOLOGIC

Nu este cazul,
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3.4.4. STUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARI UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE EFICIENTA
RIDICATA PENTRU CRESTEREA PERFORMANTEI ENERGETICE;

Elaborat (Studiu unic privind fezabilitatea utilizarii sistemelor alternative de inalta
eficientd si cerintele minime de conformare a unei cladiri cu consum de energie
aproape egal cu zero) — Anexa 6.

3.4.5. RAPORT DE DIAGNOSTIC ARHEOLOGIC PRELIMINAR IN VEDEREA EXPROPRIERIl, PENTRU
OBIECTIVELE DE INVESTITII ALE CAROR AMPLASAMENTE URMEAZA A FI EXPROPRIATE
PENTRU CAUZA DE UTILITATE PUBLICA;

Nu este cazul.

3.4.6.STUDIU PEISAGISTIC IN CAZUL OBIECTIVELOR DE INVESTITI CARE SE REFERA LA
AMENAJARI SPATII VERZI $1 PEISAGERE

Nu este cazul.

3.4.7.STUDIU PRIVIND VALOAREA RESURSELOR NATURALE

Nu este cazul.

3.4.8.8TUDII DE SPECIALITATE NECESARE IN FUNCTIE DE SPECIFICUL INVESTITIEI

Nu este cazul.

3.5. GRAFICE ORIENTATIVE DE REALIZARE A INVESTITIEI

A fost realizat un grafic al realizarii investitiei desfasurata pe 15 luni, incepéand de la
faza de proiectare, pana la receptia finald, grafic valabil pentru ambele variante si
anexat prezentei documentatii (Anexele 4.1-4.2).

Etapele principale sunt:

(i) Intocmirea documentatiei tehnice de proiectare (avize, D.T.A.C.,
P.Th.+D.E.)

i) Organizare de santier

iii) Lucréri propriu-zise de constructii si instalatii

v) Dotari cu echipamente si mobilier

(

(

(iv) Racorduri la retelele de utilitati

(

(vi) Receptie, inchidere organizare de santier.

Etapa (i) are o durata estimaté de 3 luni, iar etapele (ii)-(vi) au o durata estimata totala
de 12 luni.

el
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ANALIZA FIECARUIFIECAREI SCENARIU/OPTIUNII TEHNICO-

ECONOMIC(E) PROPUS(E)

4.1.

PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA, INCLUSIV SPECIFICAREA

PERIOADElI DE REFERINTA S| PREZENTAREA SCENARIULUI DE
REFERIN]‘A
Vezi Anexa 5 — Analiza financiara si economicé aferenté studiului de fezabilitate.

4.2. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC,
ANTROPICI S| NATURALI, INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE, CE POT
AFECTA INVESTITIA

Luand in caleul factorii de risc naturali si antropici, au fost prevazute urméatoarele

mésuri tehnice n vederea reducerii gradului de risc, conform tabelului de mai jos,

valabile pentru ambele variante:

in

care |

Modul
Factori de |, St . 5 ; : i
s invesitia poate fi | Masuri tehnice pentru reducerea riscurilor
afectata |
Naturali
Actiunea vantului | Dimensionarea structurii de rezistenta a fost facuta
Vant poate afecta | conform normativelor in vigoare privind actiunea
stabilitatea cladirii | vantului.
Au fost prevdzute urmatoarele mdsuri pentru
reducerea acestui risc:
Actiunea plaii : ’ :
. e apele pluviale de pe terasa sunt colectate si
Ploaie poate provoca 3 :
: " descércate la canalizare.
infiltratii
o sunt prevazute lucrari de hidroizolare a
placii de peste ultimul nivel al cladirii
Prin dispunerea corecté a elementelor structurale
Actiunea seismului | supraterane si prin dimensionarea acestora
. poate provoca | conform normativelor in vigoare, se asigura o
Seism o e R i . Y
degradari rigiditate suficientd a structurii de rezistenta, n
structurale; masura sa limiteze la valori admisibile deplasarile,
asigurand totodata stabilitatea si rezistenta cladirii.
Antropici
Efectul propagarii | Au fost previzute urmétoarele mésuri pentru
Incendiu | incendiuluipoate | reducerea acestui risc:
cauza pierderi de T i
vieti omenesti si ¢ Instalatii de detectie incendiu;
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mecanice | pot afecta buna

daune materiale. | o |nstalatii de stingere incendiu;

e Instalati de desfumare, presurizare si
compensare, dupa caz,

e Conformarea elementelor structurale si de
separare potrivit normelor in vigoare;

e Evacuarea persoanelor in conditii de siguranta,
in caz de incendiu.

Actiunile
mecanice ale | - o 3 s e =
- . . . | In vederea realizarii unei securitati mai bune n
Actiuni factorilor antropici

zond, se prevede folosirea unui sistem de

2 supraveghere cu camere video monitorizat.
functionare a

spatiului propus.

4.3. SITUATIA UTILITATILOR S| ANALIZA DE CONSUM

4.3.1. NECESARUL DE UTILITATI $| DE RELOCARE/PROTEJARE, DUPA CAZ
Nu este cazul.

4.3.2. SOLUTII PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE
Asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului de investitii se va face dupa cum urmeaza:

NrProj; D058

Alimentarea cu apa-canal: Conform avizului emis de Aquatim SA (furnizorul de
apa si canalizare din zond), la data de 03.10.2014, acesta nu detine retele de
apa si canalizare in proximitatea amplasamentului. Tn functie de evolutia
extinderii retelelor se vor realiza racorduri la sistemele de echipare centralizata
a comunei Ghiroda.

Alimentarea cu céldura: Sursa de agent termic — reprezentatd de pompe de
caldura care vor produce agent termic apé calda pentru incélzirea incaperilor
in sezonul rece, respectiv agent termic apa racita pentru racirea incaperilor in
sezonul cald.

Reteaua de gaze naturale: Conform avizului emis de Delgaz Grid la data de
30.09.2024, anexat prezentei documentatii, este necesara realizarea unei
instalatii de racordare (racord si post de reglare masurare/ statie reglare/
masurare) din conducta de distributie gaze naturale existenta, iar stabilirea
solutiel tehnice de racordare se va face de céatre Delgaz Grid Tn urma depunetii
de catre solicitant a unei cereri de racordare.

Alimentarea cu energie electrica: Conform avizului de amplasament emis de
Retele Electrice Banat SA la data de 07.10.2024, in zona obiectivului de
investitii exista retea electrica de distributie, iar noul obiectiv poate fi racordat
la aceasta n urma depunerii unei cereri de racordare.
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4.4. SUSTENABILITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII

4.4.1. IMPACTUL SOCIAL $1 CULURAL, EGALITATEA DE SANSE
Construirea unui camin studentesc Tn comuna Ghiroda, sat Ghiroda, Judetul Timis
conferd un impact pozitiv la nivel social, in ambele variante, Intrucat ar conduce la:
= Decongestionarea caminelor existente prin reducerea presiunii asupra spatiilor
cu destinatie comuna (grupuri sanitare, dusuri, oficii), dar si asupra spatiilor de
cazare;
= Cresterea a calitdtii confortului si a calitétii vietii studentilor cazati;
= Cresterea incluziunii sociale prin atribuirea cu prioritate a 40% din locurile de
cazare studentilor din medii sau categorii defavorizate.
= Cresterea numarului de viitori profesionisti absolventi prin cresterea atractivitatii
universitafii derivata din crearea de noi locuri de cazare cu multiple facilitati
pentru activita{i sociale si de studiu.
» Rezolvare a cererilor de cazare, in special pentru studenti, studenti doctoranzi
familisti si pentru cadrele didactice tinere.
= Impactul social pozitiv derivat din crearea de locuri de munca.
= Impact social pozitiv prin contributia la dezvoltarea comunei Ghiroda.

4.4.2. ESTIMARI PRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEL: IN FAZA
DE REALIZARE, IN FAZA DE OPERARE

Numar de locuri de muncé estimate a fi create in faza de executie: 50-100.

Numar de locuri de muncé estimate a fi create in faza de operare: 15 (personal

administrativ, personal paza si securitate, personal bucétarie, personal curatenie).

4.4.3.IMPACTUL ASUPRA FACTORILOR DE MEDIU, INCLUSIV IMPACTUL ASUPRA
BIODIVERSITATII S1 A SITURILOR PROTEJATE, DUPA CAZ;
Din punct de vedere al organizarii de santier se vor lua toate masurile necesare pentru
a minimiza pe céat posibil impactul asupra mediului, Tn cadrul unui proiect de organziare
de santier, la faza de autorizare a executiei lucrarilor de construire, care va include
vestiare, grupuri sanitare ecologice pentru muncitori, platforme provizorii pentru
depozitarea de materiale de constructii, imprejmuirea santierului si toate facilitatile
necesare reducerii impactului asupra mediului.
in timpul lucrérilor de executie nu sunt riscuri semnificative de poluare a mediului.
Conform memoriului de prezentare aferent acordului de mediu pentru obiectivul de
investitii, anexat acestei documentatii, obiectivul nu va avea un impact negativ asupra
biodiversitatii din zona si nici a celorlalti factori de mediu (aer, apé, sol). Amenajarea
terenului cu vegetatie diversd locald, adaptatd conditiilor locale de mediu, si
prevederea de spatii verzi generoase, va sustine protejarea solului si a biodiversitatii
locale precum si consumul economic de apa, contribuind de asemenea la
imbunétatirea calitatii aerului. Se va avea in vedere protejarea factorilor de mediu atét
in executia céat si in operarea obiectivului de investitie.
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4.4.4.IMPACTUL OBIECTIVULUI DE INVESTITIE RAPORTAT LA CONTEXTUL NATURAL $I
ANTROPIC IN CARE ACESTA SE INTEGREAZA, DUPA CAZ;

Cladirea propusa nu are un impact negativ raportat la contextul natural si antropic,
aspect valabil pentru ambele variante. Sunt respectate prevederile documentatiilor
urbanistice aprobate, mentionate in Certificatul de Urbanism. Volumetric, constructia
este proiectatd astfel inca sa se incadreze corect in contextul natural si antropic,
avand posibilitatea de a deveni un reper la nivelul zonei. De asemenea, dupd cum se
mentioneazé in subsectinea anterioara, obiectivul de investitii nu va afecta negativ
factorii de mediu din contextul natural, putand avea chiar un impact pozitiv.

4.5. ANALIZA CERERII DE BUNURI $SI SERVICIl, CARE JUSTIFICA
DIMENSIONAREA OBEICTIVULUI DE INVESTITII
Vezi Anexa 5 - Analiza financiara si economica aferenta studiului de fezabilitate.

4.6. ANALIZA FINANCIARA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE
PERFORMANTA  FINANCIARA: FLUXUL CUMULAT, VALOAREA
ACTUALIZATA NETA, RATA INTERNA DE RENTABILITATE;
SUSTENABILITATEA FINANCIARA

Vezi Anexa 5 — Analiza financiara si economicé aferenta studiului de fezabilitate.

4,7. ANALIZA ECONOMICA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE
PERFORMANTA ECONOMICA: VALOAREA ACTUALIZATA NETA, RATA
INTERNA DE RENTABILITATE SI RAPORTUL COST-BENEFICIU SAU,
DUPA CAZ, ANALIZA COST-EFICACITATE

Vezi Anexa 5 — Analiza financiard si economica aferenta studiului de fezabilitate.

4.8. ANALIZA DE SENZITIVITATE
Vezi Anexa 5 — Analiza financiara si economica aferenta studiului de fezabilitate.

4.9. ANALIZA DE RISCURI, MASURI DE PREVENIRE/DIMINUARE A
RISCURILOR
Vezi Anexa 5 — Analiza financiara si economicé aferenta studiului de fezabilitate.

5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

Se recomanda utilizarea Variantei 1, constand in realizarea constructiei in
parametrii descrisi si folosirea solutiilor din varianta 1 pentru alctuirea fatadelor,
respectiv:

= Alcatuire fatade VARIANTA 1

Anvelopa cladirii va fi realizata din pereti de zidarie. Peretii exteriori se vor termoizola
cu un strat de vata minerala bazaltica de 15 cm grosime, peste care se vor executa
tencuieli exterioare decorative. Partial, vor fi utilizate placari cu cardmida aparenta si
panouri perforate de caramida.

Nr.Proj: D058 ~ STUDIU DE FEZABILITATE (S.F)

'Paéina'@ din 1_3:? o



PROIECTANT ARHITECTURA: CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. CI )

5.1. COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUSE, DIN PUNCT DE
VEDERE TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATI $I
RISCURILOR

Au fost analizate doua scenarii tehnico-economice privind realizarea investitiei. Cele
doua variante se refera la modalitatea de alcétuire a fatadelor. Conform normativelor
in vigoare, au fost stabilite solutiile de realizare a celor dou tipuri de alcatuiri de fatade
alese pentru cele dou3 variante. Astfel, au fost considerate doua variante de realizare
a alcaturiii fatadelor, restul tipurilor de lucréri fiind identic pentru ambele variante.

Descrierea celor doua variante analizate:
s Alcatuire fatade VARIANTA 1

Anvelopa cladirii va fi realizata din pereti de zidarie. Peretii exteriori se vor termoizola
cu un strat de vatad minerala bazaltica de 15 cm grosime, peste care se vor executa
tencuieli exterioare decorative. Partial, vor fi utilizate placari cu caramida aparenta si
panouri perforate de caramida.

= Alcatuire fatade VARIANTA 2

Anvelopa cladirii va fi realizaté din pereti de zidarie. Partial, peretii exteriori se vor
termoizola cu un strat de vatd mineralad bazaltica de 15 ¢m grosime, peste care se vor
executa tencuieli exterioare decorative. Partial, vor fi utilizate panouri de caramida
perforata. Partial, pentru partea preponderent opacé a fatadelor cladirii, care prezinta
putine goluri pentru ferestre/usi, se va realiza un sistem de fatada ventilata, constituita
din termoizolatie de vatd minerald bazalticd de 15 cm grosime, incombustibila, si
panouri bond aluminiu compozit, fixate de cladire pe o structurad metalica, asigurénd o
lama de aer ventilatéd natural, amplasata intre fata exterioara a stratului termoizolant
si finisajul exterior. Panourile bond aluminiu compozit vor fi fixate cu ajutorul unei
substructuri din profile de aluminiu, fixatd mecanic, vertical pe peretele cladiri,
termoizolatia montandu-se intre profile. Stratul de ventilare va avea grosimea minima
de 20 mm. La partea inferioara a ferestrelor, sistemul de fatada ventilata se va proteja
prin montarea de glafuri de aluminiu sau otel, asigurand o deschidere de minim 10
mm, pentru a asigura trecerea aerului. Bordajele superioare si laterale ale golurilor se
vor realiza din panouri bond.

5.2. SELECTAREA S| JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E)
RECOMANDAT(E)

Se recomanda utilizarea Variantei 1, constand in urmétoarea solutie de alcatuire a
fatadelor:

= Alcatuire fatade VARIANTA 1

Anvelopa cladirii va fi realizaté din pereti de zidarie. Peretii exteriori se vor termoizola
cu un strat de vatad minerala bazalticd de 15 cm grosime, peste care se vor executa
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tencuieli exterioare decorative. Partial, vor fi utilizate placéri cu cardmida aparenta si
panouri perforate de caramida.

Avantajele scenariului recomandat, Varianta 1, sunt urmétoarele:

» Costuri de investitii mai reduse — vezi valoarea Devizului General in cele doua
variante de realizare si Analiza financiard economica, anexate prezentei
documentatii.

o Procesul de punere in opera este mai avantajos si se realizeaza intr-un timp
mai scurt.

o In eventualitatea degradérii procesul de reparare este mai usor de realizat pe
0 zond restransé iar materialul cu aceleasi caracteristici este usor de procurat.

5.3. DESCRIEREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E) RECOMANDAT(E)
5.3.1. OBTINEREA $!| AMENAJAREA TERENULUI

Terenul pe care se va amplasa obiectivul de investitii (cu numéar CF 412466 si numar
topografic 412466) se afla in proprietatea Statului Roméan, dobandit prin Lege, cota
1/1, avand inscris drept de administrare in favoarea Ministerului Educatiei Nationale.
Conform certificatului de urbanism nr. 589 din 21.08.2024 si Extrasului de Carte
Funciard pentru Informare nr. 412466 Ghiroda, imobilul se afla in intravilan extins, fiind
compus din teren in suprafatd de 5.254 mp.

in vederea respectérii legislatiei in vigoare, la nivelul terenului se vor organiza locuri
de parcare (situate pe partea de vest a amplasamentului), zona special amenajata
pentru evacuarea selectiva a deseurilor (in sud-vestul amplasamentului) si spatii verzi,
incluzand spatii plantate si pentru activitati sportive. Spatiile verzi vor fi mobilate
corespunzator cu banci de diverse tipuri. Spatiile verzi imediat adiacente cladirii pe
latura curtii interioare vor fi supraindltate aproape de cota +/- 0.00 a proiectului si
delimitate de alei cu banci continue. Locurile de parcare se vor accesa printr-o alee
carosabila cu latimea de 6m paraleld cu latura de vest a amplasamentului, alee
destinata si vehiculelor de colectare a deseurilor si autospecialei de incendiu.

5.3.2, ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE FUNCTIONARII OBIECTIVULUI

Asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului de investitii se va face dupa cum urmeaza:

= Alimentarea cu apa-canal; Conform avizului emis de Aquatim SA (furnizorul de
apa si canalizare din zond), la data de 03.10.2014, acesta nu detine refele de
apa si canalizare in proximitatea amplasamentului. Tn functie de evolutia
extinderii retelelor se vor realiza racorduri la sistemele de echipare centralizata
a comunei Ghiroda.

= Alimentarea cu caldura: Sursa de agent termic — reprezentatd de pompe de
caldurd care vor produce agent termic apa calda pentru incalzirea incaperilor
n sezonul rece, respectiv agent termic apa racita pentru racirea incaperilor in
sezonul cald.
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= Reteaua de gaze naturale: Conform avizului emis de Delgaz Grid la data de
30.09.2024, anexat prezentei documentatii, este necesara realizarea unei
instalatii de racordare (racord si post de reglare masurare/ statie reglare/
masurare) din conducta de distributie gaze naturale existentd, iar stabilirea
solutiei tehnice de racordare se va face de cétre Delgaz Grid in urma depunerii
de catre solicitant a unei cereri de racordare.

= Alimentarea cu energie electricd: Conform avizului de amplasament emis de
Retele Electrice Banat SA la data de 07.10.2024, in zona obiectivului de
investitii exista retea electrica de distributie, iar noul obiectiv poate fi racordat
la aceasta in urma depunerii unei cereri de racordare.

5.3.3. SOLUTIA TEHNICA, CUPRINZAND DESCRIEREA, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC,
CONSTRUCTIV, TEHNIC, FUNCTIONAL-ARHITECTURAL $1 ECONOMIC, A PRINCIPALELOR
LUCRARI PENTRU INVESTITIA DE BAZA, CORELATA CU NIVELUL CALITATIV, TEHNIC $I
DE PERFORMANTA CE REZULTA DIN INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI PROPUSI;

Descrierea din punct de vedere arhitectural

Obiectivul va avea destinatia de cdmin studentesc cu 81 de camere de cazare a cate
2 locuri, asigurand astfel 162 de locuri de cazare pentru studenti si va avea o suprafata
desfasurata de aproximativ 5.272,78 mp.

Forma cladirii in plan este regulata, dispusa in L/U, realizata din doua tronsoane
majore, cu regim de inaltime P+2E+ Etaj Tehnic. Accesul in cladire se va face printr-o
zona vitrata, aflata la jonctiunea dintre cele doua tronsoane ale constructiei, cu acces
facil din strada principala. Parterul cladirii va fi intr-o buna relatie cu spatiile exterioare,
cu acces cat mai facil in corpul imobilului si va asigura o impartire coerenté a spatiilor
necesare desfasurérii activitatilor comune studentilor sau cadrelor didactice. Etajele
au, de asemenea, zone de terase exterioare amenajate, accesibile din spatiile
comune. La nivel functional, fiecare nivel va fi conceput astfel incat sa fie respectata
tema de proiectare armonizata cu legislatia de specialitate privind programul specific
— camin studentesc: spatii tehnice, spatii administrative, spatii de cazare cu baie
proprie, unitati de cazare cu baie proprie pentru persoane cu dizabilitdti si spatii
conexe: spalatorii/uscatorii, spatiu co-working, sali de lectura, spatiu multifunctional
(activitati sportive si recreative), oficii de preparare hrana cu zonéa de luat masa, sali
de mese, circulatii orizontale si circulatii verticale.

Amenajarea terenului va fi predominant pietonald cu un drum de acces carosabil si
spatii de parcare pe partea de vest a terenului, si locuri de parcare perimetrale la
strazile adiacente, solutie conceputd Tn agrement cu Primaria Ghiroda. O parte din
locurile de parcare pentru cdmin se vor prevedea pe terenul adiacent, cu numéarul
cadastral 412791, teren aflat tot in proprietatea Universitatii de Vest din Timisoara.
Terenul pe care se va amplasa obiectivul de investitii propus va cuprinde spatii verzi
generoase, intr-o suprafaté totald de peste 1530 mp, inclusiv spatii verzi destinate
activitatilor sportive (teren volei pe iarba). Spatiile verzi de pe terenul pe care se va
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situa prezentul proiect vor fi legate prin alei pietonale de parcul care urmeaza a fi
realizat pe terenul adiacent mai sus mentionat. De asemenea, cladirea va dispune de
doua spatii plantate extinse pe verticala, atat la nivelul parterului, cat si la primul nivel,
cu o suprafata totala de peste 40 mp, pe langa multiple terase cu jardiniere plantate.

Alcétuire functionalé
Caminul va avea urmatoarea alcétuire functionala pe fiecare nivel:

= PARTER: windfang acces, birouri administrator si portar, saléd de mese cu
bucatarie, oficiu preparare hrana, oficiu curatenie bucatarie, camere de cazare
cu grupuri sanitare proprii si balcoane pe toata latimea camerei (o parte din
camere fiind destinate persoanelor cu dizabilitdti), spatii co-working, spatiu
multifunctional (activitati recreative si sportive), spélatorie/uscétorie, oficiu
curatenie, grupuri sanitare;

» ETAJE: camere de cazare cu grupuri sanitare proprii si balcoane pe
toatd latimea camerei, sald de lecturd, oficiu preparare hrana,
spalatorie/uscétorie, oficiu curatenie, spatii tehnice;

» ETAJ TEHNIC: spatii tehnice, incluzand centrala termica

Terasa de peste ultimul nivel al cladirii va fi necirculabila si va fi destinata amplasarii
echipamentelor necesare functiondrii cladirii si a celor care vor asigura incadrarea
cladirii in standardele NZEB+. Accesul pe terasé se va realiza prin intermediul unui
etaj tehnic prevazut cu scara si lift.

Camera tip de cazare (capacitate 2 locuri) va fi:
= dotata cu paturi, noptiere, birouri, dulapuri, frigider si etajere,
= cu grup sanitar propriu dotat cu dus, vas WC si lavoar.

Camerele de cazare vor dispune de balcon si suprafete vitrate mari pentru un grad de
iluminare corespunzator a incaperii. Inéltimea libera in unitétile de cazare este de 2.60
m. Suprafata unitatilor de cazare variaza intre 20 si 28 mp. In dormitoare se asigura
cubajul de aer conform art.24, din Ordinul MS 1456/2020 pentru aprobarea Normelor
de igiend din unitatile pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si recreerea
copiilor si tinerilor. Cladirea cdminului are zone vitrate mari, care faciliteaza iluminatul
corespunzator in toate incaperile de odihna si studiu destinate activitatii tinerilor,
respectand art. 11 din Ordinul MS 1456/2020.

Circulatia pe verticald se va realiza prin intermediul a doua case de scara si un nod
de circulatie cu doua lifturi. Casa de scara este dimensionata si realizatd constructiv,
conform normativelor in vigoare, pentru a fi consideratd cale de evacuare a
persoanelor in caz de urgenta.

Constructia nou propusa este configurata pentru accesul sl utilizarea acesteia de cétre
persoanele cu dizabilitdti. Camerele destinate persoanelor cu dizabilitati se vor
amplasa la nivelul parterului, la distantd convenabilé fata de intrarea in cladire si vor
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fi proiectate si dotate astfel incét sa respecte normele in vigoare. Prin proiect se va
asigura protectia si confortul necesar utilizatorilor in concordantd cu exigentele
acestora din punct de vedere al cerintei fundamentale de siguranta in exploatare,
normativ NP 68/2002 si a STAS-urilor si normativelor in vigoare la aceasta data. Vor
fi avute in vedere (dupa caz) si prevederile normativului NP 051 ,Normativ pentru
adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent, la exigentele persoanelor cu
handicap.”

In vederea respectarii legislatiei in vigoare, la nivelul terenului se vor organiza locuri
de parcare, zona special amenajatd pentru evacuarea selectiva a deseurilor si spatii
verzi. Accesul pe sit se poate face de pe doud laturi ale acestuia, iar carosabilul va
asigura latimea necesara pentru accesul la locurile de parcare si pentru trecerea
autospecialei in caz de incendiu.Locurile de parcare vor fi pozitionate respectand
Ordinul nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publicd privind mediul de viatd al populatiei, cu toate modificarile si completarile
ulterioare. Astfel, locurile destinate pentru gararea si parcarea autovehiculelor vor fi
situate la distante de minim 5m fata de ferestrele camerelor de locuit. Deseurile solide
vor fi sortate, compactate si depozitate in europubele, intr-un spatiu special amenajat
aflat la exterior, prevéazut cu apa si canalizare. Evacuarea acestora se asigura prin
contract cu firme specializate.

Indicatori urbanistici si suprafete
= Procentul de Ocupare Teren cf. C.U. nr. 589 din 21.08.2024
P.O.T max=35%
P.O.T propus = 34,59 %
» Coeficientul de Utilizare Teren cf. C.U. nr. 589 din 21.08.2024
CUT'max :1.05
CUT propus : 1
» Regim de inaltime
Rh max — P+2E
Rh propus — P+2E+ETh

Suprafetele aferente proiectului propus (construitd desfasuratd, construita la sol si
utila) sunt redate in urmatorul tabel:

' Suprafata Cladire propusa (mp)
| Suprafata totali teren: 5.254
‘ Suprafata construita 1.817,22
‘ Suprafata desfasurata 5.272,48
U 0 1 s s o i : STUDIY DE FEZABILITATE (S.F.)

Pagina 42 din 87



PROIECTANT ARHITECTURA: CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. CI )

Suprafata utilz 3.772,75

Suprafata spatiu verde 1.562,48

Suprafata carosabil 503,76

Suprafata alei betonate 1.370,54
Compartimentari

Compartimentérile interioare vor fi din zidarie si din gips-carton, pe structura metalica,
cu izolafie din vatd minerald, iar in functie de destinatia spatiilor si prevederilor in
vigoare, acestea vor fi rezistente la foc si/sau umezeald si vor asigura indeplinirea
conditiilor de izolare fonica. Toate materialele folosite vor respecta specificatiile
prevazute in ,Normativul de sigurantd la foc a constructiilor’, indicativ P118/99 si
P118-2/2013 si a ,Normativului privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere
al cerintei de siguranta in exploatare” — indicativ NP 068-02.

Finisaje
PARDOSEALA
- Gresie antiderapanta
- Plintd Gresie antiderapanta
- Mocheta trafic intens (inclusiv baghete de colt)
- Rasina epoxidica de acoperire, Epoxy BK, aplicatd pe sapa autonivelanta
- Covor PVC eterogen pentru trafic intens
- Deck lemn
- Granit

Toate materialele pentru pardoseli vor fi antiderapante.

PERETI
- Vopsea lavabila interioara de culoare alba

- Vopsea lavabild cu rezistentd mare la umezeald pe baza de silicat de
potasiu — culoare alb

- Placare faianta ceramica
- Placare piatra naturala
- Placare riglaj MDF

- Vopsea lavabild interioara de culoare alba pe sistem complet gips — carton
(inclusiv sistem de prindere)

- Vopsea lavabild cu rezistentd mare la umezeald pe baza de silicat de
potasiu — culoare alb pe sistem complet gips — carton rezistent la umezeala
(inclusiv sistem de prindere)
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- Vopsea lavabila interioard de culoare alba pe partea inferioara a placii de
beton (aparenta)

- Placare riflaj MDF

Anvelopanta

Acoperisul va fi de tip terasa (necirculabilda, destinatd amplasarii echipamentelor
tehnice). In realizarea terasei se vor asigura toate straturile necesare bunei functionari
ale acesteia si in vederea atingerii unei bune performante din punct de vedere
energetic. Anvelopa cladirii va fi realizata din pereti de zidarie. Peretii exteriori se vor
termoizola cu un strat de vatd minerald de 15-17 cm grosime.

Masurile de termoizolare a anvelopantei — parte opaca (pereti exteriori si terase), parte
vitrata vor fi proiectate astfel incat sa sustina eficienta energetica ridicata. Se va folosi
tdmplarie de Aluminiu cu geam termoizolant low-e, performanta din punct de vedere
energetic. Se propune tamplarie de Aluminiu, cu fante de circulatie naturala controlaté
a aerului Tntre exterior in spatiile ocupate (pentru evitarea producerii condensului n
jurul ferestrelor si a altor zone cu rezistentad scazuta), cu geam termoizolant tratat la
exterior low-e.

Prin adoptarea acestei solufii se obline:
- rezistenta termica ridicata a ferestrelor si usilor cladirii;
- reducerea infiltratiilor de aer rece prin neetanseitatile elementelor mobile;
- Tmbunatatirea puntilor termice la contactul dintre tocul ferestrelor si usilor cu
zidaria.
Dupa montarea tamplariei se va avea in vedere:

- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tamplariei, dintre
toc si glafurile golului din perete cu o folie de etansare la exterior din plasa
din fibra de sticla; completarea spatiilor ramase cu spuma poliuretanica si
Tnchiderea rosturilor cu tencuiala;

- etansarea hidrofugda a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu
materiale speciale: chituri siliconice, folie de etansare din plasa din fibra de
sticld, mortare hidrofobe;

- se vor prevedea lacrimare la glaful orizontal exterior de la partea superioara
a golurilor de pereti;

- montarea solbancurilor din tablad zincata; se va asigura panta, existen{a si
forma lacrimarului, etansarea fata de toc si fata de perete.

Pentru a se asigura un numar minim de schimburi de aer na=0,5 sch/h pentru
patrunderea aerului proaspat din exterior se recomanda o tamplarie cu fante de
ventilare in rama (toc) si deshiderea periodicd a elementelor mobile ale tdmplariei
exterioare, Pentru tamplaria interioard, se propun usi cu tdmplarie din Aluminiu.

Golurile vor fi prevazute cu glafuri din Aluminiu vopsite in camp electrostatic si
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tamplarie de Aluminiu de culoare antracit, prevazuta cu geam termoizolant sl rupere
de punte termica.

Anvelopa cladirii va fi realizata din pereti de zidarie. Peretii exteriori se vor termoizola
cu un strat de vatd minerald bazaltica de 15 cm grosime, peste care se vor executa
tencuieli exterioare decorative.Partial, vor fi utilizate placari cu caramida aparenta si
panouri perforate de caramida.

Descrierea din punct de vedere structural

Sistemul structural este format din elemente din beton armat verticale (stalpi) si
orizontale (grinzi). Acestea formeaza cadre care sunt legate intre ele prin intermediul
unei placi de tip dald groasa cu grosimea de 22 cm, care are comportament de
diafragma rigida. La intersectia stalpilor cu pldcile peste etaje sunt realizate capiteluri
de 15 cm grosime, aflate pané la distanta de 30 de cm fatd de muchia stélpului, Toate
armaturile din cadrul proiectului vor fi de tip BST500S , clasa C.

Descrierea din punct de vedere al instalatiilor
Specialitatea Instalafii electrice

= Alimentarea cu energie electrica

Racordul obiectivului din Sistemul Energetic National se realizeaza conform solutiei
realizate de furnizorul de energie local si se va realiza printr-un cablu de tip CYABY.

Instalatiile de joasa tensiune au uimaétoarele caracteristici :
- joasa tensiune - 400V
- frecventa -50 Hz
- regim de neutru - TNC/TNS

La nivelul TEG datele electroenergetice importante sunt :

Puterea instalata necesara Pi =690 kW
Puterea absorbita Pa = 520 kW
Coeficient de simultaneitate ks = 0,75
Curentul de calcul lc =816.78 A
Tensiune de alimentare U = 400V/50Hz

Pentru tabloul electric general (TEG), va fi prevazut un dispozitiv de protectie cu curent
diferential rezidual (DDR) cu curentul nominal de functionare mai mic sau cel mult egal
cu 300 mA amplasat la brangament.

Toate circuitele electrice interioare se vor realiza cu cablu tip N2XH pentru intarzierea
propagarii flacarii, protejate impotriva deteriorarii mecanice tn tuburi de protectie din
PVC (tip IPEY).

Din tabloul electric general, inaintea intreruptorului general, se vor alimenta printr-un
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structura cu prinderi metalice. Buclele au protectie la scurt-circuit sau intrerupere,
sistemul indicand cu semnalizarea acustica si optica pe display-ul centralei locul unde
s-a produs acest deranjament si data.

Sistemul este alcatuit din :
- Detectoare optice de fum ;
- Butoane de avertizare manuala incendiu ;
- Detectoare multisenzor optice de fum si temperatura ;
- Sirene de incendiu interioare ;
- Sirene de incendiu exterioare ;
- Apelator telefonic ;
- Panou repetor,
- Transpondere;

Montajul detectorilor, butoanele de incendiu, sirenelor de avertizare si a celorlalte
elemente componente se va realiza in conformitate cu legislatia Tn vigoare.

Detectorii vor fi amplasati la nivelul tavanului, cat mai bine distribuiti pe suprafata
acestuia, amplasarea lor fiind coordonata cu celelalte elemente plasate pe tavan.

Pentru detectoarele montate in zone ascunse, in plafoane, se vor prevedea
indicatoare optice pentru semnalizarea si identificarea usoard a detectoarelor care
transmit semnalul de incendiu.

Distanta dintre detectoare si perete nu trebuie sa fie mai mica de 0,5 m cu exceptia
cazului in care existd pasaje, conducte si caracteristici structurale similare cu o
dimensiune mai micé de 1m latime. Se vor monta butoane manuale de semnalizare
incendiu conform P118-3/2015 art. 3.7.13, iar distanta maxima de parcurs din orice
punct al cladirii pana la orice buton manual nu depaseste 15 m.

Declansatoarele manuale de alarmare vor fi amplasate pe caile de evacuare in caz
de incendiu, in imediatd vecindtate a fiecarei usi care face legatura cu scara de
incendiu si la fiecare iesire in exterior, astfel incat nici o persoana sa nu fie nevoita sa
parcurga o distantd mai mare decat prevede P118-3/2015, pentru a ajunge la un
declansator manual de alarma.

Butoane manuale de avertizare sunt detectori non-automatici, alarma este declansata
direct prin spargerea geamului. Alarma persistd pana cand geamul este inlocuit cu
unul nou, Pentru testare, o alarma poate fi declangata cu ajutorul unei chei de testare
fard a sparge geamul. Pentru a creste siguranta butonului la alarme false, poate fi
dotat suplimentar cu un capac transparent rabatabil si sigilabil. Declansatoarele
manuale de alarmare trebuie amplasate astfel incat orice persoana care depisteaza
un incendiu sa poata transmite o alarma la echipamentul de control si semnalizare cu
rapiditate si usurinta. Sunetul alarmei de incendiu va avea un nivel cu 5 dB deasupra
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oricarui alt sunet care ar putea sa dureze pe o perioadd mai mare de 30 de secunde,
dar nu mai mic de 65dB.

Dac4 alarma are scopul de a trezi persoane din somn, atunci nivelul minim trebuie s&
fie de 75 dB.Se vor monta sirene de avertizare conform P118-3/2015.

Sursele de alimentare (interne si externe) aferente sistemului trebuie sa fie certificate
SR EN 54-4 si sd poata permite monitorizarea parametrilor. La exterior s-au prevazut
sirene de avertizare cu flash, autoalimentate tip CALL R24 sau similar. Pentru
transmiterea alarmei de incendiu la un dispecerat de pompieri se va prevedea un
comunicator telefonic.

Circuitele pentru sistemul de detectie si avertizare incendiu sunt amplasate, conform
cerintelor normativelor in vigoare, pe trasee separate fata de alte instalatii si prin zone
f&ra pericol la incendiu. Cablurile sunt protejate atat in tub PVC montat in plafonul fals
si partial ingropat in tencuiald cat si prin canal de cablu montat aparent pe
perete/tavan. La trecerea canalului de cablu, tevilor, cablurilor prin pereti si plansee,
vor fi luate masuri de etansare a golurilor din jurul acestora, cu elemente A1/C0 care
vor asigura aceeasi rezistenta la foc cu cea a elementului stréapuns, dar minim EI 90
min.Toate echipamentele si materialele sistemului de avertizare la incendiu utilizate
sunt avizate conform EN 54 si sunt insotite de certificate cu marca CE.

Tipul detectoarelor, declansatoarelor manuale, dispozitivelor de alarmare
si parametrii functionali specifici instalatiilor respective:
DETECTOR OPTIC DE FUM

- tensiune de alimentare: B .. 42 VG

- consum n veghe: 50 pA la 19Vee

- consum in alarma: 18mA

- temperatura de functionare: 20°C ...72°C

- temperatura de stocare: 225°°6 ., 150

- grad de protectie: IP 43

- culoare: alb, similar cu RAL 9010
- greutate: aproximativ 110 g

- conform cu EN 54-7 / -17

DETECTOR MULTICRITERIAL FUM SI TEMPERATURA 02T

- tensiune de alimentare: 8 ...42 Ve

- consum in veghe: 60 pA la 19Vcce

- consum in alarma: 18mA

- temperatura de functionare: 20°C .. T2 6

- temperatura de stocare: 28 8 e t0

- grad de protectie: IP 43

- culoare: alb, similar cu RAL 9010
- greutate: aproximativ 110 g

- conformcu EN 54-7 /5
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INDICATOR LED DETECTOR FUM

- tensiune de alimentare: 1,8V DC

- consum in veghe: 5 A

- consum in alarma: 9mA

- numar leduri: 3

- temperatura de stocare: -35°C ...85°C

- grad de protectie: IP 40

- material: ABS plastic

- culoare: alb, similar cu RAL 9010

MODUL ELECTRONIC BUTON
- tensiune de alimentare: 8...42V DC

- consum in veghe: 45 pA la 19Vce

- consum in alarma: 18mA

- numar detectori/zona: 10 detectori pe zona, 127 detectori/bucla (conform
VdS)

- temperatura de functionare: -20°C..70°C

- temperatura de stocare: -30°C ...75°C

- greutate: aproximativ 236 g (in carcasa)

- conform cu EN 54-11, type B

SIRENA AVERTIZARE INCENDIU INTERIOR

- tensiune de alimentare: 8-42V DC
- consum: max 32mA
- consum standby: 50microA (la 19Vcc)
- putere acustica sirena: 99dB
- temperatura de functionare: <10 *C.... 80 °C
- grad de protectie: IP 30
- culoare: rosu, similar cu RAL 3020
- dimensiune: 112x75mm
- greutate: 300g
SIRENA CU FLASH AVERTIZARE INCENDIU DE EXTERIOR CONVEN]’IONALA

- tensiune de alimentare: 12-29V DC
- consum: max 49mA
- putere acustica sirena: 107dB
- temperatura de functionare: -10°C...50°C
- grad de protectie: IP 21 si IP65 cu soclu
- tonuri: 32
- dimensiune: 100x98mm
- certificare: EN54-3 si EN54-23
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TRANSPONDER FCT

- tensiune de alimentare: 230 Vca

- tensiune de alimentare bucla: 8...42 Vcc

- consum bucla: 45 pA

- consum in alarma: 10 mA

- temperatura de functionare: <20 ... +70°C

- grad de protectie: IP30

- dimensiune: 88 x 88 x 57 mm
CARCASA TRANSPONDER

- grad de protectie: IP40

- culoare: gri, similar cu RAL 7035

- materiak: ABS

- dimensiune: 189 x 131 x 47 mm
IZOLATOR TRANSPONDER

- tensiune de alimentare: 19 Vcec (prin transponder)

- consum curent standby: 45uA

- consum curent alarma: 9mA

» |nstalatii de iluminat

S-au prevazut corpuri de iluminat cu surse LED, cu eficientd energetica ridicata si
durata mare de viata. Nivelul de iluminare este in concordantda cu suprafata si
destinatia fiecarei incaperi.

Corpurile noi se vor monta conform normativului aflat in vigoare.

Fiecare circuit de iluminat este incarcat astfel incat sa insumeze o putere totala de
maxim 1,2 kKW.

Comanda iluminatului in zona de grupuri sanitare si holuri se realizeaza automat prin
intermediul senzorilor de miscare.

Restul iluminatului este comandat local, la usile de acces, prin intrerupéatoare,
comutatoare si alte dispozitive de aprindere amplasate la inédltimea minima de 0.8 m
fata de cota pardoselii finite.

Intreruptoarele sunt de tip IP20 cu montaj ingropat, ficand exceptie cele din zonele
tehnice care sunt cu grad de protectie minim 1P44 cu montaj aparent.

Circuitele de iluminat vor fi protejate la suprasarcina si scurtcircuit cu Tntreruptoare
automate.

Circuitele de iluminat de interior se vor realiza cu cabluri din cupru, de tip N2XH 3x1,5
mm2, cu intarziere la propagarea flacarii, cu degajare redusa de fum si fara degajare
de halogenuri, protejate impotriva deteriorarii mecanice in tuburi de protectie din
PVC16.
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» |nstalalii de iluminat de siguranta

lluminat de securitate pentru evacuare

Conform Normativului 17/2011 art.7.23.8.1, instalatiile electrice pentru iluminatul de
securitate pentru evacuare trebuie prevazute in:

a) cladirile civile in care se pot afla simultan mai mult de 50 de persoane;

d) toaletele cu suprafata mai mare de 8 m2 si cele destinate persoanelor cu dizabilitafi,
precum si in spatiile cu mese pentru infasat si ingrijirea copiilor mici;

Conform Normativului 17/2011 art.7.23.8.3, corpurile de iluminat pentru iluminatul de
securitate pentru evacuare trebuie amplasate:

a) langa scari, astfel incét fiecare treapta sa fie iluminata direct;

b) langa orice alta schimbare de nivel;

c) la fiecare usa de iesire destinata a fi folosita in caz de evacuare;

d) la panourile/indicatoarele de semnalizare de securitate;

e) la fiecare schimbare de directie daca directia de evacuare nu este evidenta;
f) la intersectii de coridoare;

g) langa fiecare iesire din cladire si in exteriorul acesteia,

h) la scarile rulante;

i) langa echipamentele destinate utilizarii de catre persoane cu dizabilitati.

Corpurile de iluminat de securitate pentru evacuare sunt pozitionate la o naltime intre
2 m si 3 m fatéa de nivelul pardoselii finite, conform art. 7.23.8.4/17/2011.

Corpurile de iluminat de securitate pentru evacuare sunt de tip LED si sunt prevazute
cu baterii de acumulatoare cu autonomie de cel putin 3h, conform tab 7.23.1b/17/2011,
cu durata de comutare de max. 5s, conform tab 7.23.1a/17/2011.

De-a lungul cailor de evacuare, distanta dintre corpurile de iluminat pentru evacuare
trebuie sa fie de maxim 15 m.

lluminatul de securitate pentru evacuare va fi alimentat din circuite separate fata de
cele existente, din tablourile electrice de nivel.

lluminat de securitate pentru continuarea lucrului;

Conform Normativului 17/2011 art.7.23.6.1, instalatiile electrice pentru iluminatul de
siguranta pentru continuarea lucrului se prevad in locuri de munca dotate cu
receptoare care trebuie alimentate fara intrerupere si la locurile de munca legate de
necesitatea functiondrii acestor receptoare: statie de pompe pentru incendiu,
incéperea echipamentului de control si semnalizare incendiu.

Corpurile de iluminat pentru iluminatul de siguranta pentru continuarea lucrului sunt
de tip LED si sunt prevézute cu baterii de acumulatoare cu autonomie de cel putin 3h,
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conform art. 7.23.6.2./17/2011.

lluminat de securitate impotriva panicii;

Conform Normativului [7/2011 art.7.23.10.1, iluminatul de securitate impotriva panicii
se prevede in:

a) incaperi din cladirile publice cu mai mult de 50 de persoane daca se afla la nivelurile
subterane si Tn incéperi cu peste 100 de persoane daca sunt amplasate la nivelurile
supraterane;

c) incaperi civile cu suprafata mai mare de 60 m2, daca este indeplinitd una dintre
urmatoarele conditii:

— nu au acces direct in cai de evacuare;
— evacuarea se face printr-o alta incapere cu aglomerare de persoane;
— exista risc de impiedicare Tn cazul evacuarii.

Corpurile de iluminat de securitate Tmpotriva panicii sunt prevazute cu baterii de
acumulatoare cu autonomie de minim 3 ore, conform tab 7.23.1b/17/2011, cu durata
de comutare mai mica de 5s, conform tab 7.23.1a/17/2011, si sunt alimentate cu
energie electrica din tablourile electrice existente in etaj. Nivelul de iluminat va fi de
minim 0.5Ix, conform tab 7.23.1a/17/2011.

lluminat de securitate pentru interventii

Conform Normativului 17/2011 art.7.23.7.1 iluminatul de securitate pentru interventii
se prevede in urmatoarele cazuri:

a) in locurile Tn care sunt montate arméturi (de exemplu, vane, robinete si dispozitive
de comanda-control) ale unor instalatii si utilaje care trebuie actionate in caz de avarie;

b) in zonele cu elemente care, la intreruperea iluminatului normal, frebuie actionate in
vederea scoaterii din functiune a unor utilaje si echipamente sau a reglarii unor
parametri aferenti, in scopul protejarii utilajelor, echipamentelor sau persoanelor,
precum si in incaperi de garare a utilajelor destinate apararii impotriva incendiilor;

c) in incaperi ce adapostesc echipamente de control si semnalizare, tablouri generale,
tablouri ce alimenteaza iluminatul normal si pe cel de siguran{d, camere tehnice.

Corpurile de iluminat de securitate pentru interventii sunt de tip LED si sunt prevazute
cu baterii de acumulatoare cu autonomie de cel putin 3h, conform tab 7.23.1b/17/2011,
cu durata de comutare de max. 0.5s, conform tab 7.23.1a/l7/2011.

lluminatul de siquranta local

Conform Normativului 17/2011 art.7.23.9.1 iluminatul de sigurantd local trebuie
prevazut pentru evidentierea:

- cutiilor posturilor de prim ajutor;

- hidrantilor interiori de inendiu;
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- declansatoarelor manuale de alarma in caz de incendiu;
- mijloacelor de prima interventie in caz de incendiu;

- echipamentelor de control si semnalizare, panourilor repetoare de semnalizare
si/sau comanda in caz de incendiu;

- butoanelor de apel pentru asistenta persoanelor cu dizabilitati din grupurile
sanitare dedicate acestora.

Conform Normativului 17/2011 art.7.23.9.5 iluminatul de siguranta local trebuie
prevazut Tn grupurile sanitare si vestiarele cu suprafete mai mari de 8 m?.

lluminatul de siguranta local trebuie sa asigure o iluminare verticald de minimum 5 Ix.

Timpul de punere in functiune a sistemelor de iluminat de sigurantd local, la
intreruperea iluminatului normal, va fi in 5s, iar timpul de functionare va fi de cel putin
3 ore, conform prevederilor din Tabel 7.23.1b. din Normativ | 7-2011.

" [nstalatii de prize

Au fost prevazute spre a fi montate prize simple si duble de tip cu contact de protectie,
executate pentru a suporta fara sé se deterioreze un curent de 16 A.

Circuitele de prize vor fi separate de cele pentru alimentarea corpurilor de iluminat.
Inaltimea de montaj a prizelor va fi de 0.30m, masurata de la nivelul pardoselii finite
pana in axul prizei, cu exceptia celor care au o alté inaltime specificata pe plan.

Circuitele de prize se vor realiza cu cablu tip N2XH 3x2,5mmp protejate impotriva
deteriorarii mecanice in tuburi de protectie din PVC (tip IPEY) 16mm. Distributia
circuitelor se va realiza ingropat in sapa, sub pardoseald, sau mascat de peretii de
gipscarton. Pe circuitele de prize sunt prevazute prize simple sau duble, toate cu
contact de neutru, cu o putere instalata de 2000 W, in conformitate cu prevederile
normativului 17/2011.

Tensiunea de lucru pentru circuitele de iluminat si prize este 230 V c.a. monofazat.
Racordurile electrice sunt dispuse pe circuite independente, corespunzator gradului
de importanta a acestora. Nici un intrerupator i nici o priza nu trebuie sa se gaseascéa
la mai putin de 0,60 m fata de o sursa de apa.

= |nstalatii de curenti slabi

Sistemul de supraveghere video

Sistemul de supraveghere video permite monitorizarea in timp real a evenimentelor si
persoanelor suspecte, cét si inregistrarea si redarea imaginilor video necesare unor
verificari ulterioare. Scopul este securitatea crescutd, prevenirea infractiunilor n
spatiile publice si identificarea persoanelor implicate.

Pentru vizionarea NVR-ului se va realiza conexiunea acestuia la monitoarele locale
amplasate in biroul administrativ.

Vor fi montate camere de supraveghere video de exterior, camera rezistenta la
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intemperii, IP cu IR cu lentild vari-focala 3MP, 1080P si camera de supraveghere video
de interior de tip dome cu lentila vari-focale, IP 3MP, 1080P.

Camerele exterioare vor fi montate pe cladire la o Tnaltime de cca 3 m astfel Tncét
accesul la aceasta s fie dificil. Camere de interior vor fi montate pe pereti sau tavan
la o inaltime maxima permisa de arhitecturd. Orientarea acestora va fi facuta spre
interior.

Echipamentul digital de Tnregistare si redare a imaginilor va fi amplasat in biroul
administrativ pentru a fi protejat cat mai bine si pentru a nu avea acces la el decat
persoanele autorizate. Prezenta personalului Tn acest spatiu nu este permanenta.
Pentru vizualizarea, salvarea si setarea NVR-ului s-au prevazut 2 monitoare locale
pentru configurare cat si pentru monitorizare. Formatul imaginii pe monitoarele de
supraveghere va fi setat astfel ncat sa permita vizualizarea in bune conditii a
camerelor.

Inregistrarea imaginilor se realizeaza pe HDD-urile sistemului, beneficiarul permitand
accesarea acestora Tn orice moment (chiar si atunci cand sistemul este in modul de
inregistrare). Modul de exploatare al sistemului este structurat logic dupa categoria
celor care il folosesc: utilizator si administrator de system. Existd un cont special de
administrator care permite accesul la configurarea sistemului. Acces remote: sistemul
poate fi accesat din exterior pentru vizualizarea imaginilor on-line sau a imaginilor
inregistrate pe HDD. Acest acces poate fi realizat din interiorul retelei locale (TCP/IP)
folosind un “client” care se instaleaza.

in timpul proiectérii unui sistem TVCI, o importanta deosebita trebuie acordata unitétii
de stocare a imaginilor pentru Tndeplinirea conditiilor stabilite de lege cu privire la
numarul de zile pentru care unitatea hardware trebuie sa pastreze imaginile
inregistrate.

Camerele din interior au fost setate sa inregistreze la detectia miscarii in intervalul
00.00-23.59. Camerele de exterior vor fnregistra la detectie miscare 24/24 ore.
Conform H.G. nr. 301 din 17.05.2012 pentru sistemele de televiziune cu circuit inchis
se va asigura o perioada de pastrare a inregistrarilor de 30 zile.

Toate cablurile, in afara celor care sunt trase pe trasee de paturi de cablu sau pe alte
elemente de sustinere prin teava PVC sau/si tub flexibil din PVC (tip copex), vor fi
pozate pe tavan sau pe pereti pané la zonele de conexiune ale camerelor video. La
alegerea traseului unui cablu se va avea in vedere ca lungimea cablului sa fie minima.
Cablurile nu se sectioneaza. Se admit sectionari de cabluri numai pentru realizarea
conexiunilor. Se vor evita traseele expuse la umezeala. Cablurile se pozeazéa/ se trag
cu atentie astfel incat s nu fie depasité forta de tensionare permisa de producator.

Instalatia de control acces

Sistemul de control acces este format din cititoare de cartele si yale electromagnetice.
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Functiile sistemului de control al accesului sunt:

- Interzicerea accesului neautorizat al persoanelor in zonele de securitate ale
obiectivului;

- Dezactivarea automata a filtrelor de control acces la aparitia de evenimente
confirmate in sistemul de detectie, semnalizare i alarmare la incendiu;

- Dezactivarea manuala a filtrelor de control acces in situatii de panica sau la
nevoie.

- Sistemul de control al accesului va fi compus din:

- Cititoare pentru cartele de proximitate sau cititoare pentru cartele cu magnetice
(in functie de destinatia spatiului);

- Butoane de iegire de urgenia;

- Contacte magnetice;

- Yale electromagnetice tip ,fail-safe” (deschidere la lipsa tensiunii de alimentare)
incastrate in tamplarie;

- Surse de alimentare prevazute cu acumulatori tampon.

La fiecare usd controlatd, va exista un cititor de cartele, accesul fiind permis
persoanelor care detin un cod valid.Fiecare punct de control acces este prevazut cu
acumulator si memorie proprie pentru a ramane functional si Tn cazul unei pene de
curent. De asemenea trebuie s& se poata programa fiecare pereche (punct de control
acces — cartela unei persoane). Traseele fizice sunt astfel gandite incat sa se
integreze in sistemul celorlalte trasee de curenti slabi. Astfel cablurile sunt pozitionate
n jgheaburi iar pe tavane in tuburi de protectie.

CATV

Circuitele instalatiei CATV vor fi alimentate de la un amplificator de semnal CATV
amplasat in cutia rack. Din acesta, prin intermediul unui spliter se vor alimenta
receptoarele TV din cladire.

Circuitele instalatiei CATV se vor executa cu cablu coaxial RG 75 Ohm, protejat
Tmpotriva deteriorarii mecanice in tuburi de protectie din PVC(tip IPEY). Distributia
circuitelor se va realiza ingropat in tencuial&, sub pardoseald, sau mascat de peretii
din gipscarton.

Voce-date

Circuitele de voce-date vor fi alimentate dintr-un router montat in cutia rack. Circuitele
de date se vor executa cu cablu UTP cat.5e, protejat impotriva deteriorarii mecanice
n tuburi de protectie din PVC. Distributia circuitelor se va realiza Tngropat in tencuiala,
sub pardoseald, sau mascat de peretii din gipscarton. Racordul la reteaua de voce-
date va fi proiectat si executat de catre furnizorul de servicii de internet din zona, la
cererea beneficiarului.

Sistem avertizare panica

S-a prevazut un sistem de avertizare panicd pentru grupurile sanitare pentru
persoanele cu dizabilitati.
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In grupurile sanitare s-au montat: un buton de urgentd cu snur si un buton pentru
anulare urgente, iar avertizarea panicii se va face local, prin montarea deasupra usii
grupului sanitar a unui avertizor luminos.

Sistemul este alimentat dintr-o sursé prevazuta cu acumulatori pentru backup.

= Sistem degivrare

Pentru siguranta circulatiei pe terase acces, terase etaj 1 si terase etaj 2 vor fi
prevazute cabluri pentru degivrare controlate de un termostat cu senzor. Pentru a se
evita inghetarea tevilor de scurgere menajera se va prevede cablu pentru degivrare
controlate de un termostat cu senzor.

Cablurile pentru topirea ghetii si a zapezii vor fi pozate direct in beton.
Functionarea cablurilor se va face numai in cazul in care exista riscul acumularii de
gheata si zapada, pentru temperaturi reglate intre -20°C si +4°C. Alimentarea cu
energie a cablurilor pentru topirea ghetii si a zapezii se va face din tablourilor electrice
de degivrare. In schema monofilara a tablourilor electrice de parcare sunt indicate
aceste circuite. Cablurile de alimentare sunt de tip N2XH de la tablou pana la cutiile
de jonctiune.

= Instalatii electrice de producere energie electrica cu panouri fotovoltaice

Instalatia de producere a energiei electrice se va realiza in incinta imobilului amplasate
pe constructie.

Instalatia de producere a energiei electrice, se compune din doua parii principale:

- panourile fotovoltaice pentru captarea energiei solare si transformarea ei in
energie eletrica;

- aparatura electrica, formatd din invertoarele DC/AC si tabloul electric de
distributie;

Panourile fotovoltaice se vor monta pe o constructie si aparatura electrica se
instaleaza intr-o camera tehnica din imediata apropiere a panourilor fotovoltaice.
Lucrérile de rezistenta se refera la realizarea structurii de sprijin a panourilor solare
direct pe constructie.

Prezentul proiect si propune producerea de energiei electrica cu panouri fotovoltaice,
destinata acoperirii necesarului de energie electrica. Consumatorii avuti in vedere, se
refera la iluminat, prize, forta.

Vor fi prevazute 102 panouri fotovoltaice a cate 550W/panou insuméand o putere de
56.1 kW. Pentru dimensionarea cablurilor electrice, se ia in calcul valoarea curentilor
si lungimea cablurilor.

Tn tabloul electric se vor folosi sigurante automate corespunzatoare curentilor de mai
sus. Instalatia este de tipul ,grid-tie”, adica cu conectare la retea, si functioneaza
numai in prezenta retelei electrice a locatiei.
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Astfel, energia necesard noilor consumatori, se va acoperi total sau partial din
energia produsa de instalatia cu panouri fotovoltaice.

» |Instalatii electrice de protectie la trasnet

Instalatia contracareazd efectele trésnetului asupra constructiei: incendierea
materialelor combustibile, degradarea structurii de rezistentad datoritd temperaturilor
ridicate ce apar ca urmare a scurgerii curentului de descarcare, inducerea in
elementele metalice a unor potentiale periculoase. Instalatia are de asemenea rolul
de a capta si scurge spre pamant sarcinile electrice din atmosfera pe masura aparitiei
lor.

La proiectarea si executarea instalatiei de protectie impotriva trasnetului (IPT) se au
n vedere cerintele normativului 17-2011, asiguréndu-se o conceptie optima tehnic si
economic si echipamente agrementate conform legii 10/1995.

Se propune dotarea obiectivului cu o instalatie de captare trédsnet, avénd un nivel de
protecTie IV. Dispozitivul obtine energia din cdmpul electric atmosferic care creste
considerabil in timpul furtunilor, prin captatoarele inferioare. Cénd descarcarea
atmosferica este iminenta, apare o crestere brusca a campului electric local care este
sesizatd de dispozitivele electrice de amorsare si primesc comanda de a restitui
energia stocatd sub forma unei ionizari la varf (precizia remarcabild de declansare
asigura o functionare la momentul critic imediat premergétor descarcarii principale).

Legarea acestuia la priza de pamant se va face cu platbanda din OL Zn 25x4mm, prin
coborari situate pe parti opuse ale cladirii, montate ingropat in elementele de
constructie. Coborérile se vor lega la priza de pamant prin intermediul pieselor de
separare montate in firide.

Firidele pentru montarea pieselor de separare se vor realiza Tngropat in elementele
de constructie si se vor finisa astfel incat sa se poata incadra Tn arhitectura cladirii, vor
avea prevazutd usa cu deschidere cu chei spaciale. Firidele se vor monta la parter, la
h=1,5m faté de sol.

» Instalatia de legare la pamant

Pentru Sistemul de legare la pamant, specific Retelei TN, se va realiza priza de
pamant. In faza de executie se va realiza priza de fundatie conform prevederilor
17/2011. Aceasta priza va fi folosita ca priza unica si ca urmare, la verificare, la faza
determinatd prevazuta in Programul de control a calitatii lucrarilor executate pe
santier, va trebui s aib4 rezistenta de max. 1 ohm. Tn caz contrar se va dimensiona
$i 0 priza suplimentara.

La priza de pamént se va lega:
- Bara principala de protectie si echipotentializare BPPE;

- Coborérile instalatiei de paratrasnet.
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= Sistem de protectie la soc electric

in cadrul spatiilor tehnice s-a adoptat solutia realizarii unor legaturi de protectie
interconectate, legate la priza de pamant prin intermediul barelor de egalizare de
potential. De la aceste bare de egalizare de potential se leaga toate echipamentele
metalice din zonele unde sunt amplasate.

Legatura de protectie este realizatd Tn spatii tehnice din platbanda OLZn 25x4,
amplasata la inaltimea de 30 cm fatd de pardoseala finitd. La aceastd centura
interioara sunt legate toate echipamentele metalice din cadrul centralei termice si a
zonei tehnice.

Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie mai mica de 1 Ohm fiind o
prizd comuna atéat pentru instalatia de paratrasnet cét si pentru instalatia de protectie
impotriva atingerilor indirecte. Circuitele electrice vor avea neutrul distinct fata de
conductorul de protectie pana la tablourile electrice generale. Sectiunea conductorului
de protectie se coreleaz cu sectiunea conductoarelor active si nu se va intrerupe.

Pentru protectia impotriva socurilor electrice prin atingere indirecta in prezentul proiect
se aplica intreruperea automatd a alimentarii, in condiiile specifice masurii tehnice
principale legarea la neutrul alimentdrii, prin conductoare de protectie a tuturor
carcaselor precum si urmatoarele masuri complementare :

- legarea la priza de pamant ca mijloc suplimentar de protectie a conductorului de
protectie ;

-deoarece s-a considerat, pe de o parte, cd numai prin legarea la neutru nu este sigura
actionarea aparatelor de protectie ale retelei (PACD), iar pe de altd parte exista
echipamente cu functionare continua nesupravegheatd, s-a adoptat ca mijloc
complementar protectia automata cu DDR.

» Protectia la supratensiuni atmosferice induse si de comutatie

Pentru protectia echipamentelor alimentate electric impotriva supratensiunilor din
retea (de comutatie) sau de naturé atmosferica, pe intrarea tabloui general cét si pe
intrarile tablourilor principale s-au prevazut descércatoare de supratensiune care se
vor lega direct |a priza de pamant pentru instalatia de impamantare.

in tabloul general s-a amplasat un descarcator de supratensiuni tip 1 avand 40kA, iar
in tablourile principale descarcatoare de supratensiuni tip 2 debrosabile de 8 kA.

= Protectia céilor de curent la suprasolicitarile termice si electrodinamice ale
supracurentilor

Aceasta s-a realizat cu intrerupatoare automate, dimensionate conform 17/2011 si
pentru care se asigura gi actionare selectiva. Caracteristicile acestora sunt mentionate
in schemele electrice.

Conductoarele circuitelor si coloanelor schemei electrice, fie se vor poza in tuburi sau
se vor realiza cu cabluri, adecvate categoriilor de medii normale, cu risc de incendiu

Nr.Proj: D058 ~ STUDIU DE FEZABILITATE (S.F)

Paginalsgdin87



PROIECTANT ARHITECTURA: CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. CI )

sau zonelor cu pericol de explozie. Aceste caracteristici sunt prezentate pe planuri i
pe schemele electrice.

Capacitate de rupere a intrerupatoarelor automate este superioara valorii curentilor
de scurtcircuit maxim pe care va trebui sa-i deconecteze.

»  Masuri pentru protectia la foc

n camerele tablourilor generale de distributie se vor amplasa cate un stingator cu praf
si bioxid de carbon, iar in apropierea fiecarui tablou local de distributie se va amplasa
cate un stingator de incendiu cu praf si bioxid de carbon.

Golurile din jurul strapungerilor executate pentru circuitele electrice in peretfi sau
plansee se vor etansa cu dopuri sau blocuri de spuma flexibild din material
intumescent. Spatiile mici rAmase libere dupd astuparea cu spuma flexibild se vor
obtura cu mastic din acelasi material.

Acest sistem de protectie, trebuie sa indeplineasca urméatoarele conditii:
-sa nu coniina solventi (se aplica si in zone fara ventilatie naturala);
-s& absoarba acidul clorhidric gazos rezultat la arderea cablurilor;

-conductivitatea termicé a protectiei care nu a spumat sa fie apropiata de cea
a mantalei cablului, astfel incat capacitatea de transport a curentului prin cablu
protejat sa raména neschimbata;

-sa aiba o buna aderenta la suprafata cablului;
-sa fie usor de aplicat;

-s& permitd miscarea normala a cablului, protectia putandu-se indoi fara fisuri
sau desprinderi de material.

Materialul folosit la etangarea golurilor trebuie sa fie:
-0 spuméa poroasa si compacta, permanent flexibila;
-intumescent la expunerea la caldura si foc;
-sa nu produca praf gi fibre prin eroziunea elementelor constructive.

Personalul de exploatare va fi instruit periodic cu privire la respectarea normelor de
P.S.1. Tn incéperile tablourilor electrice de distributie se vor utiliza ca mijloace de prima
interventie stingatoarele cu praf i bioxid de carbon.

In caz de incendiu la instalatiile electrice inainte de a se actiona pentru stingerea
acestuia se vor scoate de sub tensiune instalatiile electrice afectate si cele periclitate.

La instalatiile electrice, pentru stingerea incendiilor se vor folosi numai stingatoare cu
praf $i bioxid de carbon.

Mijloacele de primé interventie in caz de incendiu trebuie sa fie in perfecta stare de
utilizare in permanenta, amplasate in locuri vizibile, ugor accesibile si ferite de inghet.

Nr.Proj: D058 . ___ STUDIUDEFEZABILITATE (S.F.)
Pagina 59 din 87



PROIECTANT ARHITECTURA: CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L., CI )

»  Masuri PSI si tehnica securitatii muncii

Este obligatorie legarea la pdmant a aparatelor si utilajelor ce se pot afla in mod
accidental sub tensiune. La montajul, punerea in funcfiune, exploatarea gi intretinerea
instalatiei ce face obiectul prezentului proiect, se vor respecta normele de tehnica
securitatii muncii specifice lucrarilor ce se executa.

Toate lucrarile se vor executa numai de personal calificat, special instruit pentru
aceste tipuri de operatii. Se verifica efectuarea, Tnsusirea si perioada de validitate a
instructajului general.

Alimentarea cu energie electrica a sculelor si utilajelor se va face numai de la prize cu
contact de protectie sau tablouri electrice legate la instalatia de protectie contra
tensiunilor accidentale de atingere. Pentru lucrul la Tnaltimi mai mari de 2,5m se vor
utiliza platforme montate rigid, schelete metalice si centuri de siguranta. La fiecare loc
de munca vor fi afigate mijloace de avertizare vizuala.

In timpul executarii lucrarilor si a perioadei de exploatare, se vor lua la cunostin{a
urmatoarele regulamente privind protectia la foc si norme de protectie a muncii,
conform celor de mai jos:

17-2011 - Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor
electrice aferente cladirilor

Legea 319 /2006 - Legea protectiei muncii + Normele metodologice de aplicare a
acesteia

IP165/2007 - Instructiuni proprii interne de securitatea si sanatatea muncii pentru
transportul si distributia energiei electrice — Decizie Electrica nr.222/2007

STAS 12217 - Protectia impotriva electrocutarii la utilajele si echipamentele electrice
mobile. Prescripfii.

SR EN 61140/2000 si

SR HD 60364-4-41/2007 - Protectia impotriva socurilor electrice

SR HD 60364-5-54/2007 - Sisteme de legare la pamant

STAS 2612 - Protectia de separatie impotriva electrocutarii. Limite admisibile

Obiectivele proiectate nu se vor pune in functiune, partial sau total, nici macar pe timp
limitat, inainte de asigurarea tuturor masurilor de tehnica securitatii i igienei muncii.

Beneficiarul va asigura personalului de exploatare toate echipamentele gi mijloacele
de protectia muncii prevazute ih normativele in vigoare.

Se vor monta dispozitive de protectie cu chei speciale la usile tablourilor electrice gi
se prevad placute avertizoare si alte mijloace pentru interzicerea accesului neautorizat
la circuitele electrice.

Beneficiarul si constructorul va intocmi instructiuni proprii de securitate a muncii pentru
lucrul la indlfime si pentru executia santurilor in pamant.
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Beneficiarul si constructorul vor Tntocmi instructiuni proprii, speciale si specifice tuturor
locurilor de muncé ce considera ca au un caracter deosebit, sau pentru care normele
existente nu dau prescriptii suficiente, care sa conduca la securitatea investitiei si a
personalului (NRPM art.6).

s Diverse

fnainte de punerea sub tensiune a instalatiei electrice se va verifica daca toate
circuitele si legéaturile electrice au fost executate conform planurilor, precum si
integritatea izolatiei conductoarelor si buna functionare a tuturor aparatelor electrice
ce urmeaza a fi montate in instalatia electrica.

Este interzisd montarea de aparate electrice sau conductoare ce au suferit deteriorari
pe durata transportului, i care nu mai corespund din punct de vedere al sigurantei in
functionare.

Pe timpul desfasurarii lucrarilor de constructii-montaj se vor respecta prevederile
republicane privind protectia muncii precum si cele PSI.

Proiectul va fi verificat conform Legii Calitatii in Constructii la urmatoarele exigente de
calitate: A, B, C, D, E, F.

Orice modificare la prezenta documentatie solicitata de beneficiar sau de constructor
se va face numai cu acordul proiectantului.

Specialitatea Instalatii Termice si Ventilafii
»  Sursa de energie termica si consumuri energetice

Sursa de agent termic pentru acest imobil este reprezentatd de pompe de céldura
care vor produce agent termic apa calda pentru incalzirea incaperilor in sezonul rece,
respectiv agent termic apa racitd pentru récirea incaperilor in sezonul cald.

Circulatia agentului termic intre pompele de céldura si puffere se va face cu ajutorul
pompelor de circulatie montate pe conducta.

Conductele de agent termic vor fi din otel, se vor izola cu vatd minerala si vor fi
prevazute cu fir incdlzitor pentru a evita inghetul in sezonul rece. De asemenea,
pompele vor avea functie anti-inghet.

Pentru a asigura atat agent termic apa calda, céat si agent termic apa racitd in
perioadele de tranzitie dintre sezonul rece si sezonul cald, se propune o automatizare
prin care pompele de caldura care nu mai sunt utilizate pentru producerea agentului
termic apa calda, sa produca agent termic apa racita.

Astfel, se va face tranzitia treptat de la utilizarea tuturor pompelor de céaldura pentru
preparare apa calda, catre utilizarea tuturor pompelor de caldura pentru preparare apa
ricitd. Fiecare circuit de agent termic va fi prevazut cu electrovavane de sectorizare
cu servomotor.
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Pentru comanda electrovanelor, fiecare pompa de caldura va fi prevazuta cu modul
de comandd, care va comuta electrovanele in functie de temperatura agentului
produs.

Pentru controlul tuturor pompelor de caldura se va prevedea un modul general de
comanda, prin intermediul caruia, in functie de temperatura exterioara si necesarul
termic, pompele de caldura vor comuta Tntre functia de incalzire si functia de racire.

Agentul termic apa calda produs de pompele de caldurd, respectiv agentul termic apa
racita va fi stocat in puffere.

Functionarea in parametrii tehnici, de siguranfa si economici este prevazuta a fi
asigurata conform 113, cu aparate de masura, contorizare si echipamente de
automatizare care controleaza in principal siguranta si economicitatea pompelor de
caldura, temperaturile si presiunile prescrise inclusiv protectia la depasirea acestora,
reglarea temperaturilor agentilor termici corelata cu temperatura exterioara si cu
cererea de consum.

Instalatia termicé va fi prevazuta cu un sistem de expansie pentru preluarea volumelor
de apa rezultate din dilatarea agentului termic. Asigurarea presiunii necesare
circulatiei apei se face cu ajutorul pompelor montate pe conducte.

Fiecare pompa se monteaza intre un robinet de inchidere si o clapeta de retinere. Pe
conductele de intoarcere din instalatia termica, Tnainte de intrarea in distribuitor se vor
monta filtre de impuritati de tip Y.

Instalatia termica este alimentata cu apa din instalatia de apa potabila a obiectivului.
Umplerea instalatiei se va face prin returul instalatiei. Astfel pe colectorul instalatiei de
fncalzire, respectiv colectorul instalatiei de racire, a fost prevazut un racord cu un
robinet de Tnchidere si o clapeta de retinere.

Apa caldd menajera va fi preparatd cu ajutorul schimbétoarelor de caldura, acestea
functionand cu agent termic de la pompele de caldura, si va fi stocata in vase de
acumulare apa calda prevazute cu cate o serpentina alimentata de la ansamblurile de
panouri solare amplasate pe terasa.

Conductele de distributie vor fi montate cu pante de 0,1-0,2% si vor fi prevazute cu
ventile automate de aerisire in punctele de cotd maxima precum si cu robinete de
golire in punctele de cota minima.

Pe ramurile principale se vor prevedea robinete de sectionare / reglaj si robinete de
golire.

= |nstalatia de Incalzire grupuri sanitare

Incalzirea se va realiza prin montarea in fiecare grup sanitar a cate unui radiator din
ofel, tip port-prosop pentru grupurile sanitare din camerele de cazare, respectiv tip 22
pentru grupurile sanitare comune, care au fost astfel dimensionate Tncat sa asigure
necesarul de caldura cerut,

NrPro: D058

STUDIU DE FEZABILITATE (S.F.)
Pagina 62! din 87



PROIECTANT ARHITECTURA: CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. CI )

Instalatia de incélzire se va realiza in sistem bitubular, cu distributie inferioara si
circulatie fortatd asigurata de pompele existente pe distribuitor. Ramurile retelelor de
distributie s-au dimensionat astfel incat sa se echilibreze sub 5%. La trecerea
conductelor prin pereti si plansee conductele se vor proteja cu tuburi de protectie din
PVC. La trecerea conductelor prin peretii antifoc se va asigura aceeasi rezistenta la
foc a trecerii prin perete cu cea a peretelui strapuns.

La capetele distributiei se vor monta aerisitoare automate. Corpurile de incélzire vor fi
prevazute cu robinet de reglaj tur cu cap termostatat, robinet de reglaj retur, ventil de
aerisire si dop de golire. Corpurile de Tncédlzire se vor monta conform prescriptiilor
tehnice de montare a radiatoarelor din tabld de otel si conform specificatiilor
producatorului.

= |nstalatia de ventilare-climatizare

Instalatia de climatizare cu grinzi de racire

Incalzirea, respectiv récirea incéperilor de cazare se va realiza cu ajutorul grinzilor de
racire. Astfel, in fiecare incapere se vor monta grinzi de racire astfel incat sa se
acopere necesarul termic de Thcalzire, respectiv racire.

Grinzile de racire se vor amplasa in plafonul fals si vor avea 4 tevi, 2 tevi pentru agent
termic apa calda, 2 tevi pentru agent termic apa racita.

Alimentarea cu agent termic a grinzilor de racire se va face cu conducte din otel
izolate.

Grinzile de racire vor fi prevazute cu:

= Vane cu 3 cai pentru reglajul temperaturii agentului termic, atét pe circuitul de
apa calda, cat ai pe circuitul de apa racita

= Racorduri flexibile
* Tavita de condens
» Racord pentru aport de aer proaspat

Temperatura din incapere va fi setata prin intermediul unui termostat de perete care
controleaza grinda de racire.

Ramurile retelelor de distributie s-au dimensionat astfel incat sa se echilibreze sub
5%. La trecerea conductelor prin pereti si plansee conductele se vor proteja cu tuburi
de protectie din PVC.

La trecerea conductelor prin peretii antifoc se va asigura aceeasi rezistenta la foc a
trecerii prin perete cu cea a peretelui strapuns.

La capetele distributiei si in punctele cele mai Tnalte ale distributiei se vor monta
aerisoare automate, iar in punctele minime se vor monta robineti de golire. Inainte de
fiecare grinda de racire se vor monta robineti de sectorizare.

Grinzile de racire vor avea integrabilitate in BMS.
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Instalatia de climatizare cu ventiloconvectoare

Incélzirea si racirea salilor de mese, a coridoarelor, si a incéperilor anexe (vestiare,
oficii, etc), se realizeaza prin intermediul ventiloconvectoarelor functionand in sistem
patru conducte. Ventiloconvectoarele vor avea prevazute pe fiecare conducta tur,
pentru apa calda si apa racita, un regulator automat de debit si vana de control
motorizata, ce va permite reglarea debitului de apa ce intra in fiecare ventiloconvector.
Ventiloconvectoarele vor fi in sistem cu 4 tevi, 2 tevi pentru agent termic apa calda, 2
tevi pentru agent termic apa racita.

Alimentarea cu agent termic se realizeaza n plafonul fals.

Tipurile si dimensiunile ventiloconvectoarelor au fost stabilite in functie de necesarul
termic al fiecarei incaperi, de inéltimea libera a spatiului dintre plafonul suspendat si
tavan, temperatura agentului termic si fisele tehnice. Pentru mentinerea unui nivel
scazut de zgomot in incaperile climatizate echipamentele vor fi silentioase; aparatele
vor contine ventilatoare centrifugale, echilibrate constructiv static si dinamic.
Instalarea ventiloconvectoarelor se va face cu dispozitivele de ancorare special
prevazute ale acestora, evitandu-se tensionarea carcaselor la montaj; pentru evitarea
griparii lagarelor ventilatoarelor, pe parcursul montajului si al probelor de functionare
nu se vor inlatura filtrele de aer.

Pentru mentinerea unui nivel de zgomot scézut in instalatia interioaré de inaalzire /
racire, conductele si armaturile acesteia au fost dimensionate astfel incit sd nu
produca zgomot pe timpul functionarii. Pentru atenuarea vibratiilor ce pot aparea in
sistemele de conducte, toate colierele de sustinere ale tevilor, aflate In contact direct
cu acestea, vor fi prevazute cu benzi din cauciuc sintetic avand proprietati termo si
fonoizolatoare. Colectarea si evacuarea condensului rezultat in urma functionarii
ventiloconvectoarelor si agregatelor se va face local, condus intr-o retea special
realizatd, etans3, din tuburi PP de canalizare, prevazute cu mufe si garnituri cétre
retelele de canalizare.

Instalatia de ventilare cu recuperare de caldura

Pentru a asigura un volum de aer Tn corelare cu numarul de persoane din incaperi,
conform 5, s-a prevazut cate un sistem de ventilare cu recuperare de céldura pentru
fiecare nivel, respectiv tronson. Ventilarea incaperlor se va face cu ajutorul centralelor
de tratare aer amplasate in plafonul fals, echipate cu recuperator de céldura in scopul
reducerii emisiei de CO2, conform recomandarilor studiului privind posibilitatea
utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicatd, in functie de fezabilitatea
acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator.
Echipamentele vor avea integrabilitate in BMS. Circulatia aerului proaspat de la CTA
se va va face prin intermediul unui sistem de tubulaturi montate in plafonul fals.

Aerul proaspét va fi introdus Tn Tncéperi prin intermediul grinzilor de racire care sunt
prevazute cu racord de aer proaspat. Aer viciat din incaperi va fi preluat prin
intermediul unor grile amplasate pe plafonul fals racordate la tubulatura de evacuare

Nr.Pro: D058 _ STUDIU DE FEZABILITATE (S.F.)

_ Paginaf6ddin 87



PROIECTANT ARHITECTURA: CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. CI )

a centralei de tratare aer. Centrala de tratare aer va fi echipata cu baterie de incalzire,
respectiv baterie de rdcire cu apa. Pe fiecare racord de introducere aer proaspat,
respectiv de evacuare aer viciat se vor prevedea clapete de reglaj debit cu servomotor.

Prepararea apei calde menajere

Apa calda este preparata prin intermediul unui schimbator de caldura ce functioneaza
cu agent termic de la pompele de caldura si este stocata intr-un vas de acumulare
apa caldd menajerd prevazut cu o serpentind si o rezistentd electricd. Cu ajutorul
serpentinei se va prepara apa caldd menajera cu ajutorul panourilor solare. Panourile
solare vor fi amplasate pe terasele necirculabile ale imobilului.

Circulatia agentului termic se face cu ajutorul pompelor de circulatie, montate pe
conducta. Instalatia de preparare apé calda menajera cu ajutorul panourilor solare va
functiona cu amestec 70% apa, 30% glycol.

Pentru perioada cand nu existd consum de apa caldd menajerd (tinand cont de
domeniul de activitate, pe perioada vacantelor de vara) instalatia solard se va goli.
Pentru a nu pierde amestecul apa glicol, se va prevedea in camera tehnica un rezervor
de acumulare cu capacitatea de 1000 litri. Astfel, golirea panourilor solare se va face
in acest rezervor, iar la reluarea activitatilor umplerea instalatiei se va face din acest
rezervor.

Sistemul este realizat din tuburi solare vidate individuale si functioneaza pe principiul
tuburilor termice (vaporizare-condensare) ceea ce confera captatorului o stabilitate
ridicata.

Tubul solar este construit din sticla borosilicata ce rezista la socuri mecanice (grindina
de pana la 35 mm diametru), cu perefi dubli, vidat la interior, astfel pierderile sunt
eliminate aproape in totalitate.

Captatorul asigurd producerea de apa calda si in conditiile unei radiatji solare difuze
(iarna functioneaza gi la temperaturi negative). Peretele exterior al tubului este
transparent permitand razelor de luminé sa treacd, asigurand Tn acelagi timp o reflexie
minima. Peretele interior al tubului este tratat prin aplicarea unui strat de aliaj special
(Al-N/Al) ale carui caracteristici tehnice i confera o absorbtie excelenté si o reflexie
redusa.

In interiorul tubului de sticla este atagat un tub de incalzire din cupru.

Tubul de incalzire se afla in interiorul tubului solar, este din cupru cu o puritate foarte
ridicatd, iar in interiorul acestuia se afld un agent de vaporizare ce permite aparitia
fenomenului de fierbere la temperaturi scazute, astfel realizandu-se transformarea
energiei solare captate in energie termica.

Fiecare tub termic este introdus intr-un schimbator de caldura izolat termic si protejat
cu tabla din aluminiu.

Panoul solar se monteaza pe terasa, cu ajutorul kit-ului de montaj care se livreaza
fmpreuna cu panoul solar. Se recomanda ca planul tuburilor s& formeze un unghi de
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45-60° cu planul orizontal gi pentru a avea o eficientd maxima este bine ca abaterea
de la sudul geografic sé fie de maxim 5°.

Golirea instalaliei se va face in punctele de cotd minima, iar aerisirea prin
dezaeratoarele automate de coloana amplasate in punctul cel mai inalt al instalatiei i
prin robinetele de aerisire individuale ale radiatoarelor.

Grupul hidraulic va fi dotat cu vas de expansiune.

Instalatii ventilare grupuri sanitare

Pentru grupurile sanitare s-a prevazut sistem de ventilare mecanica compus din
ventilatoare individuale in fiecare grup sanitar, racordate la tubulaturi circulare
verticale. Pentru a evita patrunderea aerului de pe coloanele de ventilare in incapere,
ventilatoarele vor fi prevézute cu clapeta de sens. Ventilatoarele extrag aerul viciat din
grupurile sanitare si il evacuaza prin intermediul tubulaturilor in exterior, peste terasa.
Pe teras3, in capatul tubulaturii se vor prevedea palatii de ventilare.

Compensarea aerului se va realiza natural prin imperfectiuni. Sistemul de ventilare
mentine grupurile sanitare in depresiune.

Specialitatea Instalatii Sanitare

Obiectul proiectului

La baza intocmirii proiectului au stat planurile de arhitectura ale cladirii (cu functiunile
prezentate pe planuri), precum si datele de tema prezentate de beneficiar.

Sunt cuprinse urméatoarele categorii de lucréri :
- alimentarea cu apa rece menajera
- alimentarea cu apa calda menajera
- instalatii protectie la incendiu
- evacuarea apelor uzate menajere
- evacuarea apelor uzate pluviale

in conformitate cu Legea nr 10/1995 si completarile ulterioare, fazele determinante n
executia lucrarii sunt Incercarile de etanseitate la presiune la rece.

Baze de proiectare

Proiectarea si dimensionarea instalatiilor mal sus mentionate au fost facute pe baza
urmatoarelor date:

- Planuri de arhitectura;
- Specificatii tehnice furnizate de beneficiarul lucrarii;

- STAS 1343-06: Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa potabila
pentru localitati urbane si rurale;

- STAS 1478-90: Alimentari cu apa la constructii civile si industriale. Prescriptii
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fundamentale de proiectare;
- STAS 1795-87: Canalizare interioara. Prescriptii fundamentale de proiectare;
- STAS 9470-73: Ploi Maxime. Intensitati, durate, frecvente;

- P118/2 — 2013- Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor partea
a ll-a — Instalatii de stingere cu modificarile ulterioare OMDRAP 6026/2018;

- Normativul privind proiectarea si executarea instalatiilor sanitare 19 — 2023,
- Normativ de siguranta la foc a constructiilor P118 — 99.
Descrierea solutiei

Obiectivul se referd la o cladire de tip cdmin studentesc, avand regim de inéltime
P+2E+Eth. Cladirea reprezintad un singur compartiment de incendiu.

= Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivului se face de la reteaua publica prin intermediul unei
conducte de bransament contorizate de 110mm din PEHD, debitul la bransament fiind
de 7.66 I/s.

Prepararea apei calde se va face cu ajutorul unui boiler, agentul termic primar fiind
preparat cu ajutorul centralei termice prevazute in proiectul de instalatii termice.

Pentru evitarea récirii apei pe instalatia de apa calda va fi prevazut si un sistem de
recirculare a apei calde menajere paralel cu reteaua de alimentare de apa calda cu
pompa si timer,

= |Instalatii de canalizare

Apele uzate menajere de la grupurile sanitare, la exterior, se vor colecta In cdmine de
canalizare menajera fiind apoi directionate catre reteaua publicd ordseneasca
existena. Apele uzate menajere colectate de la bucatarie, vor fi trecute mai intai printr-
un separator de grasimi, exterior, montat ingropat in incinta beneficiarului, certificat
NTPA 002/2002, premergator deversérii acestora in reteaua de canalizare menajera
a incintei.

Apele pluviale de pe terasa si din balcoane se vor colecta cu ajutorul unor receptoare
de terasa si a unor sifoane pentru balcoane fiind directionate cétre reteaua de
canalizare din incintd, sistemul fiind de tip unitar, si mai departe céatre reteaua publica
existenta.

La exterior, conductele de canalizare vor fi executate din tuburi din PVC-KG si vor fi
montate sub adancimea minima de Tnghef.

m Cerinta de apa

Alimentarea cu apa pentru consum curent pentru intreaga cladire:

Cerinta de apa (potabila ih scopuri menajere)

Numar total de persoane: 180
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Conform 19/2022, Anexa 1.2 crt.5, pentru o persoana consumul zilnic este de 130 lflom
si zi
Qzimediu  25.74 m3/zi
Qzimaxim  33.46 m3/zi
Qmaximorar 6.97 m3/h
Debit instalat (de calcul) 7.11 Ifs = 25.596 m3/h
» Evacuarea apelor uzate menajere:
Qszimediu  25.74 m3/zi
Qszimaxim  33.46 m3/zi
Qsmaximorar 6.97 m3/h
» Instalatii de protectie impotriva incendiilor

Cladirea are urmatoarele caracteristici:

Destinatia constructiei: Cladire pentru cazare studenti;
Categoria/ Clasa de importanta: c/l

Numérul compartimentelor de incendiu: 1 compartiment de incendiu;
Regimul de indltime al construciiei: P+2E+Eth;

Risc de incendiu: risc MIC;

Grad de rezistenta la foc: grd. 1l;

Numar ultilizatori: 180;

Volum: 17927.22 mc;

Arie construita: 1817.22 mp;

Arle construita desfasurata: 5272.48 mp.

Conform P118/2-2013 cu completarile ulterioare din OMDRAP 6026/2018, articolul
4.1, lit. f) cladiri pentru turism, precum si cele cu destinatia de cazare a elevilor,
studentilor, sportivilor, daca este ndeplinité una dintre urmétoarele conditii:

(1) au mai mult de 50 locuri de cazare;

(ii) au aria construitd mai mare de 600 mp si mai mult de 3 (trei) niveluri
supraterane;

Imobilul necesita echipare cu hidranti interiori.

Conform P118/2-2013 cu completérile ulterioare din OMDRAP 6026/2018, articolul
4.1, lit. j) cladiri pentru turism, precum si cele cu destinatia de cazare a elevilor,
studentilor, sportivilor, daca este indeplinitd una dintre urmatoarele conditi:

(i)  au mai mult de 100 de locuri de cazare;
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(i)  cu aria construitd mai mare de 600 mp si mai mult de 3 (trei) niveluri
supraterane;,

Imobilul necesita echipare cu hidranti exteriori

Rezerva de apa necesard stingerii incendiilor
V util total hidranti = V. util Hi + V. util He = 2.52mc + 162mc = 165 mc

Rezerva de apa necesara stingeril incendiilor va fi pastrata intr-un rezervor din beton
de 165 mc volum util, si statia de pompare aferentd acestuia, montate ingropat in
incinta beneficiarului.

Tn scopul supravegherii permanente a alimentarii normale cu apéa a rezervorului de
incendiu s-au prevazut instalatii pentru semnalizare optica si acustica a nivelului
rezervei de incendiu, care sa permita in caz de necesitate luarea masurilor de utilizare
a rezervei de incendiu in regim de avarii.

Pentru acest lucru, in rezervorul de apa se vor monta indicatoare de nivel.

Punctele de alimentare a pompelor mobile de incendiu din bazine sau rezervoare
exterioare, precum si punctele de staitonare a pompelor sunt amplasate la minimum
10 m de cladirile cu nivel de stabilitate la incendiu | — Il, conform art. 12.12 din P118/2-
2013.

S-a prevazut posibilitatea alimentarii directe a pompelor mobile de interventie in caz
de incendiu, din rezervor, prin intermediul a 2 racorduri Storz DN 100 (racord fix de
tip A).

Racordurile fixe penfru cuplarea conductelor de aspiratie ale autovehiculelor de
interventie la punctul de alimentare cu apa direct din rezervor, vor avea garnituri de
absorbtie si racord infundat.

Racordul Tnfundat va fi prevazut cu lant{ asamblat la racordul fix, pentru a se evita
patrunderea corpurilor strdine in conducta de aspiratie si infundarea acesteia.
Numarul de racorduri se stabileste in functie de debitul luat in calcul.

Pentru alimentarea cu apéa a instalatiei interioare cu hidranti de incendiu direct de la
pompele mobile de incendiu, s-a prevazut o conductd cu Dn 100mm, cu robinet de
inchidere, ventil de retinere si 2 racorduri fix de tip B, DN 65mm, amplasate in
exteriariorul statiei de pompare, suprateran.

Racordul de alimentare cu apa se montead la loc vizibil, separat de orice alt racord, la
o Tnaltime de maximum 1,5 m, marcat corespunzator, pe care trebuie sa se menioneze
inclusiv diametrul nominal si presiunea necesar, conform art. 7.24 din P118/2-2013.

Durata pentru refacerea rezervei de apa pentru incendiu va fi de 24 ore (vezi P 118/2-
2013, Tabel 12.1.):

Qrefacere = 165 mc / 24h. = 6.875 me/h = 1.91 I/s.
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Grup de pompare pentru instalatia cu hidranti

Partea hidraulica se compune din:

- pompa activd + pompa de rezerva;

- o pompa pilot conform art. 13.14, alin. (3).
Caracteristicile grupului de pompare sunt urmatoarele:

Pentru asigurarea debitului necesar instalatiei de hidranti interiori este nevoie de un
grup de pompare (activa + rezerva, avand aceleasi caracteristici) care sa asigure 20
I/s si o indltime de pompare de 48 mCA.

Caracteristiciele pompei pilot, Q = 1 I/s; Hnec = 58 mCA
Partea electrica se compune din: Tablou electric.
»  Functionarea statiilor de pompare

Pompele de incendiu vor fi actionate automat; s-a prevéazut in mod obligatoriu i
actionare manuala.

Oprirea pompelor se face manual din statia de pompare, in toate cazurile. Se admite
oprirea automata a pompelor numai in cazul lipsei de apa.

Pentru incercarea periodicd a pompelor de incendiu s-a asigurat posibilitatea
intoarcerii apei in rezervor conform P118/2-2013 art. 13.15.

Incéperea unde au fost montate pompele de incendiu a fost prevézuta cu iluminat de
siguranta pentru continuarea lucrului, conform Normativ 17.

= Respectarea legislatiei

Verificari, cerinte de calitate

Solutiile adoptate vizeaza inscrierea in legislatia in vigoare. Conform Regulamentului
(UE) nr. 305/2011 al parlamentului european si al consiliului din 9 martie 2011
constructiile trebuie sa corespunda, atat in ansamblu, cét si pe parti separate, utilizarii
preconizate, tindnd seama mai ales de s&nétatea si siguranta persoanelor implicate
de-a lungul intregului ciclu de viata al constructiilor. Tn conditile unei Intretineri
normale, constructiile trebuie s& indeplineasca aceste cerinte fundamentale aplicabile
constructiilor pe o durata de utilizare rezonabild din punct de vedere economic.

Rezistentd mecanica si stabilitate

Instalatiile s-au proiectat in conformitate cu cerintele de calitate privind rezistenta si
stabilitatea impuse de zona seismicd, de categoria de importantd a imobilului, de
amplasarea si pozitia acestuia in raport cu vecinatatile si cu retelele de utilitafi.
Materialele si echipamentele utilizate corespund domeniilor de presiuni si de
temparaturi maxime prevdzute in exploatare si sunt adaptate scopului propus.
Conductele si aparatele se vor monta utilizand tehnologii adecvate si se vor fixa pe
elementele de constructie astfel incat s& permité dilatarea termica libera, cu solicitari
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minime, fard a permite insd deplasarea accidentala in afara limitelor admise.
Securitate la incendiu

La amplasarea instalatiilor s-au respectat prevederile normativelor in vigoare privind
distantele fatd de alte tipuri de instalatii.Sistemul este unul modem ce nu prezinta
pericol din punct de vedere al sigurantei la foc. Peretii ghenelor pentru conducte vor
indeplini conditiile de rezistenta la foc stabilite in P118/99.

lgiend, sanatate si mediu

Asigurarea in permanentd a apei reci si calde sanitare la parametrii de temperatura si
igiend impusi de Normativul 19-2015 si STAS 1478. La executia lucrarilor de instalatii
se vor lua masuri pentru asigurarea etansarii sistemelor de distributie, prin utilizarea
unor materiale si tehnologii adecvate.

Siguranta in exploatare

Materialele si echipamentele din componenta instalatiilor sanitare sunt omologate si
au fiabilitate ridicatd in exploatare. Echipamentele sunt prevdzute cu sisteme de
siguranta si de protectie corespunzatoare.

Protectie impotriva zgomotului

in scopul impiedicarii transmiterii vibratiilor conductelor la elementele de constructii se
vor prevedea elemente elastice de contact etanse la trecerea conductelor prin
elementele de constructii, prinderea bréatarilor de elementele de constructii se va face
prin dibluri izolate.

Utilizare sustenabild a resurselor naturale

Constructiile trebuie proiectate, executate i demolate astfel incat utilizarea resurselor
haturale sa fie sustenabila si sa asigure in special urmatoarele:

(a) reutilizarea sau reciclabilitatea constructiilor, a materialelor si partilor componente,
dupa demolare;

(b) durabilitatea constructiilor;
(c) utilizarea la constructii a unor materii prime si secundare compatibile cu mediul.

Materialele si echipamentele acceptate in solutia proiectata vor fi numai cele care
indeplinesc aceste conditii.

Norme de protectia muncii

- Legea 319/2006 - Legea protectiei muncii publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei nr. 646 din 26 iulie 2006;

- Norma metodologica din 11.10.2006 de aplicare a prevederilor Legii securitatii
si sanatatii in munca nr. 319 din 2006 ;

- Legea 90/1996 a protectiei muncii, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei
47 din 29 ianuarie 2001;

- Legea 177/2000 privind modificarea si completarea Legii protectiei muncii
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90/1996 ;

- Legea 436/2001 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
99/2000 privind masurile ce pot fi aplicate in perioadele cu temperaturi extreme
pentru protectia persoanelor incadrate in munca;

- Hotararea de Guvern 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor Legii protectiei muncii 319/2006 ;

- Hotararea de Guvern 955/2010 pentru modificarea si completarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor Legii securitatii si sanatatii in munca
nr. 319 din 2006 ;

- Normele generale de protectia muncii in vigoare emise de Ministerul Muncii si
Solidaritatii Sociale (Nr.508/20.11.2002) si de Ministerul Sanatatii si Familiei
(Nr.933/25.11.2002);

- 19/2022 — Normativ privind proiectarea si executarea instalatiilor sanitare.

- NORME P.S.I

- Legea 307/2006 - Privind apararea impotriva incendiilor;

- ORDIN 163/2007 - Pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva
incendiilor;

- Ordinul 108/2001 (DGPSI 004) - Aprobarea Dispozitillor generale privind
reducerea riscurilor de incendiu generate de incarcari electrostatice.

- P118/1999 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor;

- P118-2/2013 - Normativ pentru proiectarea si exploatarea instalatiilor de
stingere a incendiilor, cu completarie OMDRAP 6026/2018; C 300/1994 -
Normativ pentru prevenirea si stingerea incendiilor pe durata executiei lucrarilor
de constructii si instalatii;STAS 1478/1990 — Alimentari cu apa la constructii
civile si industriale;

5.3.4.PROBE TEHNOLOGICE $I TESTE

Vor fi realizate probe tehnologice si teste conform documentatiilor de specialitate,
dupa caz.

5.4. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMCII AFERENTI
OBIECTIVULUI DE INVESTITII

5.4.1. INDICATORI MAXIMALI, RESPECTIV VALOAREA TOTALA A OBIECTULUI DE INVESTITII,
EXPRIMATA N LEI, cU TVA $I, RESPECTIV, FARA TVA, DIN CARE CONSTRUCTII-
MONTAJ (C+M), IN CONFORMITATE CU DEVIZUL GENERAL

| Valoare Ele_— faraTVA  Lei —cu TVA
i TOTAL GENERAL: 45,392,204.29 | 53,853,819.38
| dincare: C+ M 32,500,419.83 38,675,499.61
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5.4.2. INDICATORI MINIMALI, RESPECTIV INDICATORI DE PERFORMANTA - ELEMENTE
FIZICE/CAPACITATI FIZICE CARE SA INDICE ATINGEREA TINTEI OBIECTIVULUI DE
INVESTITII - $1, DUPA CAZ, CALITATIVI, IN CONFORMITATE CU STANDARDELE,
NORMATIVELE S| REGLEMENTARILE TEHNICE IN VIGOARE

Imobilul propus in cadrul cacestei investitii va avea urmatoarele capacitati functionale
si fizice:
= 81 Camere de cazare a cate 2 locuri: rezultand 162 locuri cazare pentru
studenti, din care 3 camere (6 locuri) sunt amenajate si dotate pentru persoane
cu dizabilitati
= Sali de mese (140)
= Sali de lecturd (92)
= Spatiu co-working (48 pers)
=  Sald fitness (25)
= Spalatoriifuscatorii, oficii curatenie (3)

De asemenea:
= Se vor asigura locuri de parcare conform normativelor Tn vigoare;

= Se va asigura echiparea camerelor de cazare si a celorlalte spatii conform Notei
Conceptuale, si celor mentionate in sectiunea 3.2.3;

» Se vor respecta prevederile tuturor normativelor in vigoare aplicabile, inclusiv
dar fard a se restrange la Ordinul Ministrului Sanatatii 1456/2020 pentru
aprobarea Normelor de igiend din unitdtile pentru ocrotirea, educarea,
instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor, Ordinul Ministrului Sanatatii
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viatd al populatiei si Legii 159/2013 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor;

= Se va tine cont de toate cerintele si prevederile din Ghidul Solicitantului sursei
de finantare (Programul National de Redresare si Rezilienta);

" Se vor respecta indicatorii urbanistici aplicabili mentionafi in Certificatul de
Urbanism nr. 589/21.08.2024 emis pentru obiectivul de investitii si anume POT
maxim 35%, CUT maxim 1.05, Regim de inaltime P+2E, suprafata spatii verzi
minim 20% din suprafata terenului.

5.4.3. INDICATORI FINANCIARI, SOCIOECONOMICI, DE IMPAGT, DE REZULTAT/OPERARE,
STABILITI IN FUNCTIE DE SPECIFICUL $1 TINTA FIECARUI OBIECTIV DE INVESTITII

Vezi Anexa 5: Analiza financiard si economica a obiectivului de investitii.

5.4.4, DURATA ESTIMATA DE EXECUTIE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII EXPRIMATA TN LUNI

Durata efectiva de executie a lucrérilor in santier se estimeaza a fi de 12 luni pentru
varianta aleasa, durata de implementare a investitiei fiind de 15 luni, din care 3 luni

Nr.Proj: D058 STUDIU DE FEZABILITATE (S.F.)



PROIECTANT ARHITECTURA: CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. CI ]

reprezintd durata de prolectare si de obtinere a avizelor.

5.5. PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU
REGLEMENTARILE SPECIFICE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL
DE VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR FUNDAMENTALE
APLICABILE CONSTRUCTIEI, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL
PROPUNERILOR TEHNICE

5.5.1. CERINTA «A» REZISTENTA MECANICA S| STABILITATE

Aspectele conceptuale de bazé avute in vedere la predimensionarea constructiei in
aceasta faza se referé la realizarea unei structuri simple si, in general, a unui sistem
structural continuu si suficient de puternic care sa asigure un traseu clar, cat mai direct
si neintrerupt al fortelor, indiferent de directia acestora, péna la terenul de fundare. S-
a avut in vedere conformarea structurii in concordantad cu respectarea tuturor
reglementarilor specifice de rezistentd mecanica si stabilitate.

Structura de rezistentd a fost modelata si predimensionaté in functie de partiul de
arhitecturé si a fost conformata sa raspunda criteriilor de exigentd cerute prin codurile,
standardele si normativele de proiectare in vigoare la data elaborarii proiectului.

5.5.2. CERINTA «B» SECURITATE LA INCENDIU:
Documentatia de fatd se va citi impreuna cu Scenariul de securitate la incendiu.
= Numar compartimente de incendiu
Constructia analizata reprezinta un singur compartiment de incendiu.
= Riscul de incendiu
Cladirea se ncadreaza n risc mic de incendiu.
»  Gradul de rezisten{a la foc
Cladirea se incadreaza tn Gradul Il de rezistenta la foc.
= Limitarea propagaérii incendiului - inchideri (pereti, usi, trape) rezistente la foc,
antifoc, rezistente la explozie.
Limitarea propagarii incendiului se realizeaza prin elemente de separare etanse la
incendiu, sau antifoc, dupa caz, de tipul pereti, usi, ferestre, conform Scenariul de
securitate la incendiu.

= Dimensionarea cailor de evacuare a persoanelor in caz de incendiu

Evacuarea in caz de incendiu a persoanelor de la parter si de la etajul 1, 2 si etajul
tehnic se realizeaza prin intermediul holurilor de evacuare prevazute cu lungimi si
latimi dimensionate conform normelor in vigoare, precum si prin intermediul
caselor de scara inchise. La nivelul parterului, evacuarea in exteriorul cladirii se
realizeaza prin 6 cai de evacuare.

5.5.3. CERINTA «C» IGIENA, SANATATE $I MEDIU INCONJURATOR
Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii ionizante si neionizante), substantele
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poluante si alte nocivitati din aerul, apa si solul zonelor locuite nu vor putea depasi
limitele maxime admisibile din standardele in vigoare. Cerinta - Igiena, sanéatate si
mediul Tnconjurator, presupune ca spatiile aferente sé intruneasca conditii tehnice de
performanta specifice "unitdtii functionale de baza" din constructile destinate
invatamantului universitar:

= |giena aerului,

= |giena higrotermica a mediului interior,

w  |luminatul,

= |giena acustica a mediului interior,

= Calitatea finisajelor,

= Protectia mediului exterior.
lgiena aerului
Prin alcétuire, caracteristici constructive, calitate a materialelor utilizate, dotare cu
echipamente de tratare a aerului si cu aparatura de automatizare, prin performantele
functionale atribuite, sistemele de ventilare climatizare vor corespunde cerintelor de
realizare in spatiile servite a nivelurilor impuse pentru parametrii de microclimat si
pentru lipsa germenilor patogeni si/ sau a altor tipuri de nocivitati, cu asigurarea unor
circulatii de aer controlate intre spatii, fara afectarea in mod negativ peste limitele
normate a calitafii aerului din mediul exterior si in conditii de functionare-exploatare
cat mai economica.

Ilgiena higrotermica

Prin proiect, asigurarea mediului higrotermic este corelatéd cu asigurarea calitatii
aerului si optimizarea consumurilor energetice.

lluminat

Cerinta privind igiena vizuald implica asigurarea cantitatii si calitatii luminii (naturale si
artificiale) astfel Thcat utilizatorii spatiilor respective sa-si poatéd desfasura activitatile
specifice in conditii de igiena si sdnétate. Se va utiliza iluminatul local oriunde este
necesar, in functie de specificul si dificultatea sarcinii vizuale. Se respecta prevederile
actelor normative sanitare in vigoare aprobate de Ministerul Sanatatii.

lgiena acustica

Conform reglementarilor in vigoare, zgomotul perturbator perceput de utilizatori este
mentinut la un nivel ce nu afecteaza sanatatea.

lgiena finisajelor

Peretii incaperilor trebuie sa fie netezi, cu finisaj care sa permita curdtarea umeda si
dezinfectarea. Toate materialele de constructie si de decor interior trebuie sa fie

inofensive pentru sanatatea umana si sé fie insotite de certificate ce confirmé originea,
calitatea si inofensivitatea lor.

Protectia mediului exterior
Apele uzate menajere de la grupurile sanitare, la exterior, se vor colecta in camine de
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canalizare menajera fiind apoi directionate cétre reteaua publica existentd in zona.

Apele uzate menajere de la spalatorie si bucétérie se fac prin retele separate de restul
retelei. Apele uzate de la bucatarie sunt trecute mai intéi prin stafii de tratare
(separatoare de grasimi, spuma, nisip, namoluri) premergatoare deversarii in reteaua
de canalizare menajera a incintei.

Deseurile solide vor fi sortate, compactate si depozitate in europubele. Evacuarea
acestora se asigura prin contract cu firme specializate, la gropile de gunoi existente.

5.5.4. CERINTA «D» SIGURANTA S| ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE

Se vor respecta prevederile normativului NP 068-02, privind siguranta in exploatare a
constructiilor civile, precum si normativele privind proiectarea scarilor (NP-063-02), a
STAS 6131/79, si a normativelor privind proiectarea constructiilor pentru persoanele
cu dizabilitati (NP-051-2012).

Cerinta de sigurantad in exploatare, presupune protectia utilizatorilor (inclusiv copii,
persoane Varstnice si persoane cu dizabilitéti), in timpul exploatérii unei claditi si are
in vedere urmatoarele conditii tehnice de performanta:

= Siguranta circulatiei pietonale

= Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate

= Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii

= Siguranta in timpul lucréarilor de intretinere

= Siguranta la intruziuni si efractii
Clédirea va dispune de case de scari si scéri de acces prevazute cu rampe si trepte
dimensionate conform STAS 2965, cu parapete si balustrade conforme cu STAS 6131

si Normativul privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguranta in exploatare — indicativ NP 068-02.

Vor fi respectate indltimile de siguranta si latimile minime ale scérilor de acces i
evacuare. Se vor lua masuri pentru evitarea alunecérilor accidentale fiind propuse prin
proiect materiale antiderapante pe cdile de circulatii.

Pentru evitarea oboselii excesive au fost propuse trepte de inéltime medie (15-17cm).

Pentru a asigura accesibilitatea pentru persoanele cu dizabilitati au fost propuse
rampe si podeste cu latimea de min 1.50m, pentru a permite manevre in scaunul cu
rotile. Coridoarele de acces sunt de asemenea dimensionate conform prevederilor
NP051-2012, avand o latime de 1.50 m in zona camerelor de cazare pentru
persoanele cu dizabilitdti, si buzunare de manevra si odihna acolo unde latimea este
mai micd. De asemenea, parcajele pentru persoanele cu dizabilitati sunt localizate in
proximitatea accesului in cladire si in zona de cazare pentru persoanele cu dizabilitati.

Raportul intre trepte si contratrepte trebuie s respecte relatia:

= 2 h +|= 62 -64 cm - astfel incat aceste trepte s fie accesibile i pentru
persoane cu dificultti la mers. in acest sens treptele vor avea: h = max. 17 cm
- trepte medii (obisnuite).
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Tn plus, conform punctului “2.(A)2.2. Siguranta circulatiei pe rampe si trepte exterioare”
din NP 068-2002 “Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al
cerintei de siguranta in exploatare”, se scérile de acces se vor executa cu finisaje din
pardoseli antiderapante.

De asemenea, conform punctului “2.(D)2.1. Siguranta cu privire la intretinerea
vitrajelor” din NP 068-2002 “Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de
vedere al cerintei de siguranta in exploatare” alcatuirea panourilor vitrate a fost astfel
conceputa Tncat “partea fixa sa poata fi curatata din interior, in conditii de siguranta”.

lesirile din parcari vor fi semnalizate si se vor asigura raze de curbura pentru manevra
autovehiculelor conform normelor Tn vigoare.

5.5.5. CERINTA «E» PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI

Cerinta privind protectia fmpotriva zgomotului implicd conformarea elementelor
delimitatoare ale spatiilor interioare astfel incat zgomotul provenit din exteriorul cladirii,
din camerele aldturate sau din activitatea desfagurata in spatiul respectiv sa se
pastreze la un nivel corespunzator conditiilor in care sanatatea ocupantilor sa nu fie
periclitatd, asiguréndu-se totodatd, Tn interiorul spatiilor functionale, o ambianta
acustica acceptabila.

Constructia propusa va respecta normele de izolare intre spatii conform Normativului
privind acustica in constructii si zone urbane — C125-2013.

In plus, masurile pentru cresterea eficientei energetice descrise mai jos aduc indirect
o crestere a gradului de protectie la nivelul anvelopei.

5.5.6. CERINTA «F» ECONOMIE DE ENERGIE $I IZOLARE TERMICA

Se vor respecta masurile descrise in: ,Studiu unic privind fezabilitatea utilizarii
sistemelor alternative de inalta eficientd si cerintele minime de conformare a unei
cladiri cu consum de energie aproape egal cu zero”, anexat prezentei documentatii
(Anexa 6). Studiul mentionat include studiul privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic si al mediului fnconjurdtor a utilizarii sistemelor alternative de Thalta
eficienta si raportul privind cerintele minime de conformare a unei cladiri cu consum
de energie aproape egal cu zero (nZeb) si a fost intocmit de un auditor energetic
atestat, conform legislatiei in vigoare.

5.5.7. CERINTA «G» UTILIZAREA SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

Sustenabilitatea este capacitatea de a exista si de a dezvolta fara a epuiza resursele
naturale pentru viitor.

Prin realizarea fiecarei cladiri noi, se urmareste reducerea semnificativa a impactului
asupra mediului asociat atat utilizarii energiei si apei de céatre ocupanti pe durata
ciclului de viata al cladirii, cat si produselor pentru constructi.

Proiectul este individualizat in funciie de caracteristicile tehnice ale cladirii, de

functiune si functionalitate si de contextul local.
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Aspecte principale de avut in vedere pentru o performanta ridicata a cladirii propuse:

» Utilizarea materialelor durabile si cu impact redus asupra mediului, cum ar fi
materialele reciclate sau regenerabile, pentru a reduce cantitatea de deseuri si
a minimiza impactul asupra mediului inconjurator;

» Optimizarea proiectarii cladirii pentru a reduce consumul de energie si a
maximiza eficienta energetica. Acest lucru poate include imbunatatirea izolatiei
termice, instalarea unui sistem eficient de incalzire si racire, utilizarea de surse
de energie regenerabild, cum ar fi panourile fotovoltaice in cazul de fata;

» Reducerea consumului de apa prin instalarea de dispozitive economice de apa,
cum ar fi robinete cu debit redus n cazul de faté.

= Reducerea generarii de deseuri prin utilizarea de materiale reciclabile si prin
gestionarea adecvata a deseurilor generate in timpul procesului de constructie;

= Utilizarea unor practici responsabile si sustenabile in timpul procesului de
constructie, cum ar fi minimizarea utilizérii de energie si apa sau evitarea
utilizarii de substante toxice sau periculoase.

= Planificarea si organizarea adecvatd a lucrarilor de constructie, pentru a
minimiza impactul asupra mediului inconjurator si pentru a asigura siguranta
lucratarilor si a publicului larg.

5.6, NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE

ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii
de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat,
fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

Proiectul este finantat prin Programul National de Redresare si Rezilientd (PNRR).
6. URBANISM, ACORDURI $§1 AVIZE CONFORME

6.1. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS IN VEDEREA OBTINERII
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

Pentru obiectiv s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 589 din 21.08.2024, eliberat de
Priméria Comunei Ghiroda, Judetul Timis, anexat prezentei documentatii.

6.2. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SEPCIALE,
EXPRES PREVAZUTE DE LEGE

Pentru obiectiv s-a obtinut un Extras de Carte Funciard pentru informare, anexat
prezentei documentatii.
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6.3. ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI, MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI
DE COMPENSARE, MODALITATEA DE INTEGRARE A PREVEDERILOR
ACORDULUI DE MEDIU IN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA

Pentru obiectiv s-a obtinut decizia initiald a autoritatii competente pentru protectia
mediului, anexatd prezentei documentatii si s-a depus memoriul de prezentare
conform Anexei 5E la Legea 292/2018 (Anexa 7).

6.4. AVIZE CONFORME PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR

Pentru obiectiv s-au obtinut urmatoarele avize privind asigurarea utilitdfilor, avize
solicitate prin Certificatul de Urbanism mai sus mentionat:

= Aviz Aquatim (Anexa 8.1)
= Aviz E-Distributie Banat (Anexa 8.2)
» Aviz Delgaz Grid (Anexa 8.3)

6.5. STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU SI
PUBLICITATE IMOBILIARA

Pentru obiectiv s-a elaborat studiul topografic vizat de catre OCPI, anexat prezentei
documentatii (Anexa 1).

6.6. AVIZE, ACORDURI S| STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, CARE POT
CONDITIONA SOLUTIILE TEHNICE

Pe langa avizele mai sus mentionate, pentru prezentul obiectiv de investitii s-au
obtinut urmatoarele avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 589/21.08.2024:

» Aviz Transgaz Medias (Anexa 8.4)

= Aviz de la Directia de Sanatate Publica Timis (Anexa 8.5)

= Aviz de la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Timis (Anexa 8.6)
» Aviz de la Ministerul Educatiei Nationale (Anexa 8.7)

Avizul de la Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere — CNAIR —
este in curs de emitere; se anexeaza procesul verbal de vizita pe amplasament
(Anexa 8.8).

De asemenea, pe langa studiul topografic, pentru obiectivul de investitii s-a elaborat:
»  Studiul geotehnic (Anexa 2)

» Studiul Unic privind fezabilitatea utilizarii sistemelor alternative de finalta
eficienta si cerintele minime de conformare a unei cladiri cu consum de energie
aproape egal cu zero — Studiu SRE si nZeb (Anexa 6).
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7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. INFORMATII DESPRE ENTITATEA RESPONSABILA CU IMPLEMENTAREA
INVESTITIEI

Entitatile responsabile cu implementarea investitiei sunt ordonatorii de credite pentru
obiectivul de investitie, si anume:

= Ordonatorul principal de credite/investitor: Ministerul Educatiei Nationale

» Ordonatorul de credite (secundar/tertiar): Universitatea de Vest din Timisoara

7.2. STRATEGIA DE IMPLEMENTARE, CUPRINZAND: DURATA DE
IMPLEMENTARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (IN LUNI
CALENDARISTICE), DURATA DE EXECUTIE, GRAFICUL DE
IMPLEMENTARE A INVESTITIEl, ESALONAREA INVESTITIEI PE ANI,
RESURSE NECESARE

Durata totald de implementare a obiectivului de investitii este estimata la 15 luni, din
care durata de executie este 12 luni, precedatd de etapa de proiectare si obtinere a
autorizatiei de construire, a carei durata este estimata la 3 luni. Esalonarea costurilor
coroboratd cu graficul de implementare a investitiei se regéseste Tn Anexa 4.1.
Informatii supplimentare referitoare la resursele necesare se regésesc in analiza
financiaréa si economicd — analiza cost-beneficiu, anexatd prezentei documentatii
(Anexa 5).

7.3. STRATEGIA DE EXPLOATARE/OPERARE S| INTRETINERE: ETAPE,
METODE S| RESURSE NECESARE

Scopul prezentului proiect il constituie construirea unui cadmin studentesc in comuna
Ghiroda, sat Ghiroda, judetul Timis, avadnd ca obiectiv asigurarea dinensiunii
sociale/incluzive a finvatdmantului superior printr-o infrastructurd universitara
adecvata, implicit cresterea numarului de viitori profesionisti integrati in societate.

Constructia analizata prin acest proiect va dispune de 81 de camere de cazare a cate
2 locuri, asigurand astfel 162 de locuri de cazare pentru studenti.

Se estimeazé ca in faza de functionare/operare vor fi necesare ~10 persoane avéand
ca obiect de activitate, administratea caminului, paza si mentenanta acestuia.

7.4. RECOMANDARI PRIVIND ASIGURAREA CAPACITATII MANAGERIALE SI
INSTITUTIONALE

Estimarea incorecté a activitatilor si duratei acestora va fi evitata prin programarea

activitatilor si alocarea resurselor de cétre managerul de proiect care va lua in

considerare timpul alocat fiecarei activitati, tindnd cont de disponibilitatea resurselor.

Pentru programarea activitafilor proiectului, managerul de proiect va avea in vedere

respectarea urmatoarelor cerinte: identificarea tuturor activitétilor proiectului din
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fiecare etapa cheie, fiecare sarcina individuala a proiectului va fi clar identificata astfel
incat sa fie usor integrata intr-o retea de sarcini (activitati); stabilirea termenelor, a
duratelor de realizare, a rezervelor de timp si a resurselor necesare pentru fiecare
activitate; stabilirea relatiilor de precedentd, respectiv dependentd intre activitati,
stabilirea activitatilor care se pot desfasura concomitent; stabilirea momentelor de
validare a realizarilor proiectului, verificarea respectarii constréngerilor de buget,
calitate, timp si resurse. In ceea ce priveste riscurile legate de competenta echipei de
proiect, pentru asigurarea lucrului eficient in echipa, managerul proiectului va organiza
reuniuni de lucru pentru a stabili atributiile responsabililor de sectiuni de plan si pentru
a facilita si coordona elaborarea de variante de programe si bugete. In acest scop,
managerul de proiect va intreprinde urmétoarele actiuni: explicarea contextului
strategic, relevanta si prioritatea proiectului; folosirea abilitatilor si experientei tuturor
membrilor echipei de proiect pentru planificarea proiectului; invitarea specialistilor
implicati si motivarea lor pentru a-si aduce contributia la Intocmirea planului si la
executia proiectului; va evita realizarea unui plan numai dupa opiniile personale si va
incerca sa obtind acordul tuturor factorilor interesati in derularea proiectului; va
repartiza responsabilitdtile pentru elaborarea sectiunilor proiectului (a variantelor de
activitati, cerinfe, programe, bugete) si se va asigura de faptul ca fiecare membru al
echipei de proiect fsi va asuma aceste responsabilitdti; va asigura dezbaterea
propunerilor, integrarea acestora in planul global al proiectului; va inainta spre
aprobare proiectul de plan catre grupurile de lucru implicate in derularea proiectului si
catre managementul organizatiei. Daca va fi necesar, se vor organiza training-uri
interne.

8. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Concluzii:

Construirea unui camin studentesc in sat Ghiroda, judetul Timis, Tn scopul
suplimentérii locurilor de cazare actualmente insuficiente pentru studenti, doctoranzi
si cadre didactice tinere, atribuirea a aproape jumétate din locurile de cazare
studentilor din categorii defavorizate, precum si realizarea unor spatii care sa asigure
desfasurarea de activitati complementare procesului educational, este un lucru pozitiv.

Beneficiile preconizate sunt:

» Cresterea performantei energetice a cladirilor.

» Cresterea gradului de incluziune a Universitatii de Vest prin crearea de locuri
de cazare atribuite cu prioritate studentilor provenind din medii defavorizate sau
apartinand unor categorii defavorizate.

= Cresterea generala a numarului de locuri de cazare pentru studenti, doctoranzi
si cadre didactice tinere si decongestionarea caminelor existente prin
reducerea presiunii asupra spatiilor cu destinatie comuna (grupuri sanitare,
dusuri, oficii), dar si asupra spatiilor de cazare;
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= Cresterea calitafii serviciilor de cazare temporard - asigurarea de conditii
optime de calitate pentru studenti, studentii doctoranzi si cadrele didactice
tinere ce vor frecventa acest camin studentesc.

= Asigurarea unui climat optim pentru desfasurarea activitdtilor conexe
procesului de Tnvatdmant, prin amenajarea unor spatii dedicate Tn incinta
caminului (spatiu co-working, sali de lectura, sala de fitness);

= Cresterea numarului de studenti (romani si straini — mai ales transfrontalieri)
atrasi spre facultatile Universitatii de Vest, rezultand in cresterea numarului de
viitori profesionisti competenti, fapt care poate contribui la dezvoltarea socio-
economica locald si reducerea inegalitatii sociale prin aspectul incluziv al
proiectului;
= Imbunétatirea imaginii Universitatii de Vest.
In plus, se preconizeazd cd obiectivul de investitii propus va avea efecte socio-
economice pozitive la un nivel mai larg, incluzénd:
v Cresterea numéarului de locuri de muncad, pentru personalul care va fi
responsabil cu administrarea si mentenanta caminului;

= Atragerea de investitori in zona, datorita implementarii proiectului si crearea de
noi locuri de munca indirect;

" Tmbunététirea aspectului urbanistic al satului Ghiroda;

= Cresterea valorii terenurilor si constructiilor din zona.

Recomandari:

Din punct de vedere al riscurilor, se recomandd gasirea de masuri de
prevenire/diminuare ale acestora.

Tn vederea evitarii/diminuarii riscurilor tehnice, se recomanda dimensionarea corecté
si in detaliu a lucrarilor cu specialisti In domeniu, includerea unor marje de eroare
pentru etapele mai importante ale proiectului, verificarea tuturor fazelor in detaliu,
analiza resurselor si capacitatea tehnicd de a respecta conditile de executie,
includerea in contractul de executie a unor clauze contractuale de garantie pentru
lucrérile efectuate. Se va avea in vedere respectarea specificatiilor referitoare la
materiale si echipamente.

In vederea evitarii/diminuarii riscurilor financiare, se recomanda utilizarea bugetului
pe componente ca instrument de management pentru definirea cerintelor de resurse
si a asteptarilor privind beneficiile proiectului. Bugetul proiectului se va baza pe
estimarile de costuri. Dupa prima estimare de cost care este necesara pentru analiza
fezabilitatii, beneficiarul se va asigura ca cerintele proiectului sunt cunoscute deja la
un nivel de detaliu suficient pentru a construi o estimare de costuri mai precisa, care
sé constituie suportul critic al deciziilor privind politica de preturi si planul strategic al
proiectului. De asemenea, se va realiza o estimare cat mai realista a cresterii preturilor
pe piata.

In vederea evitérii/diminuarii riscurilor managieriale, se recomand& programarea
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activitatilor si alocarea resurselor de catre managerul de proiect, care va lua in
considerare timpul alocat fiecarei activitati, tinand cont de disponibilitatea resurselor.

In vederea evitarii/diminuarii riscurilor legale, juridice se vor avea in vedere
eventualele modificari ale normelor de reglementare ale zonei, modificari care ar putea
aduce costuri suplimentare. In acest scop se recomanda a avea venituri care sa
permité acoperirea diferentelor nefavorabile, produse de situatii neprevazute.

Se recomnada ca atat beneficiarul lucrarii, cat si exectuantul, sa realizeze toate
studiile necesare astfel incat s& nu se producd accidente sau afectari importante ale
vecinatétilor, dar si mésuri pentru a reduce impactul negativ temporar prin Tmprejmuiri
a zonelor periculoase, prin folosirea mijloacelor adecvate si a utilajelor potrivite care
sa produca cele mai putine vibratii, zgomot, praf si alte asemenea.

Se recomanda ca riscurile care vor avea probabilitatea cea mai mare de
producere siimpactul negativ cel mai crescut sa primeascé cea mai mare atentie
din partea managementului.

B. PIESE DESENATE

Conform Borderou piese desena

DATA: 2024 :
PROIECTANT CONCRETE &

arh. Teodora Babata  $ef de proiect

Ing. Catalin Stefan Elaborator studiu SR
NZEB

Aprobat prin HS nr. 23 din 28.11.2024
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PRINCIPALE ACTE NORMATIVE $I REFERINTE TEHNICE IN VIGOARE,
APLICABILE LA PROIECTAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII ,,CONSTRUIM
PENTRU EDUCATIE: CAMINE STUDENTESTI ALE VIITORULUI IN COMUNA
GHIRODA, SAT GHIRODA, JUDETUL TIMIS”

Nr.Proj: D058

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare, republicata in M. Of. Partea |, nr. 689/11.09.2015, modificata si
completata cu Legea nr. 163/2016;

Lege nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

Ordin nr. 1.456 din 25 august 2020 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea
Normelor de igiena din unitatile pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna
si recreerea copiilor si tinerilor;

Legea nr. 319/2006 a securitatii si sanatati in munca (cu modificarile si
completarile ulterioare);

H.G. nr. 1425/2006 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a legii
319/2008 (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase, publicata in: Monitorul Oficial nr. 290 din
18 aprilie 2016;

Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 170/2015 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
89/2014 pentru modificarea si completarea unor acte normative in domeniul
managementului situatiilor de urgenta si al apararii impotriva incendiilor;

Hotarérea guvernului nr. 571 din 10 august 2016 pentru aprobarea categoriilor
de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu;

Hotardrea guvernului nr. 862 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de
protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comnda de
protectie civila, publicata in Monitorul Oficial nr. 955 din 25 noiembrie 2016;

Ordinul guvernului nr. 89/2018 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale;

Ordin nr. 96 din 14 iunie 2016 pentru aprobarea Criteriilor de performanta
privind constituirea, incadrarea si dotarea serviciilor voluntare si a serviciilor
private pentru situatii de urgenta;

Ordinul M.A.L. nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila
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=  Ordin 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva
incendiilor, in vigoare din 19 septembrie 2009, cu modificarile si completarile
ulterioare;

»  Ordin 166/2010 din 27 iulie 2010 pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind
apararea impotriva incendiilor la constructii si Instalatii aferente;

= ORDIN nr. 210 din 21 mai 2007 pentru aprobarea Metodologiei privind
identificarea, evaluarea si controlul riscurilor de incendiu, modificat si completat
cu Ordinul ministrului internelor si reformei administrative nr. 663 din 27
noiembrie 2008,

= Ordin 3946 din 01.06.2001 pentru aprobarea Normelor de prevenire si stingere
a incendiilor specifice unitatilor cu profil de invatamant si educatie;

= Normativul privind criteriile de performanta specifice rampelor si scarilor pentru
circulatia pietonala Tn constructii, Indicativ NP 063/2002;

= Ghidul privind proiectarea scarilor si rampelor la cladiri, Indicativ GP 089/2003;

=  Normativ privind adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2012

= Normativul de siguranta la foc a constructiilor, Indicativ P 118/1999

=  Manualul privind exemplificari, detalieri si solutii de aplicare a prevederilor
Normativului P118/1999, Indicativ MP 008/2000;

» Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a ll-a -
Instalatii de stingere, Indicativ P118/2-2013,;

= CR0-2012 Cod de proiectare. Bazele structurilor in constructii;

= SR EN 1991-11:2004 Actiuni asupra constructiilor: Actiuni Generale — Greutati

specifice, greutati proprii, incarcari utile pentru cladiri; impreuna cu anexa
nationala NA2006

= CR 1-1-3-2012 Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor

= CR 1-1-4/2012 Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor

= SR EN 1992-1-1:2006 Proiectarea structurilor de beton — Reguli generale si
reguli pentru cladiri, Tmpreuna cu anexa nationala NB:2008 si cu anexa
corectiva AC:2008

= SR EN 1993-1-1:2006 Proiectarea structurilor din otel — Reguli generale si
reguli pentru cladiri

= NP 112-2014 Normativ pentru proiectarea fundatiilor de suprafata

= NE 012/1-2007 Normativ pentru producerea betonului si executarea lucrarilor
din beton, beton armat si beton precomprimat - Partea: Producerea betonului.

»  NE 012/2-2010 Normativ pentru producerea si executarea lucrarilor din beton,
beton armat si beton precomprimat - Partea 2: Executarea lucrarilor din beton.

NrProj: D058 e e RN T STUDIU DE FEZABILITATE (S.F.)
Pagina 85| din 87



PROIECTANT ARHITECTURA: CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. CI )

= GP 123 — 2013 Ghid privind proiectarea si executarea lucrarilor de reabilitare
termica a blocurilor de locuinte

= P 100-3/2008 Cod de proiectare seismica-Partea lll-a- Prevederi pentru
evaluarea seismica a cladirilor existente

= P 130-99 Normativ privind urmarirea comportarii in timp a constructiilor

= QOrdonanta de urgenta a Guvernului nr. 18 din 4 martie 2009 privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu modificarile si completarile
ulterioare;

= Lege nr. 180 din 30 iunie 2015 pentru modificarea si completarea Ordonantei
de urgenta a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice
a blocurilor de locuinte

= ORDINUL nr. 589 din 31 august 2015 privind completarea Normelor
metodologice din 19 martie 2009 de aplicare OUG 18 privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte

= Hotararea Guvernului nr. 907/29.11.2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de INVESTITII finantate din fonduri publice

= Hotararea Guvernului nr. 622/2004 privind stabilirea conditiilor de introducere
pe piata a produselor pentru constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Solutii cadru pentru reabilitarea termo-hidro-energetica a anvelopei cladirilor de
locuit existente, indicativ SC 007/2013;

= Ordinul nr. 2641/2017 privind modificarea si completarea reglementarii tehnice
"Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor"

= Metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor. Indicativ.: MC
001/2006, cu modificari si completarile ulterioare;

= Regulamentul privind clasificarea si incadrarea produselor pentru constructii pe
baza performantelor de comportare la foc aprobat cu ordinul MTCT-MAI nr.
1822/394/2004, cu modificarile si completarile ulterioare;

» SR EN 13499:2004 - Produse termoizolante pentru cladiri. Sisteme compozite
de izolare termica la exterior pe baza de polistiren expandat. Specificatie;

» SR EN 13163:2015 - Produse termoizolante pentru cladiri. Produse fabricate
din polistiren expandat (EPS). Specificatie

= SR EN 13164:2015 - Produse termoizolante pentru cladiri. Produse fabricate
din spuma de polistiren extrudat (XPS). Specificatie

» SR EN 13162:2015 - produse termoizolante pentru cladiri, Produse fabricate
din vata minerala (MW). Specificatie

= SR EN 13500:2004 - Produse termoizolante pentru cladiri. Sisteme compozite
de izolare termica la exterior pe baza de vata minerala. Specificatie;
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= SR EN 14351-1+A1:2010 - Ferestre si usi. Standard de produs, caracteristici
de performanta;

= SR 1907-1/ 2014 - Instalatii de incalzire. Necesarul de caldura de calcul.
Prescriptii de calcul;

= SR EN 13501-1+A1:2010 - Clasificare la foc a produselor si elementelor de
constructie.

= Legea 346/2002 privind asigurarea pentru accidentele de munca si boli
profesionale completata si modificata prin O.U.G. 1007/2003;

= 0O.U.G. 195/2005 privind protectia mediului (cu modificarile si completarile
ulterioare

Aprobat prin HS nr. 23 din 28.11.2024
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