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MEMORIU JUSTIFICATIV

pentru achizitionarea bazei sportive "AEM”

Universitatea de Vest din Timisoara acorda o atentie sporita nevoilor personalului academic,
didactic si de cercetare, personalului auxiliar si comunitatii universitare. De asemenea, suntem
preocupati de imbunatatirea continua a calitatii vietii universitare prin satisfacerea tuturor nevoilor
existente. Tn acest sens, propunem achizitionarea bazei sportive “AEM”.

Principalul obiectiv al achizitiondrii acestei facilitati il constituie asigurarea cadrului optim
pentru derularea activitdtilor sportive, organizarea trainingurilor de formare si dezvoltare
profesionald, organizarea unor sedinte, evenimente informative, dar si activitatilor de team-building.

Descrierea bazei sportive.

Proprietatea este situatd in Mun. Timisoara, Bdul. Liviu Rebreanu, Nr. 157, Jud. Timis; aceasta
adresa se afla in zona mediana a orasului Timisoara, si poate fi identificata pe baza urmatoarelor
repere:

e la N: proprietate privata — Baza sportiva;

e LaV: proprietate privatd — Baza sportivad;

e LaS: Bdul. Liviu Rebreanu;

e LaE: proprietate privata — Baza sportiva Helios.

De la data punerii in functiune (2011) pana in prezent, amplasamentul a fost folasit ocazional, in regim
de circuit inchis.

Identificarea fizica si legala a proprietatii subiect

Conform datelor colectate la inspectie, corelate cu instructiunile evaluarii comunicate de
client/creditor, structura proprietatii in scopul evaluarii este:
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| Teren | Aria Aria Ll £
NECE | N et oy (5t Tn mp) Identificare | Tip construitd | desfasurata :ﬂ? Sl ieaati
SICRE MORBICI, S SR SRS o e T e B »
T 14169/1/2; %Pauilion sportiv SpartiahtP+1E 915.00 2,022.00 1:92f-55 Su din relevee; Scsi 5d din plan de situatie
69/3/2; e T W e R
AT 111;),‘3;‘;2; 12,082 jcurp piscina P+1E partial cu subsol tehnic . 674.69 886.71 (= 765.02 gy d/n memoriu tehnic; S¢si 5d din plan de situatie |
14169f2/2/2; | Jf'e“m“is | 668.13 668.13 Scsi 5d din plan de situatie
L. [ 1&?"2‘“‘6‘ L ;Tef-'" minifotbal ‘L - — 990.00 990.00 Scsi §d din plan de situatie
Total | 12,092.00 | | 325182 | 456984 zesest
5 RSt : Mod
Componenta Caracteristici Mod detinere e
dobandire
Teren in suprafata totald de 12.092 mp cu nr. cumparare
Teren topografic 14169/1/2, 14169/3/2, in exclusivitate | proprietate {sau
14169/2/1/2, 14169/2/2/2, 14169/2/1/1/2. echivalent)

C1 - Cladire administrativd (pavilion sportiv),

Cladiri S 5 n exclusivitate | proprietate | construire
teren minifotbal, teren tenis
Componente | De exemplu: centrala termicd, sistem de cumpadrare
non- ventilatie/aer conditionat, ce asigurd buni in exclusivitate | proprietate (sau
imobiliare functionare a clddirii. echivalent)

Capacitatea de cazare a unitatii hoteliere.

Conform inspectiei realizate de catre evaluator, coroborat cu datele centralizate primite de la
client respectiv datele regdsite pe site-ul unitatii s-a constatat faptul ca Pavilionul sportiv dispune
in total de 12 de camere functionale (6 duble si 6 apartamente), restaurarit, sala fitness, sauna,
etc.;

e Descriere constructiva — cladire:

Pavilion sportiv

Identificare Nr. din plan | C1
Tip cladire | Spatiu de cazare cu restaurant
Regim indltime | Sp+P+E
Data PIF | 2011
Utilizare | Unitate de cazare — Hotel 4
stele, regim inchis

Arii Ac(mp) | 915
Ad (mp) | 2.022

Sistem constructiv
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Subsol | Spatii tehnice si de depozitare, | Finisaj Pardoseli | Pardoseli din piatra,
sala fitness, sauna. interior placi ceramice,
Receptie-garderoba si zona de mocheta, parchet
Parter | asteptare, restaurant, lemn masiv
bucatdrie, spatii personal si 6
Infrastructura camere (3 camere tip double si
3 camere tip apartament).
Club cu terasa si 6 camere
(3 camere tip double si 3
Etaj | camere tip apartament). [l
Fundatii | Radier general din beton armat |____Tencuieli | Decorative
Suprastructura | Structurd rezist. | Cadre din beton armat si cadre Zugrdveli | Lavabile
metalice L.,
Plansee | Din beton armat Placaje | Faiantd Tn spatii
| umede;
Anvelopa Inchideri | Zid3rie din cirimids Tavane | Gips carton si tapet
Compartimenta | Zidérie din caramidd si gips Tampldrie | Din Lemn si PVC
ri | carton
Acoperis | Terasa necirculabila Instalatii Electrice | De iluminat, prize si
b forta
Finisaj exterior Termasistem | Polistiren expandat de 5 cm Sanitare | Apa si canalizare
- menajera
Tencuieli | Decorative ncélzire | Centrald cu ventilo-
convectoare
Zugraveli | Lavabile de exterior : Ventilatie | Da
Placaje | La soclu, din piatra naturald Aer | Da
| _conditionat
Tampldrie | Din  Aluminiu  cu  geam Altele | De stingere incendii
termoizolant

Particularitati

Deprecieri
Recuperabile
Fizice Nerecuperabile El. viatd scurtd | finisajele si instalatiile sunt in stare foarte buni
El. viata lunga elementele structurale sunt in stare normala
: Recuperabile
Functionale -
Nerecuperabile
Externe nu este cazul

Apreciere stare generala: buna

Fotografii suplimentare : se regdsesc in Anexe

Tn continuare este evidentiatd constructia cu spatiile de care dispune pe fiecare nivel:

-SUBSOL: 1 casa scara, 1 coridor, 1 centrala de ventilatie, 1 sauna bérhati, 1 sauna femei, 1
sala fitness, 1 spatiu tehnic, 1 centrala termica, 1 camera circulatii verticale, 1 depozit, 1 depozit
alimente, 1 depozit bduturi, 2 curti englezesti.

-PARTER: 1 hol access, 1 receptie-garderobd, 1 hol distributie, 2 grupe sanitare, 1 restaurant,
1 bucdtdrie, 1 terasa, 1 depozit, 1 depozit pentru terasa, 1 hol, 1 vestiar, 1 apartcment personal (1 hol,
1living, 1 bucgtdrie, 1 grup sanitar, 1 dormitor), 1 spdldtorie-uscdtorie, 6 camere (3 tip garsoniera 5i3
tip apartament, cu 6 dormitoare, 6 bai, 3 living-uri si 3 terase).
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-ETAJ: 1 cursiva de distributie, 1 pasarela, 1 hol, 2 grupe sanitare, 1 depozit club, 1 club, 1
terasa, 1 depozit pentru terasa, 1 terasa necirculabila, 6 camere (3 tip garsoniera si 3 tip apartament,
cu 6 dormitoare, 6 bai, 3 living-uri si 3 terase).

Cladire piscina
Identificare Nr. din plan | C1
Tip cladire | Piscina acoperita
Regim Tndltime | Sth+P
Data PIF | 2013
Utilizare | Piscina
Arii Ac(mp) | 678.69
Ad (mp) | 889.71
Sistem constructiv
Subsol | Spatii tehnice Finisaj Pardoseli | Piatra naturala
3 interior
Infrastructurs paidar | et =]
Fundatii | Radier general din beton armat | _Tencuieli | Decorative
Suprastructura | Structurd rezist. | Diafragme din beton armat | Zugraveli | Lavabile
Plansee | Din beton armat Placaje | Faiantd in spatii
[ umede;
Anvelopa Tnchideri | Zidarie din cirdmids | Tavane | Gips carton si tapet
Compartimenta | Zidarie din caramida si gips Tamplarie | Din lemn si PVC cu
ri | carton geam termoizolant
Acoperis | Terasa necirculabila Instalatii Electrice | De iluminat, prize si
) fortd
Finisaj exterior Termosistem | Polistiren expandat de 5 cm Sanitare | Apa si canalizare
| menajera
Tencuieli | Decorative incdlzire | Centrald cu ventilo-
[E8 convectoare
Zugraveli | Lavabile de exterior | Ventilatie | Da
Placaje | La soclu, din piatra naturald Aer | Da
| _conditionat
Témplarie | Din ~ Aluminiu  cu  geam Altele | De stingere incendii
termoizolant

Particularitati
Deprecieri

Recuperabile

Fizice Nerecuperabile El. viatd scurtd | finisajele si instalatiile sunt in stare foarte bun3
El. viata lunga elementele structurale sunt in stare normal

Recuperabile
Nerecuperabile
Externe nu este cazul

Functionale

Apreciere stare generald: buni

Fotografii suplimentare : se regasesc in Anexe

Bd. Vasile Parvan, nr.4, 300223 Timisoara, Romania
Tel: +40 —(0)256-592.168 / Email: secretariat.uvt@e-uvt.ro
www.uvt.ro




Universitatea de Vest

MINISTERUL EDUCATIEI
UNIVERSITATEA DE VEST DIN TIMISOARA

Teren tenis

Identificare

Nr. din plan

C1

Tip cladire

Teren tenis

Regim
inaltime

P

Data PIF

2013

Utilizare

Teren tenis

Arii

Ac (mp)

668.13

Ad (mp)

668.13

Teren minifotbal

Identificare

Nr. din plan

C1

Tip cladire

Teren minifotbal

Regim
inaltime

P

Data PIF

2013

Utilizare

Teren minifotbal

Arii

Ac (mp)

990

Ad (mp)

990

Fundamentarea necesitatii si oportunitatii achizitiei

Achizitionarea bazei sportive AEM ar deschide noi oportunititi pentru organizarea de conferinte,

workshop-uri si alte evenimente academice si sportive. Pavilionul sportiv, cu capacitatea sa de cazare
si facilitatile de restaurant, ar putea gdzdui participanti din tard si striinitate, consolidand astfel
prestigiul UVT pe plan national si international. De asemenea, aceste evenimante ar putea genera
venituri suplimentare pentru universitate.

Universitatea de Vest din Timisoara (UVT) se afla in topul universitatilor din Roméania, alaturi de

institutii prestigioase precum Universitatea din Bucuresti (UB), Universitatea Babes-Bolyai (UBB) sau
Universitatea ,Alexandru loan Cuza” din lasi (UAIC). Aceste universitdti de renume dispun de baze de
agrement si cercetare pentru comunitatea academicd, oferind facilititi moderne si atractive, dupa

cum urmeaza:

e Universitatea Babes-Bolyai (UBB):

o]
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Este destinat in principal studentilor si cadrelor didactice pentru activitati academice
si recreative,

o Complexul Arcalia: Situat in judetul Bistrita-N&sdud, acest corplex include un parc
dendrologic, sadli de conferinta si spatii de cazare, fiind utilizzt pentru activititi de
cercetare si evenimente academice.

s Universitatea din Bucuresti (UB):

o Complexul Studentesc Grozévesti: Include sili de sport, tereruri de tenis si fotbal,
precum si spatii de recreere. Acest complex este utilizat pentru activitati sportive si
sociale, contribuind la bunéstarea studentilor si a personalului universitar.

o Statiuni de Cercetare: UB detine mai multe statiuni de cercetare, cum ar fi Statiunea
de Cercetare si Dezvoltare pentru Pomiculturs Istrita si Statiunea de Cercetare pentru
Viticultura si Vinificatie Pietroasa.

e Universitatea , Alexandru loan Cuza” din lasi (UAIC):

o Institutul de Cercetari Interdisciplinare (ICl): Acest institut promoveazs excelenta in
cercetare si oferd facilitdti pentru proiecte interdisciplinare. Include centre de
cercetare in domenii variate, de la stiinte exacte la stiinte socio-umane.

o Statiuni de Cercetare si Santiere Arheologice: UAIC detine r1ai multe statiuni de
cercetare si santiere arheologice, cum ar fi Statiunea de Cercetare Biologicid Marini
~Prof. Dr. loan Borcea” de la Agigea si Statiunea de Cercetare si Dezvoltare pentru
Viticultura si Vinificatie Cotnari.

UVT detine Casa Universitarilor, care indeplinea functiuni similare, dar, avand in vedere cresterea
cifrelor de scolarizare ale universitatii, destinatia acestei clidiri a fost schimbat3, devenind un spatiu
de Tnvatdmant situat in inima orasului. UVT are nevoie de extinderea patrirnoniului cu astfel de
functiuni, pentru a putea concura cu cele mai bune universitti din tars si dia strdinatate, oferind
facilitdti moderne si atractive pentru studenti si cadre didactice.

Redam in continuare o serie de argumente care demonstreazi oporturitatea si necesitatea
achizitiondrii acestei baze sportive:

Suport pentru Programele de Studii ale UVT

UVT ofera o gama variatd de programe de studii care includ discipline sportive, iar baza sportiva
AEM ar putea deveni un centru de excelentd pentru aceste programe. Dotérile bazei, care includ
terenuri de minifotbal, tenis, o piscind acoperit3 si un pavilion sportiv cu facilititi moderne, ar permite
desfasurarea unor activitdti practice de inalti calitate. Acestea ar contribui la im bunatatirea
competentelor studentilor si la cresterea atractivittii programelor noastre de s:udii.

Sprijin pentru Facultatea de Educatie Fizica si Sport
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Facultatea de Educatie Fizica si Sport din cadrul UVT ar beneficia direct de pe urma acestei achizitii.
Baza sportivd AEM ar oferi spatii adecvate pentru desfisurarea cursurilor practice, antrenamentelor
si competitiilor sportive. in plus, facilititile moderne, cum ar fi sala de fitness, sauna si terenurile de
sport, ar permite studentilor sa se antreneze in conditii optime, contribuind astfel la formarea unor
specialisti de inaltd performantd in domeniul sportului.

Organizarea de Conferinte si Evenimente

Achizitionarea bazei sportive AEM ar deschide noi oportunitati pentru organizarea de conferinte,
workshop-uri si alte evenimente academice si sportive. Pavilionul sportiv, cu caacitatea sa de cazare
si facilitatile de restaurant, ar putea gazdui participanti din tara si strainatate, consolidand astfel
prestigiul UVT pe plan national si international. De asemenea, aceste evenimante ar putea genera
venituri suplimentare pentru universitate.

Beneficii pentru Comunitatea Universitar3

Baza sportivd AEM ar deveni un punct de referintd pentru intreaga comunitate universitara,
oferind studentilor si cadrelor didactice un spatiu modern si bine echipat pentru activitati sportive si
recreative. Acest lucru ar contribui la imbundtatirea sdnatatii si bunastirii memtrilor comunitatii UVT,
promovand un stil de viatd activ si sdinatos.

Impact asupra Numarului de Studenti

UVT are un numar semnificativ de studenti, cu aproximativ 16.000 de stud 2nti inscrisi in diverse
programe de licentd, masterat si doctorat. Achizitionarea bazei sportive AEM ar im bunatati
considerabil infrastructura universitatii, ficind-o mai atractiva pentru viitorii studenti. O baza sportiva
modernd si bine echipata ar putea atrage mai multi studenti interesati de programele noastre sportive
si de un mediu universitar care promoveaza sinitatea si activitatea fizics.

Amplasarea in proximitatea Campusului Studentesc si a Universitatii de Vest din Timisoara

Un alt avantaj major al bazei sportive AEM este amplasarea sa in pro»imitatea Campusului
Studentesc si a Universitatii de Vest din Timisoara. Aceastd locatie faciliteazs azcesul rapid si usor al
studentilor si cadrelor didactice la facilitatile sportive, incurajand participarea activi la activitatile
sportive si recreative. Proximitatea fatd de campus si universitate reduce timpul de deplasare si
costurile asociate, oferind astfel un beneficiu logistic semnificativ. Tn plus, aceasts apropiere
contribuie la crearea unui mediu universitar integrat, unde activititile acacemice si sportive se
completeaza reciproc, promovand un stil de viata echilibrat si sdnétos pentru toti membrii comunititii
UVT.

Alte Potentiale Beneficii

e Colaborari si Parteneriate: Baza sportivd AEM ar putea facilita colaboriiri cu alte institutii de
invatamant si organizatii sportive, atat la nivel national, cat si international.
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Tel: +40 —(0)256-592.168 / Email: secretariat.uvt@e-uvt.ro
www.uvt.ro




MINISTERUL EDUCATIEI
N UNIVERSITATEA DE VEST DIN TIMISOARA

Universitatea de Vest

¢ Proiecte de Cercetare: Facilitdtile moderne ar putea fi utilizate pentru proiecte de cercetare
in domeniul sportului si sdnatatii, contribuind la avansarea cunostintelor si la inovare.

* Integrareain Comunitate: Baza sportivé ar putea fi deschisa si comunittii locale, promovand
astfel relatii mai stranse intre UVT si locuitorii orasului Timisoara.

Tn concluzie, achizitionarea bazei sportive AEM reprezintd o oportunitate strategica pentru UVT,
aducand beneficii semnificative atat pentru programele de studii si Facultatei de Educatie Fizic3 si
Sport, cat si pentru organizarea de evenimente si pentru intreaga comunitate universitara. Va rugam
sa analizati cu atentie aceastd propunere si si aprobati demersurile necesare pentru achizitionarea
bazei sportive AEM.

Intocmit
‘ Petcu Sergiu Vlad
Ko
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DARIAN DRS S.A. Raport de evaluare — Bazé sportiva cu unitati de cazare - AEM S.A.

DRS 1993 / 15.11.2024

Proprietate generatoare de
afaceri — Baza sportiva cu
unitati de cazare

Mun. Timisoara, Bdul. Liviu
Rebreanu, Nr. 157, Jud. Timis

Proprietar:
AEM S.A.

Client:
Universitatea de Vest
Timisoara

RAPORT DE EVALUARE
Proprietate imobiliara comerciala Utilizator desemnat:
Universitatea de Vest
Timisoara

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al Darian DRS S.A., reglementat de RICS, si al
Universitatea de Vest Timisoara in calitate de client si de utilizator desemnat.
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DARIAN DRS S.A. Raport de evaluare — Baza sportiva cu unitati de cazare - AEM S.A.

REZUMAT

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul raport de
evaluare se adreseaza exclusiv catre Universitatea de Vest Timisoara in calitate de Client si de Utilizator
Desemnat; evaluarea s-a realizat in scopul informarii clientului in vederea unei potentiale achizitii; evaluatorul nu isi
asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare ar
putea fi utilizat.

Prezenta evaluare se refera la proprietate imobiliara generatoare de afaceri - ,Baza sportiva cu unitati de cazare’,
situata in Mun. Timisoara, Bdul. Liviu Rebreanu, Nr. 157, Jud. Timis, proprietar AEM S.A., alcatuita din:

Componenta Caracteristici Mod detinere 2BE N!°d.
’ ’ legal dobandire
Teren in suprafata totala de 12.092 mp cu nr. cumparare
Teren topografic 14169/1/2, 14169/3/2, 14169/2/1/2, in exclusivitate | proprietate (sau
14169/2/212, 14169/2/1/1/2. echivalent)

C1 - Cladire administrativa (pavilion sportiv), teren

Cladiri o . in exclusivitate | proprietate construire
minifotbal, teren tenis
De exemplu: centrala termica, sistem de cumparare
Componente o " Lo . L .
L ventilatie/aer conditionat, ce asigura buna in exclusivitate | proprietate (sau
non-imobiliare L . .
functionare a cladirii. echivalent)

Proprietatea a fost evaluata in conditiile Termenilor de referintd redactati, in forma lor finala, in cadrul Capitolului 4,
valabilitatea evaluarii fiind afectata exclusiv de limitarile generate de ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale
mentionate.

In baza datelor, analizelor, judecatilor si calculelor prezentate in cadrul raportului de evaluare, evaluatorul considera
cé indicatia asupra valorii de piatd a Bazei sportive cu unitati de cazare in proprietatea AEM S.A., la data de
01.11.2024, este cea rezultata din:

abordarea prin venit: 12.730.000 LEI echivalent a 2.560.000 EUR

Valoarea defalcata pe fiecare componenta este prevazuta in tabelul de mai jos:

Valoare de piata ,,Baza sportiva cu Euro Lei |
unitéti de cazare” 2.560.000  12.730.000 |
Teren 1.330.000 6.620.000
Cladiri si constructii speciale 1.230.000 6.110.000

Nota: Valoarea prezentatd include valoarea componentelor non-imobiliare atasate cladirilor, ce asigura buna
functionare a acestora. Valoarea prezentata nu include valoarea dotérilor unitatii de cazare.

Pagina 3




DARIAN DRS S.A. Raport de evaluare - Baza sportiva cu unitati de cazare - AEM S.A.

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
o au fost rotunjite la zeci de mii de EUR/LEI intregi (raportul intre valoarea in lei si cea in euro poate diferi
putin de cursul valutar) ;
nu sunt afectate de TVA;
includ valoarea drepturilor asupra terenului;
au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport si sunt
valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei analizate.
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1 Termenii de referinta ai evaluarii

in cele ce urmeaza, sunt prezentati respectivii termeni de referinta, asa cum au fost ei stabiliti prin contractul in baza
caruia s-a realizat evaluarea; pe parcursul procesului de evaluare nu a aparut nicio circumstanta care sa impuna
modificarea acestora.

1.1 Identificarea evaluatorului

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost realizata de catre Darian DRS SA', si nu s-a primit asistentd
semnificativa din partea niciunei alte persoane, inafara celor identificate mai jos:
* Proprietatea a fost inspectata in data de 01.11.2024 de catre Sebastian Sult, avand legitimatia ANEVAR
nr. 19422, fiind insofit de catre reprezentantul clientului;
o Celelalte etape ale procesului de evaluare au fost conduse de Cotu lonut, avand legitimatia ANEVAR nr.
17748,
o Respectarea procedurilor interne de calitate ale companiei Darian DRS SA, a fost verificat de catre Ciprian
Codau.

Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de partile
interesate in Tabloul Asociatiei (http:/nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei).

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si
concluziile personale ale Evaluatorului, find nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului
proces al evaluarii care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma
reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite
valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care
face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate. Astfel
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de
evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate. Astfel evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva
si impartiala.

Din perspectiva cerintelor RICS Valuation — Global Standards, respectiv PS 2 para 8, raportul de evaluare a fost
intocmit pentru si in numele Darian DRS SA sub supravegherea si cu supervizarea evaluatorului autorizat Ciprian
Codau, legitimatia ANEVAR nr. 11568.

Supravegherea si supervizarea au presupus:
o Coordonarea si supravegherea activitatii tuturor evaluatorilor nominalizati mai sus;
o Participarea activa la etapele realizarii raportului de evaluare;

e Supervizarea si verificarea culegerii datelor, analizelor, estimarilor si calculelor realizate de echipa de
evaluatori:

o Verificarea conformitatii raportului cu cerintele obligatorii ale RICS Valuation — Global Standards.

Cotu lonut
Evaluator autorizat - membru acreditat ANEVAR
Specializarea El, EPI, EBM

pHEVap
COTU IONUT

AN
Legitimatda Nir, 17748
Specializarea
EPI

Valabil 2024

o

1 DARIAN DRS SA, impreund cu evaluatorii identificati, sunt denumiti generic in cadrul raportului ,Evaluatorul”.
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1.2 Identificarea clientului
In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul raport de

evaluare se poate utiliza utiliza exclusiv de catre Universitatea de Vest Timisoara, in calitate de Client si de
Utilizator Desemnat. Raportul contine informatii adecvate numai necesitatilor acestora.

1.3 Identificarea altor utilizatori desemnati

Nu sunt alti Utilizatori Desemnati ai acestui raport, in afara de cei mentionati in cadrul subcapitolului anterior.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca aceasta nu a
fost desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse

partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea Evaluatorului este doar
fata de utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun tert.

1.4  Activul supus evaluarii

Tn conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta evaluare se
referd la proprietatea imobiliard generatoare de afaceri — ,Baza sportivd cu unitati de cazare”, situata in Mun.
Timisoara, Bdul. Liviu Rebreanu, Nr. 157, Jud. Timis, proprietatea AEM S.A., alcatuita din:

Componentd | Caracteristici Mod detinere Dreptul legal Mod dobandire
Teren in suprafata totala de 12.092 mp cu cumpérare (sau
Teren nr. topografic  14169/1/2; 14169/3/2; | in exclusivitate proprietate ec%ivalent)
14169/2/1/2; 14169/2/2/2; 14169/2/1/1/2.
A C1 - Cladire administrativa (pavilion . . . .
Cladiri . . . in exclusivitate proprietate construire
sportiv), teren minifotbal, teren tenis)
De exemplu: centrala termica, sistem de .
Componente o " o . . . cumparare (sau
L ventilatie/aer conditionat, ce asigura buna in exclusivitate proprietate .
non-imobiliare Y o echivalent)
functionare a cladirii.

Tn scopul prezentei evaluari, dreptul asupra proprietatii evaluate este considerat deplin, influenta altor drepturi fiind
identificata prin ipoteze speciale.

Descrierea detaliata (inclusiv cea juridicd) a componentelor proprietatii evaluate se gaseste in capitolele de
prezentare a datelor.

1.5 Moneda evaluarii

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerica a indicatiei finale asupra
valorii de piata a fost rotunjita la zeci de mii de lei intregi. Suplimentar, s-a facut si conversia valorii in euro, la un
curs de 4,9747 lei pentru un euro, valabil pentru data de 01.11.2024, rezultatul fiind rotunjit. Valabilitatea exprimarii
valorii in cele doua monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia
ulterioara a valorii putand fi diferita in cele doua monede.

1.6  Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare va fi utilizat exclusiv in vederea respectarii prevederilor contractuale, asa cum sunt ele
stipulate in cadrul contractului de prestari servicii agreat.

Scopul evaluarii este informarea clientului in vederea unei potentiale achizitii.

Raportul de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea niciodata si in nicio alta circumstanta sau context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.
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1.7 Tipul valorii utilizate

Luand in considerare scopul prezentei evaluari, identificat mai sus, tipul de valoare adecvat este "valoarea de piata”,
definita astfel de SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104):

suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat (d), la data evaluarii intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va
putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand conditiile pietei cat si cele de véanzare pot
diferi substantial fata de data evaluarii.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca
aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.8 Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandaté ca opinie finala in acest raport a fost determinata in contextul conditiilor pietei
imobiliare specifice din noiembrie 2024; data evaluarii este 01.11.2024; cursul valutar valabil la aceasta data este
4,9747 RON pentru 1 EUR; data raportului este 15.11.2024.

1.9 Natura si amploarea activitatii evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Cu ocazia demardrii procesului de evaluare, ce este sinonim cu discutiile preliminare purtate cu managementul

companiei, evaluatorul a avut asigurat accesul la situatiile financiare ale companiei si la alte elemente de natura s&
influenteze procesul de evaluare.

Specificatie Actiuni preconizate

Limitari

Primirea si asumarea temei

Au fost primite toate datele si documentele
necesare

Nu este cazul

Inspectia proprietatii

A fost asigurat accesul si au fost vizualizate
componentele acesteia, cu exceptia partilor care,
prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

Nu este cazul

Repere inspectate in proiecte
anterioare

Nu este cazul

Nu este cazul

Colectarea datelor despre
localitate, zond, vecinatate

Am avut acces la toate datele relevante

Nu este cazul

Analize judecdti si calcule

Am avut acces la toate datele relevante

Nu este cazul

Dreptul de proprietate

Ne vom baza pe informatiile despre dreptul de
proprietate furnizate de consilierul juridic. Vom
presupune ca informatiile furnizate sunt corecte.

Nu vom examina elementele
referitoare la dreptul de proprietate.
Vom presupune ca dreptul de
proprietate este valabil, fara acorduri
oneroase sau restrictive, drepturi de
trecere, servituti etc. care ar putea
afecta negativ valoarea.

Starea cladirilor

Nu este cazul

Nu este cazul

Instalatii

Nu este cazul

Nu este cazul

Planuri urbanistice

Nu este cazul

Nu este cazul

Reglementari de construire

Nu este cazul

Nu este cazul

Infrastuctura rutiera

Nu este cazul

Nu este cazul

Contaminare si materiale
periculoase sau daunatoare

Nu este cazul

Nu este cazul

Probleme de mediu

Nu este cazul

Nu este cazul

Inundatii Nu este cazul Nu este cazul
Gaz radon Nu este cazul Nu este cazul
Eficienta energetica Nu este cazul Nu este cazul
Factori ESG Nu este cazul Nu este cazul
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1.10 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul

A.  Informatii primite de la client
e informatii certe

o elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate — adresa, delimitare fizica pe teren,
identificata cu ajutorul planurilor de compartimentare pus la dispozitie de client, avizate
ANCPI;

o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — extrase de carte
funciara, planuri, schite, relevee, alte documente; suprafetele terenului si cladirii au fost
preluate din respectivele documente;

o istoricul proprietatii;

o scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

e informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii
o elemente de natura indicatorilor economici in ceea ce priveste unitate hoteliera, expl: gradul
de ocupare, veniturile generate de activitate de cazare, alimentatie, evenimente;
o gradul de utilizare si modul de exploatare al imobilului.
Aceste informatji au fost verificate cu datele obtinute din analiza de piatd efectuatd. Responsabilitatea
pentru aceste informatii revine Evaluatorului.

B. Informatii colectate de evaluator

o datele descriptive referitoare la proprietatea evaluat;

o informatji despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate;

o date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specificd si din mass-media de specialitate
(www.booking.com, www.imobiliare.ro, www.olx.ro, etc.);

e date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet;

e date despre tarife, neocupare si rate de actualizare publicate de principalii analisti de piata
recunoscuti, alte analize si opinii publicate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatjile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatjii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a
obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se asuma nicio
responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.11 Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative

A. Ipoteze semnificative
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in mod
special in ipoteza in care situatjile la care se face referire mai jos nu genereaza niciun fel de restrictii in afara celor
aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va
demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu
este valabild, valoarea estimata este invalidata:
e Evaluatorul a examinat planul de situatie propus si extrasul CF si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul acestuia; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de reprezentant se considera a fi
corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesaré pentru a masura i
garanta locatja, suprafetele si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in
raport. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatji identificate si descrise in raport in
baza inspectiei efectuate de evaluator si a masuratorilor preluate din planurile de compartimentare,
anexate prezentului raport;
e Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea sa legala (extras de carte funciara, documentatie topografica); evaluatorul nu are calificarea de
a valida aceste documentatii. Toate documentele puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte
dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta;
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e Proprietatea a fost evaluatd libera de sarcini; conform scopului prezentat, obiectul evaluarii este
considerat in situatia dinaintea instituirii respectivei ipoteci;

o Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatjile si
documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari
sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil).
Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti; verificarea situatiei juridice a bunului, astfel cum ea rezulta din documentele puse
la dispozitia evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului si nu ii angajeaza raspunderea;

e Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatji;

e Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul
raportului in vizualizarea proprietatii;

e Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu i utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport;

o Nu am realizat o analiza structurala a cladirii sau altor constructii, nici nu am inspectat acele parti care
sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform
informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie infeles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
cladirilor/constructiilor; Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a
proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau
instalatiilor altele decét cele care sunt ,la vedere”. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse
in evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda
partilor preocupate de un asemenea potential negativ s& angajeze experti tehnici care sa investigheze
astfel de aspecte;

¢ Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantjlor. Se presupune ¢a nu
exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea
existentei altor contaminantj;

e Se presupune ca toate licentele, autorizatjile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte
legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si refnnoite pentru orice utilizare considerata pentru
evaluare in acest raport;

e Se presupune utilizarea terenului si a imbunétatirilor terenului Tn interiorul limitelor si granitelor proprietati
asa cum sunt descrise in acest raport;

o Orice referintd in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt grup
individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect
asupra valorii de piata a proprietatji evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata;

e Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatji in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru
a face acest demers;

e Evaluatorul nu are cunostintad de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluata;

e Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

e Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data Tntocmirii
sale. Daca aceste conditji se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport;

o Prestatia evaluatorului este limitata strict la clauzele contractului incheiat; acestea nu includ obligativitatea
de a oferi in continuare consultanta sau marturia in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

B. Ipoteze speciale semnificative
e Nu este cazul.
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1.12 Tipul raportului
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si VPS 3 si cuprinde, pe l&nga
termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a

bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la
respectivele Standarde.

1.13 Evaluarea este realizata in conformitate cu SEV

Standardele generale:

. Definiiiile ii conceitele Ee care se bazeaza aceasta evaluare sunt;

SEV 100 - Cadrul general IVS Framework PS 2 - Ethics, competency, objectivity, and
disclosures

SEV 104 - Tipuri ale valorii IVS 104 — Bases of Value VPS 4 - Bases of value, assumptions, and
special assumptions

e Misiunea de evaluare a fost definita in conformitate cu Erevederile:

SEV 101 - Termenii de referinta | IVS 101- Scope of work VPS 1 - Terms of engagement
ai evaludrii
SEV 102 - Documentare si IVS 102 - Investigations and PS 1 — Compliance with standards where a
conformare compliance written valuation is provided
VPS 2 - Inspections, investigations, and
records
SEV 105 - Abordari si metode IVS 105 — Valuation Approaches VPS 5 - Valuation approaches and methods
de evaluare and Methods

e Prezenta evaluare este intocmita cu respectarea cerintelor:

SEV 103 - Raportare IVS 103 - Reporting VPS 3 - Valuation reports

e Obiectul evaluarii find o proprietate generatoare de afaceri (PGA), procesul de evaluare a tinut cont si
de prevederile:

SEV VS RICS

GEV 232 Evaluarea proprietatii VPGA 4 - Valuation of individual trade related
generatoare de afaceri properties

SEV 230 Drepturi asupra IVS 400 Real Property Interests VPGA 8 — Valuation of real property interests

proprietatii imobiliare
GEV 630 Evaluarea bunurilor
imobile

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea de la niciunul din
standardele respective.

Darian este o companie recunoscuta de RICS, si in acest sens respecta si reglementarile obligatorii din setul de
standarde RICS Valuation — Global Standards (Red Book).

Activitatea de evaluare a bunurilor este reglementata in Romania prin lege, asadar prevederile RICS Valuation
- Global Standards, PS 1 para. 4 sunt aplicabile acestui raport de evaluare, ceea ce inseamna ca raportul de
evaluare respecta prevederile Standardele de Evaluare a Bunurilor obligatorii in Romania, dar a fost intocmit si
cu respectarea cerintelor RICS Valuation — Global Standards.

Exceptiile de la aplicarea RICS Valuation — Global Standards, PS 1 sunt urmatoarele:
= Prevederile PS 1 para 3.5 nu pot fi aplicate in Romania : sistemul de masurare al cladirilor este cel oficial stabilit

prin standardele de masurare nationale impuse de legislatia romaneasca; in acest context luarea in considerare
a IPMS (International Property Measurement Standards) nu este posibila.
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2 Prezentarea datelor

2.1 Identificarea fizica si legala a proprietatii subiect

Proprietatea evaluata este situata in Mun. Timisoara, Bdul. Liviu Rebreanu, Nr. 157, Jud. Timis; aceasta adresa se
afla in zona mediana a orasului Timisoara, si poate fi identificata pe baza urmatoarelor repere:

o LaN: proprietate privata — Baza sportiva;

e LaV: proprietate privatd — Baza sportiva;

e LaS: Bdul. Liviu Rebreanu;

o LaE: proprietate privatad — Baza sportiva Helios.

Conform informatiilor primite de la client, de la data punerii in functiune (2011) pana in prezent, amplasamentul a
fost folosit ocazional, in regim de circuit inchis.

Conform datelor colectate la inspectie, corelate cu instructiunile evaluarii comunicate de client, structura proprietatii
in scopul evaluarii este:

Cladiri
Teren Aria Aria L .
Nr. CF Nr. cad./top. . e . . Aria utila Observatii
(S5t in mp) Identificare Tip construitd | desfasurata (Aui ) y
uinm
{Acinmp) | (Adinmp) =
14169/1/2; Pavilion sportiv S partial+P+1E 915.00 2,022.00 | 1,924.55 |5y din relevee; Scsi Sd din plan de situatie
14169/3/2; S
Corp piscina P+1E partial cu subsol tehnic 678.69 880.71 765.02 |5y din memoriu tehnic; Scsi 5d din plan de situatie
07013 | 18169/2/1/2; | 12,002 P P
14169/2/2(2; Teren tenis 663.13 663.13 - Scsi 8d din plan de situatie
14169/2/1/1/2 Teren minifotbal 990.00 990.00 Scsi 5d din plan de situatie
Total 12,092.00 3,251.82 4,569.84 2,689.57

Inscrisurile in baza carora au fost identificate drepturile asupra proprietatii evaluate sunt:

Disponibil
Document Nr./ Data pentru

evaluator
Extras CF nr. 407013 Nr. cerere 3828 / 10.01.2023 DA
Autorizatie de construire Nr. 1986 / 04.09.2003 DA
Autorizatie de construire Nr. 767 / 26.03.2007 DA
Autorizatie de construire Nr. 2265 /09.10.2009 DA
Certificat de urbanism Nr. 2264 / 21.05.2009 DA
Proces verbal de receptie la terminarea lucrarii Nr. 98 /20.08.2013 DA
Certificat de atestare fiscald Nr. IF2017-050853 / 26.06.2017 DA
Plan de situatie propus si relevee - DA

Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ca ele exista iar informatiile
continute in acestea sunt conforme cu instructiunile evaluarii si coerente cu datele colectate de evaluator, utilizate in
procesul evaluarii.

2.2 Identificarea componentelor non-imobiliare

In urma inspectiei realizate pe langa activele imobiliare analizate au fost identificate o serie de componente non-
imobiliare ce asigura buna functionare a complexului comercial, printre acestea amintim: centrale termice, sistem
ventilatie/incalzire, boilere, echipament piscina. Mentiondam faptul ca aceste active non-imobiliare sunt incluse in
cadrul opiniei oferite.

De asemenea, mentionam faptul ca la momentul inspectiei au fost identificate o serie de mijloace fixe ce tin de
activitate curenta a unitatii hoteliere (dotari - masini de spalat, mobilier, veseld, echipamente de bucatarie, etc.);
active a caror valoare/aport nu este surprins in cadrul opiniei oferite.
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2.3 Identificarea si analiza datelor relevante despre proprietatea evaluata
2.3.1  Analiza datelor despre localitate, zona si vecinatate

Timisoara este municipiul de resedinta al judetului Timis, Banat, Roméania. Se afla in vestul Romaniei, aflandu-se pe
raul Bega, aproape de frontierele cu Ungaria si Serbia. Orasul este amplasat in sud-estul Bazinului Panonic, in zona
de divagare a raurilor Timis si Bega. Suprafata municipiului este de 12.927 ha. In ultimii 20 de ani, Timisoara si-a
extins hotarele cu circa 8%, ceea ce inseamna aproximativ 1.000 de hectare, datorita construirii de noi cartiere sau
zone de locuit la case sau blocuri — ansambluri rezidentiale. Populatia este de 300.000 de locuitori. Timisoara este
un centru industrial, comercial, medical, financiar si universitar important pentru Romania.

Este conectata la reteaua de drumuri europene respectiv nationale prin urmatoarele cai rutiere: drumul european
E70, drumul european E671, drumul national 6, drumul national 59 si drumul national 69. De asemenea, orasul se
afla la intersectia dintre coridorul 4 pan-european Hamburg-Istanbul si dublura coridorului european Barcelona-
Sankt Petersburg. De asemenea, orasul este strabatut in N-E de Autostrada A1, ce continud cu autostrada M43 din
Ungaria.

Pe cale feroviara, municipiul are conexiuni feroviare zilnice cu toate zonele din Romania, avand cea mai densa
retea feroviara din Roménia si este al doilea nod feroviar al tarii (9 directii). Orasul dispune de 5 géri: Timisoara
Nord, Timisoara Vest, Timisoara Sud, Timisoara Est si Timisoara C.E.T. In fiecare zi, din gara Timisoara Nord
pleaca 87 de trenuri nationale si internationale.

De asemenea, Timisoara dispune de Aeroportul International ,Traian Vuia®, al treilea cel mai aglomerat aeroport
romanesc ca numar de pasageri (1,7 milioane in 2017) si cel mai important nod aerian din Euroregiunea Dunare-
Cris—Mures-Tisa.

Timisoara este unul dintre cele mai dinamice centre economice si comerciale din Romania. Prin functiunile sale
complexe, orasul Timisoara polarizeaza un teritoriu mai larg, fiind cel mai mare centru economic, stiintific si cultural
din regiunea de dezvoltare Vest, concentrand 25,8% din populatia urbana, peste 30% din productia industriala, cca.
35% din activitatile comerciale si 70% din studentii din regiune.

Principalele ramuri industriale care au cunoscut o amploare deosebitd in Timisoara suntindustria chimica si
petrochimica, industria metalurgica si de utilaje grele, industria alimentara, industria de comert cu amanuntul, si
constructii. Industria automotive a inregistrat o dezvoltare fulminanta in ultimii ani, ca o consecinta a necesitatii
dezvoltarii tehnologice in cadrul unitatilor industriale existente, in zona Timisoarei concentrdndu-se firme de renume
in acest domeniu . De asemenea, in municipiul Timisoara sunt concentrate un numar mare de firme, mai ales
intreprinderi mici si mijlocii, in domenii traditionale — cum sunt industria textila si a confectiilor, fabricarea articolelor
de imbracaminte si industria pielariei si incaltamintei. Industria electronica si electrotehnica este o ramura de succes
in industria orasului Timisoara, mai ales datoritd investitiilor marilor intreprinderi cu activitati in productia ,high tech”,
ceea ce a determinat si o dezvoltare a societatilor autohtone.

Veniturile medii realizate de locuitori sunt peste media pe tara.

Principalele zone comerciale sau zone din localitate unde este grupata activitatea comerciala si prestari servicii sunt
zonele centrale si ultracentrale.

Zona in care este situat amplasamentul este specificd medianei municipiului, vecinatatile fiind predominante de
imobile comerciale si rezidentiale,

In cele ce urmeazi prezentam o imagine de ansamblu cu proprietatea subiect:
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2.3.2 Analiza datelor despre amplasament si teren

Amplasamentul este materializat printr-un teren cu suprafata de 12.092 mp si amenajarile interioare si exterioare
necesare ca suport pentru proprietatea evaluata; el are urmatoarele caracteristici:

acces direct la calea de transport principala, pe aliniamentul principal al acesteia;

conexiune la utilitati: electricitate, apa, gaz, canalizare;

amplasamentul este imprejmuit cu gard de metal;

parametrii urbanistici:
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" Pentru incinta asa cum este

CUT (Ad totala / St) 0,37
POT (Ac totala /St) 27%

Terenul are urméatoarele caracteristici:
o suprafatd adecvata utilizarii curente;
deschiderea la calea de transport principala de cca. 144 ml la Blvd. Liviu Rebreanu;
forma regulata;
raportul laturilor adecvat;
topografie plana;
conditii de fundare normale;
fara expunere la pericole (inundatii, alunecari de teren).

CONCLUZIILE ANALIZEI AMPLASAMENTULUI $I TERENULUI

Avantaje: Dezavantaje
e acces direct la calea de transport principala;

echipare completa cu utilitati;

suprafata adecvata utilizarii curente;

forma favorabila;

deschidere la drum adecvata;

raportul laturilor adecvat;

topografie adecvats;

conditii de fundare normale;
o fard expunere la pericole;

APRECIERE GENERALA

Caracteristicile amplasamentului si terenului reprezinta un avantaj pentru acesta, influenta asupra valorii sale de

piata fiind pozitiva
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2.3.3  Analiza datelor despre constructii

e Descriere constructiva — cladire:

Pavilion sportiv

[dentificare Nr. din plan | C1
Tip cladire | Spatiu de cazare cu restaurant
Regim indltime | Sp+P+E

Data PIF | 2011 | D 1 = <ol
Utilizare | Unitate de cazare — Hotel 4 stele, ﬂ 1 e

regim inchis 2 s

Avrii Ac (mp) | 915
Ad (mp) | 2.022

Sistem constructiv

Subsol | Spatii tehnice si de depozitare, | Finisaj Pardoseli | Pardoseli din piatra,

sala fitness, sauna. interior placi ceramice,
Receptie-garderoba si zond de mocheta, parchet
Parter | asteptare, restaurant, bucatarie, lemn masiv
spatii personal si 6 camere (3
Infrastructura camere tip double si 3 camere tip
apartament).
Club cu terasa si 6 camere
(3 camere tip double si 3 camere
Etaj | tip apartament).
Fundatii | Radier general din beton armat Tencuieli | Decorative
Suprastructura Structura rezist. | Cadre din beton armat si cadre Zugraveli | Lavabile
metalice
Plansee | Din beton armat Placaje | Faianta in  spatii
umede;
Anvelopa Inchideri | Zidarie din caramida Tavane | Gips carton si tapet
Compartimentari | Zidarie din cardmida si gips carton Tamplarie | Din Lemn si PVC
Acoperis | Terasa necirculabila Instalatii Electrice | De iluminat, prize i
forta
Finisaj exterior Termosistem | Polistiren expandat de 5 cm Sanitare | Apa si  canalizare
menajerd
Tencuieli | Decorative Incalzire | Centrald cu ventilo-
convectoare
Zugraveli | Lavabile de exterior Ventilatie | Da
Placaje | La soclu, din piatra naturala Aer | Da
conditionat
Tamplarie | Din Aluminiu cu geam termoizolant Altele | De stingere incendii
Particularitati
Deprecieri
Recuperabile
Fizice Nerecuperabile El. viata scurta finisajele si instalatiile sunt in stare foarte buna
El. viaté lunga elementele structurale sunt in stare normald
) Recuperabile
Functionale -
’ Nerecuperabile

Externe nu este cazul

Apreciere stare generald: buna

Fotografii suplimentare : se regasesc in Anexe

In continuare este evidentjata constructia cu spatiile de care dispune pe fiecare nivel:

-SUBSOL: 1 casa scara, 1 coridor, 1 centrala de ventilatie, 1 sauna bérbati, 1 sauna femei, 1 sala fitness, 1
spatiu tehnic, 1 centrala termica, 1 camera circulatii verticale, 1 depozit, 1 depozit alimente, 1 depozit béuturi, 2 curti
englezesti.
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-PARTER: 1 hol access, 1 receptie-garderoba, 1 hol distributie, 2 grupe sanitare, 1 restaurant, 1 bucétérie,
1 terasa, 1 depozit, 1 depozit pentru terasa, 1 hol, 1 vestiar, 1 apartament personal (1 hol, 1 living, 1 bucatérie, 1
grup sanitar, 1 dormitor), 1 spélatorie-uscétorie, 6 camere (3 tip garsoniera si 3 tip apartament, cu 6 dormitoare, 6
bai, 3 living-uri si 3 terase).

-ETAJ: 1 cursiva de distributie, 1 pasarela, 1 hol, 2 grupe sanitare, 1 depozit club, 1 club, 1 terasa, 1
depozit pentru terasa, 1 terasa necirculabila, 6 camere (3 tip garsoniera i 3 tip apartament, cu 6 dormitoare, 6 bai, 3
living-uri si 3 terase).

Cladire piscina

[dentificare Nr. din plan | C1
Tip cladire | Piscina acoperita , i
Regim inélfime | Sth+P P, YT
Data PIF | 2013 i
Utilizare | Piscina bl
Avrii Ac (mp) | 678.69
Ad (mp) | 889.71
Sistem constructiv
Subsol | Spatii tehnice Finisaj Pardoseli | Piatra naturala
Infrastructura Parter | Piscina interior
Fundatii | Radier general din beton armat Tencuieli | Decorative
Suprastructura Structura rezist. | Diafragme din beton armat Zugraveli | Lavabile
Plansee | Din beton armat Placaje | Faiantd in  spatii
umede;
Anvelopa Inchideri | Zidarie din caramida Tavane | Gips carton si tapet
Compartimentari | Zidarie din caramida si gips carton Témplarie | Din lemn si PVC cu
geam termoizolant
Acoperis | Terasa necirculabila Instalatii Electrice | De iluminat, prize si
forta
Finisaj exterior Termosistem | Polistiren expandat de 5 cm Sanitare | Apa si  canalizare
menajera
Tencuieli | Decorative Incalzire | Centrald cu ventilo-
convectoare
Zugréveli | Lavabile de exterior Ventilatie | Da
Placaje | La soclu, din piatrd naturald Aer | Da
conditionat
Tamplarie | Din Aluminiu cu geam termoizolant Altele | De stingere incendii
Particularitati
Deprecieri
Recuperabile
Fizice Nerecuperabile El. viata scurta finisajele si instalatiile sunt in stare foarte buna
El. viata lunga elementele structurale sunt in stare normala
) Recuperabile
Functionale -
' Nerecuperabile
Externe nu este cazul

Apreciere stare generala: buna

Fotografii suplimentare : se regasesc in Anexe
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Teren tenis

Identificare Nr. din plan | C1
Tip cladire | Teren tenis
Regim inaltime | P
Data PIF | 2013
Utilizare | Teren tenis

Axrii Ac (mp) | 668.13
Ad (mp) | 668.13

Teren minifotbal

Identificare Nr. din plan | C1
Tip cladire | Teren minifotbal
Regim inaltime | P
Data PIF | 2013
Utilizare | Teren minifotbal

Axrii Ac (mp) | 990
Ad (mp) | 990

_CONCLUZIILE ANALIZEI CONSTRUCTIILOR

Avantaje: Dezavantaje
e cladiri adecvate ca numar/dimensiuni pentru ¢ nu au fost identificate
cea mai buna utilizare
e cladiri in stare buna

APRECIERE GENERALA
Nivelul de adecvare si calitate al constructiilor imobilului evaluat reprezintd un avantaj pentru acesta, influenta
asupra valorii sale de piata fiind pozitiva

2.3.4 Date privind impozitele si taxele

Pentru proprietatea evaluata nu exista avantaje si nici dezavantaje provenind dintr-o impozitare diferita fata de alte
proprietati similare din aria ei de piata.

2.3.5 lstoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Evaluatorul nu are la cunostiinta informatii cu privire la vanzarile anterioare ale proprietatji analizate.
2.3.6 Concluziile analizei proprietatii

Analiza datelor prezentate in capitolele de mai sus, evidentiaza urmatoarele:
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Dreptul de
proprietate

Avantaje

deplin, clar si fara echivoc definit

Dezavantaje

Influenta pozitiva
asupra valorii de
piata

Caracteristicile localitatii

Avantaje

localitate urbana medie
densitate medie a populatiei
veniturile populatiei peste medie
rata somajului sub medie
activitate comerciala ridicata

Dezavantaje

Influenta pozitiva
asupra valorii de
piata

Caracteristicile zonei si
vecinatatii

Avantaje

zona adecvata utilizarilor de tipul
proprietatii evaluate
caracteristici favorabile ale
populatiei arondate

factori guvernamentali favorabili
vecinatate coerenta cu utilizarea
existenta

Dezavantaje

Influenta pozitiva
asupra valorii de
piata

Caracteristicile amplasamentului si
terenului

Avantaje

acces direct la calea de transport
principala

echipare completa/adecvata cu
utilitati

suprafata adecvata utilizarii
curente

forma favorabila

deschidere la drum adecvata
raportul laturilor adecvat
topografie adecvata

conditii de fundare normale
fara expunere la pericole

Dezavantaje

Influenta pozitiva
asupra valorii de
piata

Caracteristicile constructiilor

Avantaje

cladiri adecvate ca
numar/dimensiuni pentru cea mai
buna utilizare

cladiri in stare buna

Dezavantaje

Influenta pozitiva
asupra valorii de
piata

Modul in care avantajele, dezavantajele si influentele descrise mai sus isi combina efectele, fac din proprietatea
evaluatd una competitiva in piata sa si, dacé ar fi sa alcatuim un ,clasament” virtual, ea ar ocupa un loc in zona
superioara a acestuia.
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3 Analiza pietei imobiliare specifice

=9

In acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, "Piata imobiliara” este mediul in care proprietatile imobiliare se pot
comercializa, fard restrictii, intre cumpéaratori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Partile reactioneaza la
raporturile dintre cerere si oferta dar si la alti factori de stabilire a pretului, dupa propria lor intelegere a utilitatii
relative a imobilului respectiv, raportata la nevoile si dorintele personale, in contextul puterii de cumparare.

in functie de tipul proprietatii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piatd adecvat si a arealului in care se
regaseste acesta, continuand cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si istorice de pe acest
segment. ldentificarea calitativa si cantitativd a "grupului tintd” de cumparatori si a “stocului” de proprietati
competitive, impreuna cu aprecierea modului in care cele doua aspecte se "satisfac” reciproc sunt, de asemenea,

demersuri care vor conduce la concluziile analizei.
3.1 Tipul proprietatii, identificarea pietei

Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care au fost atasate acestuia, asa cum au fost
prezentate si analizate in capitolele precedente, fac din proprietatea evaluata de tip: baza sportiva cu spatii de
cazare. Analizand vecinatatile, zona si localitatea, am constatat ca piata acestei proprietati este una locala.

Proprietatea analizata este o Baza sportiva cu unitati de cazare, ce dispune de sauna, sala de fitness si restaurant.
Astfel, am identificat o piata hoteliera si a bazelor sportive pentru aceasta proprietate.

Avénd in vedere faptul ca piata hoteliera este de regula influentata de o serie de factori, precum: numarul de stele,
locatia in interiorul municipiului, regiunea de amplasare (regiune turistica, regiune de tranzit, regiune economica,
sau un mixt intre acestea), facilitatile conexe: restaurant, sali de conferinte, sald de sport, etc.; piata imobiliara
specifica s-a definit ca fiind piata hotelurilor catalogate la 4 stele de la nivelul Mun. Timisoara.

3.2 Analiza de piata sector hotelier

Industria hoteliera din Romania

Industria hoteliera din Roméania este evaluata la 1,3 miliarde euro in 2023, pozitionand tara pe locul al 17-lea in
Europa, conform unui studiu realizat de Ibis World n 2023. Romania se afla pe acest loc inca din 2016, chiar daca
industria hoteliera s-a aflat pe un trend ascendent pana la izbucnirea pandemiei.

Industria hoteliera din Roménia a urmat tendintele globale de crestere in 2022 in ceea ce priveste gradul de
ocupare din hoteluri, sosirile inregistrate in intreaga tara ajungand la 82% din nivelul de dinaintea pandemiei,
conform Institutului National de Statisticd. In anul 2022 industria hoteliera locald a avut rezultate mai bune. Doué
tendinte majore si oarecum divergente au aparut pe piata hoteliera in acest an.

in primul rénd, conflictul Rusia-Ucraina a provocat un flux de refugiati in térile vecine, ceea ce a dus la o crestere
rapida a ratei de ocupare a hotelurilor in intreaga ECE, in special in Polonia si Romania.

in al doilea rand, cresterea cererii determinaté de refugiati a fost contrabalansata de scaderea turismului intern care
a urmat ridicarii restrictiilor de calatorie internationale. Astfel, gradul de ocupare, desi mai mare decat cel inregistrat
in 2020-2021, a rdamas sub nivelurile pre-pandemie.

Evolutia numarului de Hoteluri, a locurilor-zile si a innoptarilor

Evolutia numarului de hoteluri de 4 stele din Romania s-a situat pe un trend ascendent, crescand cu o medie de
2,5% anual. In perioada analizata, circa 9 hoteluri noi de 4 stele au fost inaugurate.
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Evolutie nr. hoteluri 4 stele la nivel national
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369 I

Anul 2019 Anul 2020 Anul 2021 Anul 2022 Anul 2023

Sursa: Institutul National de Statistica, insse.ro

Tn municipiul Timisoara trendul a fost volatil, numérul de hoteluri ajungand la 39 in 2023.

Evolutie nr. hoteluri 4 stele la nivelul
Mun. Timisoara

40,5
40 40
40
39,5
39 39
39
38,5
38
38
37,5
37

Anul 2019 Anul 2020 Anul 2021 Anul 2022 Anul 2023

Sursa: Institutul National de Statistica, insse.ro

Capacitatea de cazare (nr. locuri-zile) a crescut treptat dupa scaderea provocatd de pandemia COVID-19. Se poate
observa ca din cele peste 1,45 mil. locuri Judetul Timis, 1,17 mil. sunt din Municipiul Timisoara.
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Evolutie capacitate cazare nr. locuri-zile
in jud. Timis
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Anul 2019 Anul 2020 Anul 2021 Anul 2022 Anul 2023
B Mun. Timisoara 1166167 925405 1115765 1008366 1173597
M Jud. Timis 1532618 1182422 1383867 1270756 1452705

Sursa: Institutul National de Statistica, insse.ro

Tn anul 2022, numérul de innoptéri din Municipiul Timisoara s-a situat la aproximativ 81% din nivelul pre-pandemic
(raportat la anul 2019).

Evolutie nr. innoptari

523.898
428.182
324.016
208.479 I
169.449 I
Anul 2019 Anul 2020 Anul 2021 Anul 2022 Anul 2023

Sursa: Institutul National de Statistica, insse.ro
Evolutia gradului de ocupare
Gradul de ocupare a hotelurilor din Timisoara a avut o scadere puternica in 2020 cu peste 25 p.p. in Mun.

Timisoara, datorita impactului restrictiilor impuse de pandemia COVID-19. In 2023, Timisoara prezinté o crestere
solida, ajungénd la nivelul de 36,5% grad de ocupare.
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Evolutie grad mediu de ocupare Mun. Timisoara

44,9%
36,5%
32,1%
18,3% 18,7% I
Anul 2019 Anul 2020 Anul 2021 Anul 2022 Anul 2023

Sursa: Institutul National de Statistica, insse.ro

La nivelul municipiului Timisoara nu se cunoaste o statistica oficiald clara cu privire la gradele medii de ocupare
pentru diferite unitati hoteliere, in functie de clasificarea acestora. Din informatiile avute la dispozitie se pot

desprinde urmatoarele concluzii:

v" La nivel local gradele medii de ocupare pentru unitati de cazare catalogate la 4 stele variaza intre 25% —

65%, in functie de localizare, servicii conexe si tarife;

v Tn ceea ce privesc tarifele de cazare pentru hoteluri de 4 stele (de receptie, farad TVA, alte taxe aferente i
mic dejun) acestea au o valoare medie de 500 lei/noapte pentru camere duble si 700 euro/noapte pentru

apartamente. In cele ce urmeaza prezentdm o situatie centralizatd a acestor tarife:

Unitate Locatie Tipcamera Tarif mediu(lei) TVA TaxaHoteliera Micdejun (lei) Tarif net (lei)

. dubla 442,14 9% 2% 40 362

Hotel Ice Spa Resort 4* Timisoara
apartament 860,00 9% 2% 40 738
i i . dubla 690,17 9% 2% 0 621

Hotel Stein Collection 4% Timisoara
apartament 814,25 9% 2% 0 732
o dubla 524,00 9% 2% 0 471

Hotel Savay 4* Timisoara
apartament 710,00 9% 2% 0 639
o dubla 370,67 9% 2% 0 333

Hotel Ambassador 4* Timisoara
apartament 564,75 9% 2% 0 508
o dubla 671,50 9% 2% 0 604

Hotel Del Corso 4% Timisoara
apartament 1.109,00 9% 2% 0 997
. . dubla 470,33 9% 2% 0 423

Hotel Timisoara 4* Timisoara
apartament 943,33 9% 2% 0 848
) o dubla 405,00 9% 2% 40 328

Hotel Reghina Blue 4% Timisoara
apartament 596,00 9% 2% 40 500
o dubla 668,33 9% 2% 70 538

Hotel Opera 4* Timisoara
apartament 913,33 9% 2% 70 759
) o dubla 425,00 9% 2% 0 382

Hotel Continental 4* Timisoara
apartament 925,00 9% 2% 0 832
. . dubla 591,17 9% 2% 0 532

Hotel Mercure Timisoara 4% Timisoara
apartament 862,75 9% 2% 0 776
) . dubla 587,00 9% 2% 40 492

Hotel La Residenza 4% Timisoara
apartament 778,43 9% 2% 40 664
_ o dubla 376,33 9% 2% 0 338

Hotel Boutigue Case Del Sole 4* | Timisoara
apartament 607,00 9% 2% 0 546

Tip camera  Valoare medie (lei)

Double
Apartament
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Conform analizei de piaté realizate pentru o serie de unitati hoteliere (atat afiliate unor lanturi hoteliere, cét si
independente) de la nivel national (Romania), s-a constata o marja operationald (EBITDA) mediana de 30,0%.

CAEN 5510 - Hoteluri si alte facilitati de cazare similare

. . . Marja EBITDA Marja EBITDA Marja EBITDA Marja EBITDA Marja EBITDA

. Denumire companie Website Nr. stele ”2023 nzuzz ”2021 HZUZU ”2019

1 |PHOEMICIA EXPRESS S.R.L. www_phoenicia-express.ro 4 36,15 23,99 2272 20,69 17.41
2 |PRITAX INVEST SRL goldentulipanatowersibiu.com 4 25,84 46,52 3573 6,52 34,50
3 |IMPERIAL HOTEL MANAGEMENT SRL www.balvanyosresort.ro 4 2478 30.18 34,02 18.25 23.64
4 |COMPLEX HOTELIER UNIREA SA www._hotelunirea.ro 4 11.02 18.44 33.92 2.64 26,58
5 |PALAS INTERMATIONAL RESORT SRL 4 49,62 53.13 38.51 22,50 45,51
6 |BELVEDERE HORECA SRL www.hotelbelvedereby.ro 4 25,16 31,06 29,05 12,70 23.99
7 |EURO-TOUR SRL www_hotelambient.ro 4 39.68 46,45 43.07 21,36 39.68
8 |HELIN'S TRADING SRL www_helinstrading.com 4 15,43 13,58 14.81 19,63 13,12
9 |RO COM CENTRAL SA www.hotelcentral.ro 4 16,44 29,95 15,30 8.93 1218
10 |N & C TURISM SRL www.hotelcubix.ro 4 21.40 26,76 3277 15,84 16,62
11 |PIETROASA SA www.hotelpietroasa.ro 4 27,64 38,96 31.51 519 36,42
12 |BODU SRL www_crystalpalacehotel.ro 4 21,02 32.21 21,23 21,93 3591
13 |DENIM HERMANSTADT SRL pensiuneadenim.ro 4 7.96 17.99 13.72 19.48 17,16
14 |PRIVO IN SRL www_hotelprivo.ro 4 2216 25,05 25,65 39.87 30,76
15 |COCOR TURISM 5 A www_cocorspahotel ro 4 0,39 20,99 2278 25,53 29,38
16 |FOND EXIM SRL www_hotel-parliament ro 4 29,05 35.46 42,68 7.91 43,07
17 |GEMERAL HOTEL GROUPR SR.L www._ramadasibiu_ro 4 23,09 18,98 16,75 8.28 20,64
18 |MATELO COM SRL hotelsonnenhof.ro 4 25,59 31,54 35,82 28,94 30,57
19 |EURDPECA IMPEX SRL www.hoteleuropeca.ro q 40,83 51,33 35.80 10,06 38.68
20 |MERA RESORT SRL www.meraresort.ro 4 18,16 57.56 18.06 16,29 36,19
Mediana 23,9% 30,6% 30,3% 17,3% 30,0%

Mediana {2019-2023) 30,0%

3.3 Analiza piata terenuri de tenis, terenuri de minifotbal si spa

Terenurile de tenis si minifotbal se regasesc in aria Timisoarei cu preponderenta in zone median-periferice, cu o
concentratie importanta in zona Stadion. De-a lungul anilor, numéarul acestor terenuri a crescut. Tarifele medii
practicate de terenuri de tenis se afla intre 80-150 de lei pe ora, iar pentru terenurile de fotbal se afla intre 250-350
de lei pe ora.

Cat despre spa (bazin + sauna), acestea fac parte, in general, din incinta hotelurilor specializate pe aceste servicii.
Tarifele medii practicate de aceste incinte se afla intre 40-80 de lei pe zi.

3.4 Analiza piata terenuri comerciale

In ceea ce priveste piata terenurilor, preturile din semestrul | 2024 s-au majorat, comparativ cu semestrul anterior.

Pret Pret Pret Pret Pret
minim maxim minim maxim minim

TERENURI

TERENURI REGIM INALTIME MEDIU

central 280 € 400 € 280 € 400 € 300 € 450 €

median 220 € 350 € 220 € 350 € 250 € 400 €

periferic cu potential de dezvoltare apropiat 90 € 120 € 90 € 120 € 100 € 150 €
periferic cu perspectiva de dezvoltare 17 € 25 € 17 € 25 € 20€ 30€

TERENURI REGIM INALTIME MARE
ultracentral 550 € 800 € 550 € 800 € 700 € 1.000 €
central 430 € 570 € 430 € 570 € 500 € 700 €
median 210€ 320€ 210 € 320€ 250 € 400 €
TERENURI INDUSTRIALE

median 45 € 85€ 45 € 85€ 45 € 85€

periferic 35¢€ 50 € 35¢€ 50 € 35¢€ 50 €
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3.5 Analiza cererii solvabile

Luénd Tn considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si de mediu, deja analizati in
capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza atractivitatea proprietatii evaluate, apreciem ca:
o profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, "agent comercial cu putere economica mare,
capabil sa obtina finantare si sa sustina rambursarea”;
o astfel de potentiali cumparatori exista sau pot fi atrasi in aria de piata definita in numar mic;
in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea vanzarii ei, cu respectarea conditiilor din
definitia valorii de piata, aceasta ar suscita un interes mediu din partea potentialilor cumparatori.

Aceste aspecte trebuie privite in contextul economic general si al specificitatii tipului de proprietate analizat, care
genereaza un nivel global mediu al cereri.

3.6 Analiza ofertei competitive

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare parte prezentate mai sus, putem conchide:
e in aria de piata definita, proprietatile similare calitativ cu cea evaluata sunt disponibile in cantitate
mica; predomina constructiile noi;
e exista teren liber; exista posibilitatea construirii de noi "unitati”, in zone mai putin consacrate, dar aceasta
este redusa dat fiind faptul ca creditele pentru constructii si finantarea sunt dificil de obtinut;
e volumul constructiilor noi (concurente si complementare), inclusiv proiecte, este mic;
e nu exista tendinta de conversie spre utilizari alternative.

3.7 Analiza echilibrului

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca nivelul cererii este mai mic decét cel al ofertei si
avem de-a face cu o piatd a cumparatorului, cu preturi care tind sa se stabilizeze; estimam ca aceasta tendinta se
va pastra, cel putin pe termen scurt si mediu.

3.8 Considerente privind cea mai buna utilizare

in viziunea SEV 100 — Cadrul general, valoarea de piata a unui activ reflecté cea mai buna utilizare a sa (CMBU), si
o defineste ca fiind:

utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila, permisa legal si fezabila
financiar

Orice imobil reprezinta o "simbioza intre doua entitati”: terenul si amenajarile acestuia, si este unanim acceptat ca
terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia sau sa i-o0 diminueze.
"Contributia”, pozitiva sau negativa, a amenajarilor este in relatie directa si cu starea acestora dar, mai ales, cu
"potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitatd de piata pentru teren. Sa mai spunem si faptul ca, de
regula, factorii guvernamentali actioneazd mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja
existente; chiar si atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei proprietati deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerenta a respectivei proprietati.
Rezulta astfel c& CMBU trebuie analizata distinct pentru terenul liber si pentru proprietatea construita, asa cum se
afla ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele posibilitétii fizice si
legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afla printre utilizarile care trec aceste conditii si

este cea care maximizeaza "productivitatea” entitatii analizate.
3.8.1 CMBU a terenului considerat liber

Asa cum valoarea de piata a terenului se calculeaza in ipoteza ca este liber (chiar daca exista constructii pe el), si
aceasta parte a analizei CMBU se face in aceeasi ipoteza.

Pagina 25



DARIAN DRS S.A. Raport de evaluare — Baza sportiva cu unitati de cazare - AEM S.A.

Proprietatea evaluata este amplasata intr-o zona mixta, unde se regaseste utilizarea comerciala alaturi de cea
administrativa si cazare; astfel, estimam ca CMBU pentru terenul liber este cea actuala (comerciald), ca fiind
posibila, permisa legal si fara a fi nevoie de o alta validare a fezabilitatii financiare.

3.8.2 CMBU a proprietatii construite (in situatia de la data evaluarii)

Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libere este slab segmentata si nu face diferenta intre utilizari, CMBU
pentru proprietatea construita o urmeaza pe cea a terenului liber; astfel, luand in considerare tipul cladirilor existente
pe amplasament, se constata ca acestea sunt coerente cu utilizarea terenului.

3.9 Concluzii si corelatii ale analizei CMBU si a celei de piata

Cele doua analize au evidentiat faptul ca proprietatea se afla in cea mai buna utilizare a sa, utilizare coerenta cu a
celorlalte imobile din zona.

Pe baza CMBU si a respectivelor analize:
e se potidentifica terenurile comparabile cu cel al proprietatii evaluate
e se poate valida indicatia asupra valorii terenului obtinuta prin comparatia de piata
o se potidentifica proprietétile comparabile cu cea evaluata spre a fi utilizate in abordarea prin venit.
e se poate valida utilizarea curenta ca fiind cea care maximizeaza productivitatea proprietatii analizate;
proprietatea evaluata este una comerciala (unitate de cazare si alimentatie publica) si va fi evaluata in
contextul faptelor curente din piata sa.

Pentru situatia concreta a prezentei evaluari, pe baza elementelor prezentate mai sus, consideram ca fiind adecvate
urmatoarele intervale:

Specificatie Interval de valori Observatii
Grade de ocupare unitati hotelier comparabile 25% — 65%
Tarife medii per camera 400 - 900 lei Tarife fara mic dejun
Pret mediu teren comercial (destinatie baza sportiva) 100 — 200 euro/mp
Tarife medii teren tenis 80 - 150 leifora
Tarife medii teren minifotbal 250 — 350 leilora
Tarife medii spa (bazin + sauna) 50 - 80 lei/zi
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4 Evaluarea

in conformitate cu Standardele ANEVAR, pentru determinarea valorii de piaté, exista 3 abordari, fiecare
dintre ele cuprinzand un numar de tehnici si metode specifice, astfel:

o Abordarea prin piatd — ofera o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu altele
identice sau macar similare, al caror pret este cunoscut

Proprietatea evaluata face parte dintr-o categorie de imobile a caror piatd nu a inregistrat o
activitate dinamica; in actualele conditii, tranzactiile sunt foarte rare, de asemenea nu exista in
piata un numar adecvat de oferte precum si elementele necesare ajustarii acestora, astfel ca sa
se poatd fundamenta o analiza care sa conducé la o indicatie asupra valorii de piaté a respectivei
proprietati; abordarea nu a fost aplicata.

e Abordarea prin venit — oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare, intr-o singura valoare a capitalului

Pe piata specificd sunt cunoscute elemente precum gradul de ocupare, tarife respectiv marje
operationale pentru unitatii de cazare similare cu cea analizata, motiv pentru care abordarea poate
fi aplicatd, metoda aleasa fiind actualizare fluxurilor de numerar (DCF).

Pe piata specifica, inchirierea de astfel de imobile este un fapt curent, fiind cunoscute chiriile
practicate si contractuale, precum si celelalte elemente care sa fundamenteze fluxul de numerar
viitor; abordarea poate fi aplicata, metoda aleasa fiind actualizare fluxurilor de numerar (DCF).

o Abordarea prin cost — oferd o indicatie asupra valorii bazaté pe aplicarea principiului substitutiei
conform céruia, niciun cumpdrator rational si informat nu va plati pentru bunul achizitionat mai mult
decat costul necesar obtinerii unui bun cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.

Aceasta abordare este adecvata mai mult in evaluarea proprietatilor imobiliare cu cladiri noi, sau
aproape noi; Deoarece proprietatea subiect este mai noua (an PIF: 2011), abordarea prin cost a
fost aplicata.
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4.1 Valoarea de piata a terenului

Valoarea terenului trebuie considerata in termeni de cea mai buna utilizare. Chiar daca amplasamentul are
amenajari functionale, valoarea acestuia este bazata pe cea mai buna utilizare a sa, considerat ca fiind
liber si disponibil pentru dezvoltare la utilizarea cea mai eficienta.

Asa cum este specificat in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unui teren liber (sau
considerat astfel) se poate face prin sase metode (numite uneori si tehnici sau analize):

1. comparatia directd — in aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate
informatiile privind tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul
evaluarii proprietatii subiect

2. alocarea — se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei (exista un raport
procentual "normal” intre valoarea terenului Si cea a proprietatii integrale, raport specific
fiecarei categorii de proprietati imobiliare aflate in locatii specifice)

3. extractia — valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati
construite, prin scaderea valorii constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire
net; valoarea ramasa reprezinta valoarea terenului

4. tehnica reziduald — aloca venitul din exploatare generat de intreaga proprietate, pe
componentele sale (teren/cladiri) si capitalizeaza partea alocata terenului cu o rata
adecvata bazata pe datele de piata curente

5. capitalizarea rentei funciare — capitalizeaza venitul obtinut din cedarea dreptului de
folosintd asupra terenului cu o raté de capitalizare adecvata

6. tehnica parcelarii si dezvoltarii — se aplica atunci cdnd CMBU a terenului este parcelarea
si dezvoltarea, valoarea terenului rezultdnd prin insumarea valorii de piata a fiecarei
unitati obtinute prin parcelare, din care se deduc toate costurile prilejuite de respectiva
dezvoltare; de regula se iau in considerare si pierderile de valoare rezultate pe perioada

necesara pietei sa "absoarba” integral unitatile create prin parcelare
411 Alegerea si aplicarea metodei

Avéand in vedere CMBU a terenului proprietétii evaluate, caracteristicile acestuia si datele de piata
disponibile, terenul proprietétii studiate va fi evaluat prin comparatie directa, consideratad a fi cea mai
adecvata.
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Comparabilele selectate sunt urmatoarele:

Nr o i Terenuri de comparatie
Criterii 5i elemente de comparatie Teren de evaluat
crt. A B C
0 |Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1 |Drepturi de proprietate transmise: deplin deplin deplin deplin
2 |Restrictii legale intravilan intravilan intravilan intravilan
3 |Conditii de finantare normale normale normale normale
4 |Conditii de vanzare normale normale narmale normale
5 |Cheltuieli imediat dupa cumparare fara fara fara fara
6 |Conditiile pietei prezent prezent prezent prezent
Timisoara, Blv. | o o o
7 |Localizare Bulbuca, Zona T_|m|50_ara, Zona Timisoara, Zc_»na T_|m|50f;ra, Zona
) Lipovei Calea Sagului Lipovei
Stadion
8 |Tipul drumului de acces principal principal principal principal
Caracteristici fizice
9 Suprafata (mp) 12.092 10.000 5.148 6.983
10 Forma|regulata regulata regulata regulata
11 Front stradal (ml - aprox) 144 40 36 30
12 Raport front / adancime 111/16 3/16 a/16 2/16
13 Topografie|plan plan plan plan
utilitati (distanta pand la punct de racordare - m)
14 electricitate 0 0 0 0
15 apa 0 0 0 0
16 canalizare 0 0 0 0
17 gaze naturale 0 0 0 0
138 altele 0 0 0 0
19 |Amenajari existente nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
A comercial- comercial- comercial-
20 |Zanare comercial ) . ) . ) .
rezidential rezidential rezidential
21 |CMBU comercial comercial comercial comercial
Pret total (EURQ) 1.800.000 797.940 1.245.000
Pret / mp (EURD) 180 155 178
Ecart-ul de negociere a ofertei (%) -10% -10% -10%
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Proprietatea . . .
Elementul de COMPARATIE subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Pretul Probabil de Vanzare (EUR/mp) - criteriul
de comparatie 162 140 160
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Corectia unitara sau procentuala 0,0 0,0 0,0
Corectie totala pentru Drepturi de proprietate 0,0 0,0 0,0
Pret corectat (EUR/mp) 162 140 160
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti urbanistici intravilan intravilan intravilan intravilan
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Restrictii legale -
coeficienti urbanistici . . .
Pret corectat (EUR/mp) 162 140 160
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale normale normale normale
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru finantare 0,0 0,0 0,0
Pret corectat (EUR/mp) 162,0 139,5 160,5
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru conditii de vanzare 0,0 0,0 0,0
Pret corectat (EUR/mp) 162,0 139,5 160,5
CHELTUIELI IMEDIAT DUPA CUMPARARE
cheltuieli imediat dupa cumparare fara fard fard fard
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
corectie totala pentru cheltuieli 0,0 0,0 0,0
Pret corectat (Eur/mp) 162,0 139,5 160,5
CONDITI DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru conditii ale pietei 0,0 0,0 0,0
Pret corectat (EUR/mp) 162,0 139,5 160,5
LOCALIZARE
Timisoara, Blv. 1 o o o
) Timisoara, Zona Timisoara, Zona Timisoara, Zona
Localizare Bulbuca, Zona Lipovei Calea Sagului Lipovei
Stadion

Corectia unitara sau procentuala 0% 20% 0%
Corectie totala pentru localizare 0,0 27,9 0,0
Pret corectat (EUR/mp) 162,0 167,4 160,5
TIPUL DRUMULUI DE ACCES
Tipul drumului principal principal principal principal
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru tipul drumului 0,0 0,0 0,0
Pref corectat (EUR/mp) 162,0 167,4 160,5
CARACTERISTICI FIZICE
Marime (suprafata) 12.092,00 10.000,00 5.148,00 6.983,00
Corectia unitara sau procentuala 0% -5% -5%
Corectie totala pentru dimensiuni 0,0 -8.4 -8,0
Forma regulata regulata regulata regulata
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru forma 0,0 0,0 0,0
Front stradal - deschidere |a fatada 144 40 36 30
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru front stradal 0,0 0,0 0,0
Raport front/adancime 111/16 3/16 4/16 2/16
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru raport 0,0 0,0 0,0
Topografie plan plan plan plan
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru topografie 0,0 0,0 0,0
Corectie totala caracteristici fizice 0,0 -84 -8,0
Pret corectat (EUR/mp) 162,0 159,0 152,4
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Proprietatea . . .
Elementul de COMPARATIE subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
10 UTILITﬁTI DISPONIBILE
a |electricitate 0 0 0 0
Cost unitar diferenta bransament (EUR/ml) 0 0 0
Cost total diferenta bransament (EUR) 0,0 0,0 0,0
b |apa 0 [1] 0 0
Cost unitar diferenta bransament (EUR/ml) 0 0 0
Cost total diferentd bransament (EUR) 0,0 0,0 0,0
¢ |canalizare 1] (1] 0 1]
Cost unitar diferentd bransament (EUR/ml) 0 0 0
Cost total diferenta bransament (EUR) 0,0 0,0 0,0
d |gaze naturale [1] 0 0 [1]
Cost unitar diferenta bransament (EUR/ml) 0 0 0
Cost total diferentd bransament (EUR) 0,0 0,0 0,0
e |altele 0 0 0 0
Cost unitar diferenta bransament (EUR/ml) [1] 0 0
Cost total diferentd bransament (EUR) 0,0 0,0 0,0
total costuri diferente bransament (EUR) 0,0 0,0 0,0
total costuri alocate la suprafatd (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret corectat (EUR/mp) 162,0 150,0 152,4
11 UTILIZARE/ZOMARE
. prestari servicii: asimilabil + asimilabil + asimilabil +
Utilizare/Zonare ) ) ) ) ) ) i
complex sportiv rezidential rezidential rezidential
Corectie unitara sau procentuala -30% -30% -30%
Corectie totala pentru utilizare/zonare -48,6 -47,7 -45,7
Pret corectat (EUR/mp) 113,4 111,3 106,7
Pret corectat (Eur/mp) €110 £110 £110
Corectie totald neta (absolut) -48,6 -28,2 -53,8
(procentual) -30% -20% -34%
Corectie totald bruta (absolut) 48,6 84,0 53,8
{procentual) c
Suprafata (mp) 12.092
Opinie EUR / mp €110
Valoare estimata EURO 1.330.000
Valoare RON 6.620.000
Curs valutar 4,9747
Data evaluarii 01-MNov-24

Pentru elemente de comparatie analizate, au fost necesare urmatoarele ajustari:

Tip comparabila:

o Au fost ajustate negativ preturile tuturor ofertelor cu 10% (in urma discutiilor purtate cu proprietarii
si agentiile imobiliare care intermediaz& vanzarea proprietatilor in cauza, s-a identificat aceasta
marja de negociere din piata, ce pot varia daca pretul de oferta surprinde si specula imobiliara);

Localizare:

o Comparabila B a fost ajustata pozitiv cu 20% pentru o localizare inferioara subiectului; ajustarea a
reiesit din analiza de piata a evaluatorului; ajustarea a reiesit din analiza pe perechi de date intre
comparabilele A si C;

Caracteristici fizice:
- Mérime (suprafatd):

o Comparabilele B si C au fost ajustate negativ cu 5% pentru o suprafata mai mica comparativ cu
suprafata subiectului; ajustarea a reiesit din analiza pe perechi de date intre comparabilele A si B,
respectiv A si C;

Utilizare/zonare:

o In urma analizei comparative a ofertelor de vanzare utilizate, s-a constatat c& este necesar
aplicarea de ajustari negative tuturor comparabilelor, acestea avand utilizari considerate
superioare subiectului (rezidentiale sau mixte); ajustarea a reiesit din analiza de piatd a
evaluatorului.
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Dupé aplicarea ajustarilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele mai mici corectii
brute (procentual). Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimilabila
proprietatii comparabile A deoarece proprietatii A i-au fost aduse cele mai putine ajustari (corectia bruta procentuala
cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate; astfel, valoarea unitara terenului subiect, este cca 110
Euro/mp.

Valoarea terenului este: 1.330.000 EUR (6.620.000 LEI).
4.1.2  Rezultatul metodei
Indicatia asupra valorii de piata obtinuta in abordarea prin piata este:

Valoare de piata teren: 1.330.000 EUR
6.620.000 LEI
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4.2 Abordarea prin venit

Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe durata lui de viata utila si indica valoarea
printr-un proces de capitalizare, ceea ce implica transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea
unei rate corespunzatoare; profitul anticipat este generat fie din cedarea dreptului de folosinta (inchiriere), fie din
detinerea activului si implicarea lui directa in activitatea de baza.

Abordarea comporta doua categorii de metode:

1. capitalizarea venitului — metoda utilizeazad venitul reprezentativ, corespunzétor unei singure perioade,
caruia i se aplica o ratd adecvata tipului de venit, numitd si rata de capitalizare totald (cu toate riscurile
incluse)

2. fluxul de numerar actualizat — metoda utilizeaza o serie de fluxuri de numerar corespunzatoare unor
perioade viitoare, actualizate la valoarea lor prezentd, cu ajutorul unor factori de actualizare bazati pe rata
de actualizare adecvata

Prima categorie de metode este cea mai simpla insa utilizarea ei este conditionata de natura venitului reprezentativ,
mai exact de modul de comportare a acestuia in timp: capitalizarea poate fi aplicata unui venit de natura unei
anuitati constante sau care variaza (crescator sau descrescator) dar liniar. Atunci cand este asteptat ca venitul sa
varieze neliniar in perioadele urmatoare, cea de a doua categorie de metode, a fluxului de numerar actualizat este
necesar sa fie aplicata.

Se intelege deci ca cele doua metode nu se pot substitui una celeilalte; capitalizarea se aplica in evaluarea
proprietatilor imobiliare ajunse la maturitate?, aflate pe piete, ideal, in echilibru, sau aflate pe o ramura ascendenta
sau descendenta a evolutiei lor, cu un comportament liniar al variatiilor; actualizarea fluxului de numerar se aplica in
evaluarea proprietatilor imobiliare care nu au ajuns la maturitate si/sau aflate pe piete in care schimbérile sunt dese,
imprevizibile sau greu previzibile, inregistrand salturi mari, neliniare.

Conform SEV 232, paragraful 12 ,PGA sunt considerate proprietati comerciale individuale si, in mod curent, se
evalueaza utilizdnd abordarea prin venit, pe baza profitului lor potential inainte de dob&nda, de impozit si de
amortizare (EBITDA), corectat pentru a reflecta activitatea unui operator de eficienta rezonabila si, adesea, fie pe
baza metodologiei DCF, fie prin utilizarea unei rate de capitalizare aplicate la EBITDA. Rata de actualizare sau de
capitalizare trebuie sa fie adecvata profitului operational sustenabil (EBITDA) si s& fie bazatd pe tranzactii
comparabile relevante de pe piata.”

Evaluarea s-a realizat utilizand metoda DCF bazata pe fluxurile financiare nete, actualizate cu o ratd adecvata
acestor fluxuri. Avand in vedere proprietatea analizata (hotel) si informatiile disponibile in piata, nu a putut fi
estimata o ratd de actualizare adecvata fluxurilor financiare la nivel de EBITDA. Utilizarea fluxurilor financiare nete,
nu afecteaza valoarea estimata a proprietatii, decarece rata de actualizare este adecvata acestor fluxuri.

4.21 Unitate hoteliera

Metoda de evaluare prin actualizarea fluxurilor financiare de disponibilitati libere de obligatii (discounted cash-flow -
DCF) se bazeaza pe capacitatea activitatii de a genera fluxuri pozitive de disponibilitati care in final raman la
dispozitia proprietarului.

Pasii principali ai aplicarii metodei sunt urmatorii:

Estimarea fluxurilor financiare la dispozitia investitorilor

Estimarea WACC (Costului mediu ponderat al capitalului)

Actualizarea fluxurilor financiare si a valorii reziduale

Deducerea Capitalului de Lucru (net working capital) si a dotarilor de natura non-imobiliaré (ce nu tin de
buna functionare a cladirii).

D NANININ

2 aflate Tn piata specifica de o perioadd de timp suficientd pentru a céstiga notorietate si a atinge gradul de ocupare/utilizare al
pietei.
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Previziunile au fost realizate pornind de la urmatoarele aspecte:

Pentru activitatea principala — cazare:

v" Capacitatea de cazare a unitdtii hoteliere. Conform inspectiei realizate de catre evaluator, coroborat cu datele
centralizate primite de la client respectiv datele regasite pe site-ul unitatii s-a constatat faptul ca Pavilionul
sportiv dispune in total de 12 de camere functionale (6 duble si 6 apartamente), restaurant, sala fitness, sauna,
etc.;

Tarifele practicate de unitatea analizata se incadreaza in marja regasita la nivel local, motiv pentru care s-au
utilizat tarifele medii pe camera aferente proprietatii subiect (500 lei/camera dubla si 700 lei/apartament);
Gradele de ocupare regasite atat in cazul unitatii analizate cat si la nivelul pietei locale pentru unitatile de
cazare de 4 stele. Astfel perioada de previziune este caracterizata de un scenariu de crestere usoara a
gradelor de ocupare, de la 25% la 65% - grad de ocupare regasit in piata pentru proprietéti similare si verificat
in istoricul de exploatare al proprietatii analizate.

<

\

Pentru activitatea secundara - alimentatie publica/evenimente previziunile au in vedere datele furnizate de
catre client, corelate cu informatiile din piata. In cadrul veniturilor aferente restaurantului, s-a estimat o consumatie
medie de 80 lei/loc indexatd anual cu nivelul inflatiei. In cadrul veniturilor aferente consumului micului dejun, s-a
estimat un tarif mediu de 45 lei/persoana (indexat anual cu nivelul inflatiei) si un rulaj mediu de 60%, respectiv 60%
din persoanele cazate servesc micul dejun.

Estimarea veniturilor pentru piscina + fitness s-a realizat pornind de la un numér mediu de 50 de clienti pe zi, tarif
mediu perceput fiind de 60 lei pe zi. Estimarea veniturilor pentru terenul de tenis si cel de minifotbal s-a realizat
pornind de la un numar mediu de 8 ore pe zi, la care s-a estimat un tarif mediu perceput de 120 lei pe ora pentru
terenul de tenis si de 340 de lei pe ora pentru terenul de minifotbal.

Indicele preturilorde consum (PC) | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 |
- sfarsitul anului | 38 | 29 | 27 | 25 |

Estimare venituri alimentatie publica lei

Restaurant

Capacitate 80 50 50 50 50

Grad de ocupare 25% 35% 45% 65% 65%

Consumage medie / loc 80,00 82 64 8512 87 67 90,30

Total venituri restaurant (lei) 365.000 527.863 699.041 880.015 1.071.219

Mic Dejun

Mumar innoptari 1.005 1.533 1.871 2409 2.847

Tarif mediu / persoand (ke 450 465 479 493 50.8

Rulaj mediu (60% din persoansie cazaie
servesc mic dejun)

Total venituri mic dejun (lei) 29.565 42.757 56.622 71.281 B86.769
TOTAL VENITURI ALIMENTATIE

60% 60% 60% 60% 60%

394.565 570.620 75%.664 961.297 1.157.988

PUBLICA (LEI)

Pagina 34



DARIAN DRS S.A. Raport de evaluare — Bazé sportiva cu unitati de cazare — AEM S.A.

Estimare venituri din alte activitati

Piscina + fitness

Numar mediu cliend / zi a0 a0 50 50 a0
Tarif/ 2 (lei) 60,0 62,0 63,8 65,8 T
Grad de ocupare (nr. Zile pe an) 300 300 300 300 300
Veniluri tofale pistina 900.000 925700 857 591 986.319 1.015.908
Teren tenis

Mumar de orafz 8 8 ] ] 8
Tarf/ ora (ki) 1200 1240 1277 1315 1355
Grad de ocupare (nr. Zile pe an) 300 300 300 300 300
\enituri fotale teren tenis 288.000 207504 306.429 315.622 325001
Teren fotbal An1 An 2 An3 An 4 An 5
Mumar de ore/zi 8 8 8 8 8
Tarif/ ora (k) 3400 351,2 361,8 ar2g 3838
Grad de ccupare (nr. Zike pe an) 300 300 300 300 300
Veniluri tofale eren fotbal 816.000 842928 868.216 854 252 921.080

TOTAL VENITURI EVENIMENTE 2.004.000 2070132  2.132.236 2.196.203 2.262.089

(LEI)

in ceea ce privesc cheltuielile operationale s-au avut in vedere datele regasite in cadrul bazei de date TP
Catalyst (ce prezinta informatii cu privire la situatiile financiare ale tuturor companiilor de la nivel national) in ceea ce
priveste marja EBITDA. A fost identificata o marja EBITDA mediana de 30% pentru activitati hoteliere, aceasta
marja fiind folosita pe intreaga durata a previziunii.

Premisele aplicarii metodei sunt:

v Intrucat bugetul de venituri si cheltuieli este intocmit in lei moneda nominald (se ia in calcul evolutia ratei
inflatiei) previziunile financiare si rata de actualizare sunt exprimate in moneda nominal;

Durata previziunii explicite are in vedere evolutia asteptata a activitatii, pana la un nivel regasit in piata;
Rezultatele acestei abordari sunt valabile sub rezerva, specifica, de neindeplinire ale unor elemente luate in
calcul, din motive imposibil a fi avute in vedere la momentul evaluarii.

v
v

Estimarea fluxurilor financiare la dispozitia investitorilor

Presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

Estimarea bugetului previzional (Contul de profit si pierderi);
Estimarea valorii componentelor non imobiliare;

Estimarea capitalului de lucru net;

Estimarea investitillor de mentenanta anuale.

D NANNIN

Bugetul previzional

S-a tinut cont de tariful mediu practicat pe piata (aproximativ 500 lei / camera dubla si de 700 lei / apartament).
Mentionam ca aceste tarife nu includ mic dejun sau alte taxe aferente. Veniturile din cazare au in vedere cei doi
factori prezentati mai sus — tarif respectiv grad de ocupare. Nivelul amortizarii a fost preluat din situatiile contabile
ale clientului.

Prezentam in continuare, sintetic, bugetul de venituri si cheltuieli anual:
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Previziuni - Lei
49747 leileuro Anul3  Anul4
Mumér de camere 12 12 12 12 12 12
Camera Dubla ] ] ] 6 ] ]
Apartament ] ] 6 ] 6 ]
Camere disponibile (numar de camere * 365) 4380 4.380 4.380 4380 4380 4380
Grad mediu de ocupare - hoiel 25% 35% 45% 55% 65% 65%
Numér de innopidri (camere disponibile * grad de ocupars) 1.085 1.533 1.871 2409 2847 2847
Tarif mediu / camera Dubla (lei) 500 517 532 548 564 581
Tarf mediu / camerd Apariament (k) 700 723 745 767 790 314
Structura veniturilor
Cazare G57.000 | 950.153 |1.258.275)1.584.028 [1.928.194 [ 1.986.040
% 2% 26% 0% 3% 36% 36%
Alimentatie publica, alte evenimete (restaurant, evenimente) 394.565 | 570.620 | 755664 | 951.297 |1.157.988 [1.192.727
% 13% 16% 18% 20% 2% 2%
Alte activitati (piscina, fitness, teren tenis, teren fotbal) 2.004.000 | 2.070.132|2.132.236| 2.196.203 | 2. 262.089 | 2.320.952
66% 58% 51% 46% 4% 42%

TOTAL VENITURI 1.055.565 3.590.905 4.146.174 4.731.528 5.348.271 5.508.719

%l | | 75% [ 155% | 444% | 130% | 30%

TOTAL CHELTUIELI 2139751 2.514.639 2.903.483 3.313.394 13745287 3.808.113
EBITDA 915814 1.076.266 1242691 1.418.133 1.602.984 1.700.605
o 30,0% 30,0% 30,0% 30.0% 30.0% 30.0%

Capitalul de lucru net

In estimarea capitalului de lucru am considerat nivelul cheltuielilor pentru functionarea unitatii timp de o luna.

Estimarea WACC (Costului mediu ponderat al capitalului)

Estimarea ratei de actualizare (WACC - Weighted Average Cost of Capital) este realizata pe baza costului
capitalului propriu si al capitalului imprumutat (datoriile financiare), ca o medie ponderata a acestora. Ponderile sunt
cele reprezentate de fiecare sursa de finantare in total capital investit.

in prezent ratele de actualizare sunt influentate in mare masura de rata crescuté a inflatiei. In aceste conditii
componentele WACC precum rata fara risc si rata dobanzii au valori ridicate. Din aceasta cauza am preferat
folosirea de rate de actualizare diferite pentru perioada de analizd explicita si perpetuitate, considerand ca, o data
cu scaderea inflatiei, vor scadea si ratele de actualizare.

WACC = Ke * E/(D+E) + Kd * D/(D+E) * (1-t)
Ke - costul capitalului propriu

Kd - costul datoriei (rata nominala a dobanzii)
E - valoarea de piaté a capitalului propriu

D - valoarea de piata a datoriei

t — cota de impozitare

Estimarea Costului Capitalului Propriu (Cost of Equity)

Costul capitalului propriu este estimat cu ajutorul modelului CAPM (Capital Assets Pricing Model), care face o
corelatie intre riscul activului evaluat si riscul pietei de capital in ansamblu.

Relatia de calcul pentru estimarea costului capitalului propriu prin modelul CAPM este:
Ke=R¢+ERP x 3 + CRP

Ke - costul capitalului propriu (cost of equity)

R¢ - rata fara risc (risk free rate)

ERP - prima de risc a pietei de capital dezvoltate (equity risk premium)

B - riscului sistematic al intreprinderi sau intreprinderilor comparabile

CRP - prima de risc de tara (country risk premium)

a - prima de risc specific
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Fluxurile de numerar disponibile au fost intocmite in preturi curente astfel ca rata de actualizare estimata este una
nominala (include inflatia asteptata).

1.

Rata fara risc (Ry) si Prima de risc de tara (CRP)

Rata faré risc reprezinta rentabilitatea oferitd de activele considerate fara risc. Investitorii considera ca active fara
risc obligatiunile suverane cu rating AAA. Astfel, rata fara risc este randamentul la scadenta al acestor obligatiuni cu
scadenta pe termen lung (mai mare de 10 ani).

Este necesara adaugarea primei de risc de tara deoarece ERP a fost estimata pentru o piata de capital dezvoltata,
iar piata de capital roméneasca este considerata de frontiera, conform clasificarii MSCI (Morgan Stanley Capital
International).

In cazul nostru am preluat randamentul la scadenta al obligatiunilor suverane romanesti, cu maturitate la 10 ani,
denominate in lei, care contin atét rata fara risc cét si riscul de tara.

2. Prima de risc a pietei de capital dezvoltate (ERP)

Prima de risc a pietei de capital (ERP) reprezinta rentabilitatea suplimentara oferita de piata de capital in ansamblu,
peste rata fara risc, pentru asumarea de catre investitori a unui risc aditional, asociat cu investitia intr-un portofoliu
diversificat de actiuni.

3.

Coeficientul

Coeficientul de risc sistematic 3 exprima riscul intreprinderii evaluate, in raport cu riscul pietei de capital in
ansamblu.

4,

Coeficientul a

Am considerat un risc nesistematic a de 1%, reprezenténd riscul nerealizarii bugetului previzionat si a volatilitatii

pietei in care activeaza amplasamentul.

5.

Rata dobanzii

Rata dobanzii a fost estimata la nivelul mediu al ultimilor 2 ani pentru perioada de previziune explicita, si la nivelul
mediu al ultimilor 10 ani pentru perioada de previziune non-explicita.

Astfel, rata de actualizare pentru perioada de analiza explicita este urmatoarea:

Parametru Definitie Formula Valoare Moneda Sursa
Trading Economics, randamentul la scadenti al

Rfr+CRP  |Rata fird risc + risc de tard Roménia 7,0% | RON |abligatiunilor suverane roménesti, cu maturitate la 10
ani, pret de inchidere 1 noiembrie 2024

ERP Prima de risc a pietei de capital dezvoltate 6,0% EUR recommended ERP, Kroll Cost of Capital
Navigator,

. ) . . . Kroll Industry Cost of Capital, GICS 253010, Hotels,

Bu Risc sistematic pentru companie neindatoratd 0,83 Restaurants & Leisure, EU, EUR

Bl Risc sistematic pentru companie indatorati Bu™(1+D/E(1-)) 0,9

a Prima de risc nesistematic (specific) 1,0% Primé de risc

Ke Costul capitalului propriu Rfr + ERP *f + CRP + a 13,2% | RON

. . Kroll Industry Cost of Capital, GICS 253010, Hotels,
0,

OiE Levier financiar 6.5% Restaurants & Leisure, EU, EUR

E/(D+E) E/{D+E)=1/{1+D/E) 93,8%

D/(D+E) D/{D+E)=1-E/({D+E) 6,1%

Kd Rata nominalé a dobénzii 8.0% | RON Rata.doban.zu credite noi, societati nefinanciare,
medie 2 ani

t Cota de impozitare (nominala) 16,0%

Kd*(14) Rata efectiva a dobanzii 6,7% | RON

WACC net |Costul mediu ponderat al capitalului net |Ke * E/[D+E) + Kd * D/{D+E) * (1-t)| 12,8% | RON
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Rata de actualizare pentru perpetuitate este urmatoarea:

Parametru Definitie I TE Valoare Moneda Sursa
Trading Economics, randamentul la scadentd mediu
Rfr+CRP  |Rata fird risc + risc de tard Roménia 5,6% | RON |al abligatiunilor suverane romanesti, cu maturitate la
10 ani, medie istoricd
ERP Prima de risc a pietei de capital dezvoltate 5,5% EUR recommended ERP, Kroll Cost of Capital
Navigator,
) ) o . Kroll Industry Cost of Capital, GICS 253010, Hotels,
Bu Risc sistematic pentru companie neindatorata 0,83 Restaurants & Leisure, EU. EUR
Bl Risc sistematic pentru companie indatorati Bu*(1+D/E(1-4)) 09
o Prima de risc nesistematic (specific) 1.0% Prima de risc
Ke Costul capitalului propriu Rfr + ERP *f + CRP + a 11,4% | RON
. . o Kroll Industry Cost of Capital, GICS 253010, Hotels,
DE Levier financiar 6.5% Restaurants & Leisure, EU, EUR
E/(D+E) E/D+E)=1/(1+D/E) 93.9%
DI(D+E) D/D+E)=1-E/(D+E) 6,1%
Kd Rata nominalé a dobanzi 6.6% | RON Rata.dobanz.i, credite noi, societati nefinanciare,
medie 10 ani
t Cota de impozitare (nominald) 16,0%
Kd*(14) Rata efectiva a dobanzii 56% | RON
WACC Costul mediu ponderat al capitalului Ke * E/[D+E) + Kd * D/(D+E) * (14)| 11,1% | RON

Fluxuri financiare anuale

Sunt prezentate fluxurile financiare de-a lungul celor cinci ani de previziune explicita, compuse din trei categorii:
fluxuri din operare, fluxuri din investitii si fluxuri din finantare care se insumeaza.

Fluxurile din operare (exploatare) preiau fluxurile nete de numerar aferente fiecarui an estimate, precum si variatia
capitalului de lucru net estimata.

Fluxurile din investitii: Am considerat pentru perioada de previziune explicit o valoare a investitilor de mentenanta
la nivelul a unei cuartile din amortizare, iar in perioada de previziune non explicitd, o valoare a investitiilor de
mentenanta la nivelul amortizarii anuale.

Fluxurile din finanfare: nu au fost luate in considerate deoarece valoarea estimatad este valoarea de piata a
capitalului investit.

Valoarea reziduala

Valoarea reziduald reprezinta valoarea afacerii dupa perioada de previziune explicita. Ca principiu, valoarea
terminala a fost estimata in baza premisei continuitaii activitatii normale de exploatare dupa expirarea duratei de
previziune explicitd (primul an de previziune implicit, respectiv anul 6). Astfel aceasta s-a determinat prin
capitalizarea fluxului de numerar aferent primului an al perioadei de previziune non explicite, {indnd seama si de
nivelul estimat al cresterii anuale aferente acestei perioade.

Conform formulei Gordon-Shapiro, rata de capitalizare se estimeaza astfel:

, unde:

¢ — ratd de capitalizare
k - rata de actualizare
g — crestere perpetua

Rata de capitalizare a fost estimata pornind de la rata de actualizare in perpetuitate (a) prin deducerea ratei de
crestere anuala (g). Avand in vedere situatia regasita in prezent in sectorul hotelier am luat in considerare o rata de
crestere anuala perpetua — g de 3%, echivalent cu rata inflatiei pe termen lung estimata de BNR pentru moneda lei.
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Actualizarea fluxurilor financiare

Previziuni - Lei
49747 leileuro Anul 1 Anul2 Anuld  Anul4
Mumér de camere 12 12 12 12 12 12
Camera Dubla 6 6 6 ] ] ]
Apartament 6 6 6 6 6 6
Camere disponibile (numar de camere * 365) 4.380 4.380 4.380 4.380 4.380 4.380
Grad mediu de oCupare - hoiel 25% 35% 45% 55% 65% 65%
Mumér de innoptéri (camere disponibils * grad de ocupare) 1.085 1.533 1.871 2408 2.847 2847
Tarif mediu / camera Dubla (lei) 500 817 832 o44 i) 581
Tarif mediu / camera Apariamens (ki) Tl L) 745 7T 790 214
Structura veniturilor
Cazare G57.000 | 950153 [1.258.275)1.584.028(1.928.194 | 1.986.040
% 2% 26% 3% 33% 36% 36%
Alimentatie publica, alte evenimete (restaurant, evenimente) 304 565 | 570.620 | 755.664 | 951297 |1.157.988)|1.192727
L) 13% 16% 18% 20% 2% 2%
Alte activitati (piscina, fitness, teren tenis, teren fotbal) 2.004.000|2.070.132(2.132.236| 2.196.203 | 2.262.089 | 2.329.952
6% 58% 51% 46% 42% 42%
TOTAL VENITURI 3.055.565 3.590.905 4146174 4731528 5348271 5508.719
%l | | 175% [ 155% | 141% | 13.0% | 3.0% |
TOTAL CHELTWIELI 2139751 2514639 2903483 3313394 3745287 3808113
EBITDA 915.814 1.076.266 1.242.691 1.418.133 1.602.984 1.700.605
% 30, 0% 30,0% 30,0% 30,0% 30,0% 30,0%
Cheltuieli cu amortizarea L[ 196.119.] 196,119 [ 196.119 | 196.119 | 196.119 | 196.119 |
719695 880147 1.046572 1222014 1.406.865 1.504 486
Impozit pe profit 115.151 | 140824 | 167452 | 195522 | 225008 | 240.718
Investitii in imohbilizarn 49030 | 49030 | 49030 | 49030 | 49030 | 196.119
Variatia capitalufui de fuciu (NWC 0 31.241 32404 | 34152 | 3589 5.236
Cash flow la dispozitia investitorilor 751633 855172 0093806 1130422 1292865 1258533
Fergada de acualizare 05 15 25 35 4.5
Faa de aclualzare - WACC 12,8%
raia de cresiere perpeiul - g 3.0%
Faciorul de actualizare 0,84 0,83 0,74 0,66 0,58

Cash flow la dispozitia investitorilor - actualizat 707574 T13430 734737 746529 T750.666
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Deducerea Capitalului de Lucru (NWC) si a dotarilor de natura non-imobiliara

Valoarea activelor de natura non-imobiliara (altele decét cele ce asigura buna functionare a cladirii) a fost estimata
pe baza datelor extrase din piata. Astfel, valoarea a fost estimata la 441.868 lei.

Capitalul de lucru a fost estimat ca fiind valoarea cheltuielilor de functionare ale unitatii pentru o luna. Avand in
vedere tipologia activitatii — servicii hoteliere, unde platile clientilor sunt de reguld in avans, estimam variatia
capitalului de lucru ca fiind nesemnificativa.

T

Anul 1 Anul 2 Anul 3 Anul 4 Anul 5
Working capital - o luna de cheltuieli 178,313 | 209553 | 241957 | 276,116 | 312107

In cele ce urmeaza prezentam rezultatele evaluarii intregii proprietati analizate:

Fluxuri de numerar - an terminal 1.258.533
Rata de actualizare - perpetuitate

Rata de crestere perpetua - g

Factorul de actualizare

Valoarea reziduala 15.568.029
Valoarea reziduala - actualizata 0700538

Valoare de piata complex hotelier, inclusiv dotari (lei) 13.354.000

Valoare de piata complex hotelier, inclusiv dotari (eur) 2.684.000
Dotari (lei) (-)

Capital de lucru (NWC) - lei (-) 178.313
Valoare de piata baza sportiva - lei (teren, constructii) 12.734.000
Valoare de piata, cladiri - lei 6.114.000
Valoare de piata, teren - lei 6.620.000
Opinie valoarea de piata activ supus analizei - lei 12.730.000

Opinie valoarea de piata activ supus analizei - eur 2.560.000

Valoarea de piata estimata pentru baza sportiva, la data evaluarii, este de 12.730.000 LEI, echivalent a 2.560.000
EUR.

Valoare de piata ,,Baza sportiva cu Euro Lei |
unitéti de cazare” 2.560.000  12.730.000 |
Teren 1.330.000 6.620.000
Cladiri si constructii speciale 1.230.000 6.110.000
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4.3 Abordarea prin cost

In aceastd abordare este reflectata ,gandirea” participantilor pe piata, care fac legaturd intre valoare si cost.
Indicatia asupra valorii proprietatii imobiliare subiect se obtine prin deducerea din costul de nou al constructiilor a
deprecierii cumulate si addugarea la acest rezultat a valorii terenului estimata la data evaluarii. Ca si reflectare a
principiului substitutiei, evaluatorul trebuie sa ia in considerare si profitul dezvoltatorului imobiliar, in cuantumul si
dupa cutuma pietei specifice.

La baza costului de nou poate sta fie costul de inlocuire® (recomandat) fie cel de reconstruire®; in functie de
Listoricul” construirii si exploatarii constructiilor proprietatii dar si a modului in care acestea ,satisfac” cerintele pietei,
costul de nou poate fi afectat de deprecieri fizice, functionale si externe.

Deprecierile fizice si cele functionale pot fi recuperabile® sau nerecuperabile®; deprecierea externa poate fi definitiva
sau temporara.

4.3.1 Abordarea prin cost a proprietatii imobiliare

Valoarea proprietatii in aceastd abordare este datd de suma dintre valoarea terenului si a constructiilor (cladiri si
constructii speciale), ludnd in considerare si profitul dezvoltatorului imobiliar. In aceastd abordare, costul pentru
construirea unei proprietdti este comparat cu cel al unei proprietati identice sau a uneia similare, construitd sau
,virtuala” (descrisa intr-un catalog sau manual de costuri). Atunci cand este aplicabild, abordarea prin cost reflecta
gandirea pietei, prin acceptarea faptului ca participantii de pe piata recunosc relatia intre valoare si cost.

4.3.2 Selectarea si aplicarea metodei

Ca si metode specifice aplicate Tn cadrul abordarii: costul de nou este de natura unui cost de inlocuire; el va fi
determinat prin metoda comparatiei unitare; deprecierea cumulata va fi estimata prin metoda varsta-durata de viata
economica.

Pentru determinarea valorilor unitare si totale a obiectului de constructie ce se evalueaza s-au parcurs urmatoarele

etape:

e documentare privind obiectul ce urmeaza a fi evaluat prin studierea documentelor puse la dispozitie de catre
client si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirilor;

e estimarea unei valori de inlocuire brute unitare care s-a bazat pe urmatoarele elemente:

e pentru pavilion sportiv, corp bazin, teren tenis, teren minifotbal, Tmprejmuiri, loc parcare si alee -
publicatia “Costuri de reconstructie — Costuri de nlocuire, Cladiri industriale, comerciale si agricole,
constructii speciale”, aparut la Editura Iroval Bucuresti 2010 si “Costuri de reconstructive — Costuri de
inlocuire, Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MIT EK si constructii speciale”,
aparut la editura Iroval Bucuresti 2016, reactualizate pe baza indicilor de actualizare valabili in
perioada august 2024 - august 2025, corelate si/sau completate cu costurile cunoscute de cétre
evaluator pentru cladiri si constructii similare.

In anexe se regasesc calculele pentru fiecare tip de constructie mentionat.

3 Costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii, o constructie similara care ofera o utilitate echivalenta
cu cea a constructiei evaluate, utilizand materiale si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

4 Costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii, o replica identica (copie) a constructiei evaluate,
utilizand aceleasi materiale si tehnici, aceleasi standarde si normative de executie si ingloband toate deficientele functionale din
supradimensionare, etc., ale constructiei subiect.

5 O depreciere poate fi recuperabila atunci cand poate fi remediata la date evaluarii iar costul remedierii este mai mic decat
plusul de valoare ce ar putea fi obtinut.

6 O depreciere poate fi nerecuperabila atunci cand nu poate fi remediata la date evaluarii sau/si costul remedierii este mai mare
decét plusul de valoare ce ar putea fi obtinut.
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Deprecieri

Deprecierea este o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire (de nou) a constructiilor ce poate apare din cauze
fizice, functionale sau externe. Exista mai multe metode de estimare a deprecierii cumulate. Metodele de estimare a
deprecierii sunt: metoda duratei de viata economica, metoda modificata a duratei de viatd economica, metoda
segregarii, tehnicile de comparare a veniturilor. Ca 0 metoda suplimentara, metoda duratei de viata fizica poate fi
utilizatd numai pentru a estima uzura fizica.

In mod practic, in estimarea deprecierilor am aplicat 0 segregare a deprecierilor. Metoda solicitd evaluatorului sa
analizeze separat fiecare cauza a deprecierii, s& o cuantifice si apoi sa totalizeze o suma globala. Dacé evaluatorul
utilizeaza costul de inlocuire, anumite forme ale deprecierii functionale sunt eliminate automat.

Cele 5 tipuri de depreciere, care pot afecta o cladire, sunt;
- uzura fizica recuperabila;
- uzura fizica nerecuperabila;
- neadecvarea functionala recuperabila;
- neadecvarea functionalad nerecuperabil;
- deprecierea externa (ce poate fi si temporara).

In general se cuantifici mai intai deprecierea recuperabila si apoi cea nerecuperabil3 si externa.

Stabilirea uzurii fizice s-a facut in paralel cu determinarea ponderii valorii elementului din total valoare cladire si
aplicarea uzurii diferentiat pe element sau grup de elemente asemanatoare ca structura.

Pentru exprimarea cat mai corecta a coeficientului de uzura fizica real estimat s-a procedat la “descompunerea’
cladirilor in categorii de lucrari unde sunt inglobate materiale cu viatd lunga si categorii de lucrari unde sunt
materiale cu viata scurta. Pentru determinarea coeficientului de uzura cladirile au fost “descompuse” in urmatoarele
categorii de lucrari:

Structura de rezistenta - durata de viata lunga

Anvelopa - durata de viata medie

Finisaje - durata de viatd medie

Instalatii - durata de viata medie

Procentele de depreciere pe categorii de lucrari au fost determinate prin raportul dintre vérsta si durata de viata totala a
elementelor. Pentru elementele cu viata scurta durata de viata a fost considerata de 20 ani (finisaje respectiv instalatii),
pentru cele cu durata medie (anvelopa) de 40 ani iar pentru cele cu durata lunga (structura) de 80 ani in cazul
constructiilor din beton, de 20 de ani in cazul terenurilor de tenis si de minifotbal, de 20-40 ani in cazul constructiilor
speciale (imprejmuiri, parcari, alee).

Calculul uzurii fizice este prezentat in tabelul urmator:
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Aria izi
= ia |ANia| Metoda | CIB - UzF UzF uze | uze | uge VZurafizica
MNr. [ Nr. . - ) . construita . . . Uzura fizica nerecuperabila
Denumire Mijloc Fix |Data PIF| construita utila | determinar | {eur/mp | CIB {eur) | CIB (lei) |VARSTA|DUVT . |structura| anvelopa | finisaje | instalatii | (%)
Crt. | Plan desfasurata recuperabila {lei)
(mp) (mp) eCIB  |Adftona)
(mp)
% % % % % absolut
1 c1 Pavilion sportiv 2011 915 2.022 1.925| inlocuire 1.023 |2.068.029|10.288.000| 13,00 80 ] 16% 33% 65% 65% A0% 4,113.000
2 Corp piscina 2013 679 250 765 inlocuire 937 833.633 | 4.147.000 | 11,00 20 0 14% 28% 55% 55% 34% 1.403.000
3 Teren tenis 2013 668 668 - inlocuire 101 67.546 336.000 11,00 20 i 55% 55% 135.000
4 Teren minifotbal 2013 990 950 - inlocuire 101 100.086 | 498.000 11,00 20 o 55% 55% 274.000
5 Imprejurimi 2013 389 389 - inlocuire 170 66.043 329.000 11,00 20 o 55% 55% 131.000
7] Loc parcare 2013 28 28 - inlocuire 138 4,333 22,000 11,00 40 0 28% 28% 6.000
7 Alee 2013 1.474 1.474 - inlocuire 95 140.752 | 700.000 11,00 40 i 28% 28% 193.000
TOTAL CONSTRUCTII 5.142 6.460 3.280.428

Duratele de viata ale constructiilor au fost considerate conform ,Normativului privind executarea lucrarilor de intretinere si reparatii la cladiri si constructii speciale” Editat de INCERC
Bucuresti.

Ponderile fiecarui element in estimarea gradului total de depreciere fizica a fost stabilit conform Normativului P135 — 1999 Editat de INCERC Bucuresti, astfel:
- in cazul constructiilor administrative: 40% pondere structura, 17% pondere anvelopa, 25% pondere finisaje si 18% pondere instalatii;

Determinarea deprecierii cumulate (externa + functionala):

Deprecierea functionala - nu au fost necesare deprecieri functionale deoarece in estimarea CIB-ului s-a pornit de la un substitut modern, ce elimina eventuale neadecvari
functionale.

Deprecierea din cauze externe (depreciere economica) este utilitatea diminuata a unei cladiri datorita unei influente negative din mediul exterior. Ea poate fi cauzata de o
serie de factori, cum ar fi: declinul vecin&tatii, localizarea proprietdtii in localitate, regiune sau provincie, conditjile pietei locale s.a. Tn cazul constructiilor subiect, acest tip de
depreciere a fost estimat utilizand conceptul cost-capacitate, prin metoda inutilitatii (raportat la gradul de ocupare al capacitatii de cazare). Astfel, analizand istoricul, precum si
previziunile gradului de ocupare pe termen lung, coroborat si cu media pietei, s-a acordat o penalitate din inutilitate (procentuala) aferentd gradului mediu de ocupare de 41,5%.
Deprecierea reiesita este de cca. 30% (factorul de scala utilizat este cel de 0,7).
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Costul de inlocuire net
Dupa parcurgerea pasilor aratati mai sus, prin deducerea deprecierilor din costul de inlocuire brut rezulta costul de inlocuire net al cladirilor si constructiilor speciale.
Pentru obtinerea valorii totale a proprietatii la valorile nete ale cladirilor si constructiilor speciale se adauga valoarea terenului.

Grila de calcul este prezentata mai jos:

Valoare
i . ramasa du| .
Aria Ana. Aria | Metoda e ]:] - UZF UZF UZF UZF | UZF — fmca- Depreciere deducer:a DE.prECIErE Depreciere
Nr. | Nr. ire Mijloc Fix |Data PIF| construita | """ | itila | determinar | (eur/mp | cIB (eur) | cIB (1ei) [vaRsTa|puvt| U272 e | lopa |finisaje instalatii | (%) | "ErESUPerabila | ¢ tionala ficasi | Gmeauze | ulata | CIN(lei) | CIN euro
crt.| Plan Denumire Mijloc Sl P recuperabila structura| anvelopa | finisaje | instalatii | (%) {lei) uzura |1.|€asl —
(mp) (mp) (mp) eClB  |Ad/tona) depreciere
functionala
% % % % % absolut % bsol absolut % | absolut | % absolut
1| 1 Pavilion sportiv 2011 915 2.022 1.925| inlocuire 1.023 |2.068.029|10.288.000| 13,00 80 0 16% 33% 65% 65% 40% 4.113.000 o 0 6.175.000 30%|1.853.000|58%|5.966.000| 4.322.000 | 869.000
2 Corp piscina 2013 679 890 765 inlocuire 937 833.633 | 4.147.000 | 11,00 80 0 14% 28% 55% 55% 34% 1.403.000 o 0 2.744.000 30%)| 823.000 |54%|2.226.000| 1.921.000 | 386.000
3 Teren tenis 2013 663 663 - inlocuire 101 67.546 336.000 11,00 20 0 55% 55% 185.000 o 0 151.000 30%| 45.000 [68%| 230.000 | 106.000 21.000
4 Teren minifotbal 2013 990 990 - inlocuire 101 100.086 | 458.000 11,00 20 0 55% 55% 274.000 o 0 224.000 30%| 67.000 [68%| 341.000 | 157.000 32.000
5 Imprejurimi 2013 389 389 - inlocuire 170 66.043 3259.000 | 11,00 20 0 55% 55% 181.000 o 0 148.000 30%| 44.000 [68%| 225.000 | 104.000 21.000
6 Loc parcare 2013 28 28 - inlocuire 158 4.338 22.000 11,00 40 0 28% 28% 6.000 o 0 16.000 30%|) 5.000 |50%| 11.000 11.000 2.000
7 Alee 2013 1474 1474 - inlocuire 95 140.752 | 700.000 | 11,00 40 0 28% 28% 153.000 o 0 507.000 30%| 152.000 [49%| 345.000 | 355.000 71.000
TOTAL CONSTRUCTII 5.142 6.460 3.280.428 9.965.000 6.980.000 |1.400.000
TEREN 12.092 110 6.620.000 |1.330.000
TOTAL PROPRIETATE 13.600.000 2.730.000

4.3.3 Reazultatul metodei

Dupa efectuarea calculelor, valoarea obtinuta este: 13.600.000 LEI, echivalent a 2.730.000 EUR

Pagina 44



DARIAN DRS S.A. Raport de evaluare — Bazé sportiva cu unitati de cazare — AEM S.A.

5 Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

5.1 Sinteza rezultatelor

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra valorii de piata a
proprietatii:

Abordarea prin piata Abordarea prin cost Abordarea prin venit
rezultatul in LEI - 13.600.000 12.730.000
rezultatul in EUR - 2.730.000 2.560.000

5.2 Concluzia asupra valorii

Pentru a selecta opinia finald, dintre rezultatele prezentate mai sus, am tinut cont de natura proprietatii, de tipul de
piata si caracteristicile ei si de scopul evaludrii (impreund cu factorii relevanti pentru estimarea performantelor
amplasamentului). De asemenea, am analizat, pentru fiecare dintre abordarile aplicate, credibilitatea, relevanta si
adecvarea informatiilor utilizate si, acolo unde a fost cazul, a ipotezelor folosite; aceastad analizd este sintetizaté in
cele ce urmeaza:

Abordarea prin venit Abordarea prin cost
credibilitate Buna Buna
relevantd Buna Suficienta
adecvare Buna Suficienta

In baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport
referitor la tipul de proprietate si caracteristicile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul considera
ca indicatia asupra valorii de piata a activului supus analizei, la data de 01.11.2024, este cea obtinuta in abordarea
prin venit, respectiv (rotunjit la zeci de mii de EUR/LEI intregi):

abordarea prin venit: 12.730.000 LEI echivalent a 2.560.000 EUR

Valoarea defalcata pe fiecare componenta este prevazuta in tabelul de mai jos:

Valoare de piata ,,Baza sportiva cu Euro Lei
unitati de cazare” 2.560.000  12.730.000
Teren 1.330.000 6.620.000
Cladiri si constructii speciale 1.230.000 6.110.000

Nota: Valoarea prezentata include valoarea componentelor non-imobiliare atasate cladirilor, ce asigura buna
functionare a acestora. Valoarea prezentaté nu include valoarea dotérilor unitatji de cazare.

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
e nu sunt afectate de TVA;
e includ valoarea drepturilor asupra terenului;
e au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate in
prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale i specifice aferente perioadei analizate;
e opinia oferita include aportul componentelor non-imobiliare ce asigura buna functionare a imobilului
analizat.
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6 Anexe

6.1 Fotografii suplimentare
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Piscina:
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Teren minifotbal:

a.iﬁ“fll‘»l

Teren tenis:
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6.2 Date de piata (tranzactii, oferte, etc.)
e Oferte comparabile terenuri comerciale

Oferta 1
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-10-000mp-zona-
lipovei-armoniei-timisoara/d027d53245f973801 33d0h8i489hq\5/60.html

Teren 10.000mp zona Lipovei -Armoniei 180 EUR
Timisoara
Timis, Timisoara Lipovei Vezi pe agrlland
harta Vezi toate anunturile
Specificatii 0721787912
Suprafata terenului 10000, 0 m?2
Front stradal 40 Contacteazda vdanzdtorul
Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoasitra. Mai este valabila?
Descriere 4

% Adauga fisier ?

Distribuie anuntul pe

De vénzare teren in suprafata de 10.000 metri patrati in zona Lipovei-Armoniei
.este pozitionat intr-o zona cu potential investitional pentru costructii rezidentiale.

Pret 180 euro mp
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Oferta 2

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-timisoara-sagului-5148mp-217479858
OCAZIE! Teren intravilan. 5148 mp, cu PUZ in zona City Mall ssermp 797.940 €
Sagului. Judetul Timis - VeziHarta Rate de 1a18.093 RON/Ilund @ simuleaza credit

Salveaza BLITZ Romania
; BLITZ

0264333777

Apeleaza acum

@ Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

© f @ o

Facebook Messenger Copiaza

Activati notificarile acum pentru cele
mai noi actualizari de proprietati.

(o)

[3J Raporteaza anunt

Descriere

OCAZIE! Teren intravilan. 5148 mp, cu PUZ in zona City Mall

Blitz va propune spre vanzare teren intravilan in zona Sagului Timisoara la City Mall. Terenul are o suprafata de 5148 mp si
are toate utilitatile precum si acces la drum asfaltat. Terenul are 2 fronturi mari, PUZ in lucru cu regim de inaltime P+2, se
preteaza excelent pentru investitii, constructii. Pretul este valabil acum, pe mp, dupa finalizrea PUZ ului pretul creste.
Codoferta/ IDBLITZ: P7260

Specificatii

ID anunt: XF33132HL Actualizatin: 0311.2024
Suprafaté teren: 5148 mp Clasificare teren: Intravilan
Tip teren: Constructii  Front stradal: 75m

Nr fronturi stradale: 2
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Oferta 3
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-intravilan-arabil-
6983-front-stradat-30-lipovei/7h183hf816if74d7e292dg219g695972.html

Teren intravilan arabil, 6983, front stradat 1245 000 EUR ® Online
30, Lipovei
y Timis, Timisoara Lipovei @ Vezi pe

arta

=

BLITZ Romania

Vezi toate anunturile

0264333777

Contacteazd vanzatorul

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

¥ Adauga fisier ?

Distribuie anuntul pe

Specificatii
Suprafata terenului 6983, 0 m?
Front stradal 2
Descriere

Blitz propune spre vanzare u teren Intravilan Arabil - 6983 mp, zona Lipovei,
Destinatie Conform PUZ, Oportunitate de Dezvoltare Residentiala si Mixta

O oportunitate unica de investitie se deschide in zona Lipovei! Va prezentam
spre vanzare un teren intravilan arabil cu o suprafatd generoasa de 6983 metri
patrati, cu destinatie conform Planului Urbanistic Zonal (PUZ). Aceasta
proprietate ofera un potential imens pentru dezvoltari rezidentiale si mixte intr-o
zona in plina expansiune.

Destinatie Conform PUZ: Terenul se afld intr-o zona cu PUZ aprobat, permitand
dezvoltari rezidentiale in regim de Tnaltime P, P+1, P+2 si subzona rezidentiala
mixta cu cladiri si dotari de cartier propuse.

Acces usor la proprietate, facilitdnd atat dezvoltarile rezidentiale, cat si cele
mixte.

Infrastructura: Zona dispune de infrastructura bine dezvoltata, inclusiv drumuri
asfaltate si acces la utilitati esentiale (apa, gaz, electricitate).

Terenul ofera un cadru ideal pentru dezvoltari rezidentiale si mixte, oferind
oportunitati pentru constructii inovatoare si facilitati de cartier.

Proprietatea se afld intr-o zona n plind crestere, cu acces facil la facilitati
comerciale, scoli si parcuri.

Oportunitate de a contribui la dezvoltarea unei comunitati rezidentiale active si
diversificate.
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e Oferte tarife terenuri tenis/minifotbal/spa
https://www.banusport.ro/preturi

MINIFOTBAL

teren de minifotbal cu gazon sintetic

TENIS DE CAMP

3 terenun zgura

LUNI - VINERI SAMBATA, DUMINICA

250 leifora 250 leifora interval orar 07:00 - 18:00 70 leifora

interval orar 18:00 - 24:00 90 leifora

https://helios-sport.ro/tarife-2/

TARIFE HELIOS SPORT

TENIS

(© 10:00 - 12:00 100 lei/ora
(® 12:00 - 16:00 80 lei/ora

FOTBAL

| ABONAMENT

300 lei/ora
(© 16:00 - 23:00 120 lei/orad ab ATP = T
(@ 16:00 - 23:00 130 lei/ora ab i OCAZIONAL - -
(exceptie ATP) || v go 80 leifora 350 lei/ ora
_ | PachetMATINAL (O 8ore  CONSTANT FARA ABONAMENT
*Abonamentele de tenis se fac doar in 360 lei/ het )
intervalul orar 16:00 - 23:00 el/ pache 330 lei/ ora
*Valabil de luni-vineri, intre orele 8:00-16:00. -
—
16:00-23:00 150 leifora ei/ pache
7 e 715? Ifil?l’f *Valabil 30 zile de la achizitie. 0740.870.469
Racordare + racordaj & Pachet FIT © 8ore 0723.185.131
. 560 lei/ pachet
80 lei *Valabil 30 zile de la achizitie. Squash Players!
. z Pachet POWER @ P Mingile sirachele sunt puse la dispozitie gratuit.
Inchiriere racheta ,ﬁ

Rugam sa aveti incaltaminte adecvata pentru
suprafata de interior, de preferabil cu talpa
deschisa la culoare.

780 lei/ pachet
10 lei/ sedintad QQELICEEICETEEEIENTS

VALABIL PENTRU TOATE ABONAMENTELE
**Abonamentele incep in 01 ale fiecarei luni si se termina in 30/31 ale aceleiasi luni.
Singura luna care se fractioneaza este prima luna, in cazul in care activitatea nu incepe din 01.

www.helios-sport.ro | Timisoara, Dr. losif Bulbuca nr. 21 (Liviu Rebreanu) | TEL: 0256.463.818 | @HEHOS Sport Club heliossport | Play sport with us!
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http://continental-fitness-spa.ro/abonamente/

O intrare O luna FULL 0 luna weekend (vineri - 0 lund day (07:00-16:00)
duminicd)

239 ron

PELUNA

209 ron

PELUNA

179 ron

PELUNA

Piscina interrioara Acces nelimitat Acces n intervalul 07:00 - 16:00 (a
L L se parasi sala la ora 16:00)
= P PR Acces vineri — duminica 07:00 -
Sala de fitness Piscina interioara 23:00 o
Piscina interioara
Jacuzzi Sala de fitness Piscin interioara
Sala de fitness
Sauna Jacuzzi Sal de fitness .
Jacuzzi
Zona de relaxare Sauna Jacuzzi
Saund
Clase aerobic Zona de relaxare Sauna
Zona de relaxare
Clase aerobic Zona de relaxare

Clase aerobic
CONTACT .
Clase aerobic
CONTACT
CONTACT

CONTACT

Pagina 54


http://continental-fitness-spa.ro/abonamente/

DARIAN DRS S.A. Raport de evaluare — Bazé sportiva cu unitati de cazare —

AEM S.A.

6.3 Copii dupa documentele ce atesta dreptul de proprietate

Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobilizra TIMIS Mr. cerere 3928
Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Timisoara Tium 10
Lurs a1

ul 2023

Cod varficsr

I

PIMSDECTEINONA
Ul

Carte Funciara Nr. 4070132 Timisoara

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREM Intravilan Mr. CF wvechi:59634
Adresa: Loc. Timisoara, Bdul Liviu Rebreanu, Nr. 157, Jud. Timis
Mr. |Nr. cadastral Nr. x - .
crt|  topograf Suprafata™ (mp) Observati / Refeninte
o [ Top: TATEEIFE; =
AL lmsanre: 12.052
14169727 112;
14169727212
14165/2/042
Constructi
MNr cadastral - .
Crt Nr. topografic Adresa Observati / Refeninte
211 | Top: IAIBSIFE T Loc Timisoara, Bdul Liviu Rebreanu, | cladire administrativa Ipavilion sportiv], teren minifothal,
o 14165/3/2; Nr. 157, Jud. Timis teren tenis
14165%w2/142;
14165 27242;
141697271112
B. Partea Il. Proprietari 5i acte
inscrien privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinte
33399 J 23/03/2009

Hotarare Judecatoreasca nr. 11808, din 05/09/2007 emis de Registru Comertului;

82 Intabulare, drept de PROPRIETATEDwvizare partiala prin desprindere, AL A11FBE

dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) 5.C. AEM S.A.

202620 /09102017

Ack Notanal nr. 2367-contract de ipoteca imobiliara, din 03/10/2017 emis de Trifor Doru Crin; Act Notanal nr)
34-incheiere de rectificare, din 06/10/2017 ermis de Trifol Doru Crin;

B5 |Interdictie de instrainare, grevare, demolare, dezmembrare, inchiriere | ALALL

1) BANCA DE EXPORT- IMPORT A ROMANIEI EXIMBAMNEK SA, CIF:361560

C. Partea IlIl. SARCINI

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
“TER e Referinte
de garantie 5 sarcini

17623 [ 07/06/2004

Constituire Servitute nr. O;

Crept de uz 51 servitute asupra unel supratete de 10 mp.an favoarea AL ALL
C1l |S.C.ELECTRICA S.A Filiala de Distnbutie si Furnizare
Energiei Electrice "Electrica Banat " 5.A.

UESERVATI: [provenita din comversig CF 536347

202620 / 09/10/2017

Act Notanal nr. Z267-contract de ipoteca imobiliara, din 03/10/2017 emis de Trifor Doru Crin; Act Notanal nr)
34-incheiere de rectificare, din 06/10/2017 ermis de Trifoi Doru Crin;

ca Intabulare, drept de IPUTECA, Valoare:Z2z000000 EUR, =i celelalte Al ALL
obligati de plata aferente creditului

1} BANCA DE EXPORT- IMPORT A ROMANIEI EXIMBAMNE SA, CIF-361560

221641 /01/11/2017

Act Notarial nr. 2627, din 31/10/2017 emis de Trifoi Aranca Arabela;

Docunent care contine date cu camacter personal, protejate de prevedenie Legin Nr. 6772001 Pagina 1 din 3

Extrazs pantrs imforesrs on-iee b sdoeos speysecpi.re Formuler varziunas 1.1
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Carte Funciard Nr. 4070132 Comuna/Oras/Mumcipiu: Timisoara

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
4 L o Referinte
e garanfie 51 sarcini
C4 |Se radiaza dr. de ipoteca inscris sub C2 =i interdictile aferente AL ALL
Docurment care congine dete cu caracter personal, protejste de prevederle Legi Nr. §77/2001. Pagina 2 din 3
Extraze pantrs imforeere co-bea le adrazs spay.ascpirs morewuler varziunas 1.1
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Carte Funciara Nr. 4070132 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)™ Ob=ervati / Referinte
Top: 14165/1/2; 12.092
1416593/2;
141659/2/1/2;
141659/2/2/2;
14165/2/1/1/2

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
e | Cstegorie |ins | Suprafats Tarla Parcela Nr. topo Observatii f Referine
Crt | folosints |wilan {mp) R i
1| ocurt DA | 12082 - - 141512
construchi 1416932
14169/271/2;
14165/272/2;
14165/27141F
2
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie . ]
Crt Numir constructie Supraf. (mp) juridica Ob=ervati / Refarinte
Top: 14165/1/2; constructn cladire administrativa Ipavilion sportiv], teren
14169/3/2: | administrative si minifothal, teren tenis
ALL | 14le9y2/1/2; social culturale - Cu acte
14162/2/2,
14165/2/171/2

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard ornginala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor jundice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legii.

S-a achitat tarful de 20 RON, -Online nr.4057520/10-01-2022 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imebiliarda cu codul nr. 272.

Data solutionEri, Asistent Registrator, Referent,

10-01-2023 MARIA-DANIELA ANCA

Data elibarani,

A lparafa 5 semnatura) {parafa i semnatura)
Docurment core contine dete cu caracter personal, protejate de prevederle Legin Nr. §77/2001. Pagina 3 din 3
Extraza pantre imformens oe-fre b sdrese spey ascpi.re Poruler wwrziunes 1.1
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[
i
i
S e e e T T Aulonizalie 6e Construire |
5.C."ARHITECT TRIMBITAS" S.R.L "REAMENAJARE BAZA SPORTIVA: EXTINDERE §i I 1
‘ CONSTRUCTIE PISCINA AGOFERITA CU TERASA™

300044 Timigoara. sir. Mastir M.

Tadoroy, nr 2
| Todorov, 02, | Timigosrs. Bv. IOSIF BULBUCA , v.47 :
Telfax: 0256-432212 | Bereficiee : S.CAEM"SA, {

¢ e-mail: office@irimbitas ro

MEMORIU TEHNIC ARHITECTURA l
Prasect nr. 56/2005

E Capitolul 1 - DATE GENERALE

1.01 ~ Obiectul prolectului
Obtinerea AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE, pentru raalizarea obiectivulul
“REAMENAJARE BAZA SPORTIVA: EXTINDERE $1 CONSTRUCTIE PISCINA
ACOPERITA CU TERASA®
- Beneficiar: S.C. "TAEM" S.A., Calea Buziaguiul, nr.26
- Amplasament: Timigoara, bv. losif Bulbuca, nr.17
- Proiectant de arhitecturd; S.C. ARHITECT TRIMBITAS S.R.L.
- Numdr prolect: 56/2005
— Regimul juridic
- terenul este situat in intravilan;
-tarenul este in proprietatea iui:
S.C. "AEM" S.A. TIMISOARA
- nu existd sarcind;
X « CJF.nr.: 407013 — Timigoara (fost C.F. nr. 59634)
b s Nr.cad.14169/1/2;14169/3/2; 14169/21/2; 14169/2/2/2; 14169/21111/2
- suprafata total# a terenulul este de 12.092 mp

1.02 - Caracteristiclle amplasamentului

» Incadrarea in localitate si zond

Terenul pentru care se doreste elaborarsa documentatiei este situat in panea
de sud — est a municipiului Timisoara, in Intravilanul municipiului, avand front ia bv.
josif Bulbuca, Amplasamentul este situat in apropierea intersactiel bv. losif Bubuca cu
bulevardul Sudului.

‘. fgggwrea Euﬁ, PUZ :

Gonform Regulamentulul Local de Urbanism aferent Plariulul Urbanistic
General al municipiviui Timlgoara, aprobat prin HCL 157/2002 {prelungita valabilitatea.
prin HCL nr.139/24.04.2007), terenul de fatd este inclus in UTR 44 i se Incadreaza
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I din punct de vedare al tipului de subzond funclionald in SUBZONA DOTAR! DE
SPORT, AGREMENT, RECREERE EXISTENTA.

Conform P.U.Z. aprobat cu HCL nr.92/1998, amplasamentul studiat este
l destinal ZONE! DE LOISIR SI SPORT (cu POT max = 20%)

Amplasamentul cs face cbisctul prezentei documentalii este delimitat dupd cum

urmeaza:
I - Ia nord, terenul de antrenament al Clubului "POLITEHNICA"
- Ia est, BAZA SPORTIVA "ELBA"
- 1a sud, bulevardul losif Bulbuca

l -la vest BAZA SPORTIVA "MEDICINA®.

« Descrigres tgrenului
i Terenul are suprafatz lotal de 12.092mp, are o configuratie relativ regulats si
este orientat pe directia nord — sud. Frontul la strada este de 145,69m, adancimea
maxima de 113,43m pe limita estica si lungimea laturii dinspre vest de 66,02m.
La nord, terenul se invecineaza cu Glubul Politehnica, la est cu baza sportiva
’ "Elba’, iar la vest cu baza sportiva “Medicing”, Limita sudica 3 terenului este constituitl
de bv. losif Bulbuca. .
i ; Accesul principal se face de pe bv, losif Bubuca.
| 3 Terenul este relaliv plan, cu mici denivelari de 10-20cm.
Cotele de nivel sunt masurate in sistem referinta Marea Baltica, iar sisternul de
coordonate folosit este STEREO 70,
| In zon& existd relele de energie electrica, gaz, alimentare cu apa sl canalizare.

« Conditii de ¢lima

Conform STAS 6472/2-82:

- lemperatura aeruiul exterior pentru perioada de iamd in Timigoara se
incadreaza in zona ciimatica 1| = -15°C,

- lemperalura aerului exterior pentru pericada de vara in Timigoara se
incadreaz in 2zona climatica Il = 28°C,

- umidilatea relativa de calcul a aenylui exterior pentru pericada de lamé este
de 35%, far pentry perioada de vari de 5-10%.

v Zon e .
: Canform codulul de proiectare seismica P100-1/20086, conditjile locale de teren
situate in loalitatea Timigoara sunt caraclerizate prin valorile perioadel de colf Te= 0.7
set., a factoruluf de amplificare dinamica maxims a acceleratiei orizontale a terenului
oS, Po= 3,00, a spectrului normalizat de rispuns elastic pentru zona Banant $i acceleratia
o terenulul pentru prolectare a, =0,16g. i v :

Ll vit'sh

* - Particularitati peofehnice ale terenului R :

,. Pentru -stabifirea - stratificatiel terenului de fundare s-au interpretat rezultatele
B obtinute. prin- analiza probelor de teren, insistandu-se indecsebi pe aprecieraa &
R granulozitalil inclusiv cantitatea procentusia pentru fargmentele cu dimensjun gnipats
dupd prescriptii (argile. prafur, nisipuri) rezultand stratificatia general¥ dupa cum

In zona sondajului S1: :

07

' -000+-0,50m~Umplutura pamant prafos vanat maroniu
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- 0,50 « - 1.50m - praf argilos galben vanat G4 oxlzl, indice de consistenta
1-=0,55+0,68 si modul de deformatie M= 74:75daNcm’

- 1,50 » - 2,00m — praf nisipos galben, grad de indesare 15=0,35. indice de
consistenta Ic=0,68 sl modul de deformatie M=77daN/cm?

- 2,00 + - 2,50m - nisip fin prafos galben vanat, grad de indesare i;0,37, indice
de consistenta Ic=0,70 si modul de deformatie M=73daN/cm?

- 2,50 = - 3,50m — nisip fin garuen vanat, grad de indesare i,=0.35:0.38 si
modul de deformatie M=77-80 daN/cm®

- 3,50 + - 450m - nisip fin si mijlociu galben vanat, grad de indesare
I5=0,47+0.45 si modul de deformatie M=87+85daN/cm’

- 4,50 + - 550m — nisip fin si mijlociu galben vanat cu rar pielrs, grad de
indesare 15=0,49+0,42 si modul de delormatie M=88+83daN/cm®

- 5,50 = - 7,00m — nislp mijleciu si mare galben vanat cu pielris, grad de
indesare 1p=0,51+0.64 si modul de deformatie M=83-87daN/cm’

In zonz sondafului SZ:

- 0,00 + - 0,50m - umplutura pamant prafos vanat

- 0,50 = - 1,50m — praf argilos qalben vanat cu oxizi, indice de consistentz
16=0,57+0,66 si modul de deformatie M=68+73daN/cm®

- 1,50 + - 250m - praf nisipos galben vanat cu oxizi, indice_de consislenta
1c=0,66 grad de indesare 15=0,31 si modul de deformatie M=73daN/cm®

~ 2,60 = - 3,00m - nisip fin prafos galben, grad de indesare 1p=0,35, indice de
consistenta 1c=0,71 si modul de deformatie M=77daN/cm’

- 3,00 + - 4,00m — nisip fin galben vanat, grad de indesare 1p=0,36+03%5 si
modul de deformatie M=78+81daN/cm®

- 400 = - 500m ~ nisip fin si mijlociu galben vapat, grad de indesare

=0,42+0,51 si modul de daformalie M=83-89daN/cm®

- 5,00 + - 6,00m - ni aP mijleciu galben vanat, grad de indesare 15=0,52 si modul

de deformatie M=80daN/cm
- 6,00 + - 7.00m — nigip mijlociu si mare galben cu pietris, grad de indesare
1=0,60<0,59 si modul de deformatie M=05-64daN/cm®
Cu ocazia realizarii sondajeler de adancime s-a constatat ca nivelul apelor
sublerane apare la cota de -3,80m fata de cota terenului natural. Canform bulebnuluu
de analiza al apei mzulta ca apa este neagresiva fata de belon si contine 43 2mgfdm
sulfati 81 23,1mg/dm” cloruri.
Terenul bun de fundare il constituie siratele alcatuite din:
- Inzona catre strada:
e praf argilos galben vanat cu oxizi, aflat intre cotele -1,00m sl -1,50m, este
caracterizat prin urmatorii parametrii geotehnici, care se vor utiliza ka calculul
capacitatii portante a terenului de fundare ;

> greutate volumica y =183 kN/m’
» indicele porilor e = 088
» porozitatea n. =47%
» umiditatea naturaia w =157C%
» indice de consistenta lc = 0,68
» indice da plasticitate Ip =11,50%
. -» modul edometric : Mz.3= 74daNicm?
» unghi de frecare interioara =15°
‘> coeziunea specifica el ¢ =12kNim*
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Fundarea pe teren natural se poate face la cota minima Dye=-1,00 m lata s
cota terenulul natural, La cota -1,00m esle necesars anmaraa taipil fundatiei,

Pe baza caracteristicilor fizico-mecanice medil ale terenului de fundare respectiy
folosindu-se relatile din STAS 3300/2-85, 3-8 realizet un calcul al presiuniior
L0 Peope esls, Do SPpp ), pentre o fundatie continua cu katimea la talpa B=0,50m,
respecliv adancimea Dy=-1,00m, rezultand urmatoarele valori: presiunea conventionala
de baza p., = 19500kPa; presiunea conventionala de calcul Peo, cic=141,38kPa;
presiunea crifice pg, = 208,80 kPa, respectiv presiunea de plasticizare py = 144,60 kPa.

In zona spre cladirea existenta:
= praf nisipos galben vanat cu oxizi, aflat inkre cotele  -1,50m si -2,50m, ests
caracterizal prin urmatorl parametrii geotebnict, care se vor uliliza la caleulul
capacitati portante a terenului de fundare:
P greutate volumica
P indicele porilor
¥ porozitatea
- umiditalea naturaia
* indice de consistenta

18,1 kW/m?

S FED®m=
T I T T
i
w
w3
#

P indice de plasticitate p =11,40%
b midul edometric Ma.s= TadaMicm?

¥ unghi de frecare interioara a =15°

¥ coeziunea specifica ¢ = 10kMN/m*

Fundarea pe teren natural se poate face la cota minima Dpy=1,50 m {ata
de cota terenulul natural, La eota -1,50m este necesara armarea talpii fundatiel,

+ Eetale edilifars existents jn zona

Incinta proprietatii este racordata la refesus de apa oraseneasca printr-un
Bransament la conducts de apa de pe strada Liviu Rebreanu, printro conducta de
PEHD cu diametrul de 63 mm si prevazuta cu un apometrz D 40, Racordul este
realizet prin intermediul unei vane de concesie jar bransamentul este realizal intr-un
camin zidit, cu dimensiunile da 1200x800 mm, unde ge afla si apometrul,

Incinta proprietatil este racordata la releaus oriseneasca de canalizare printr
un bransament la colectorul stradal prin intermediul unei conducte de PVC KG ey
diametnul de 315 mm. —

- Pe.amplasament. |z limita de propristate, existd un post de transformars carme o
dessrvesle incinta. De asemenea, conform Avizulsi favarabll de Amplasament cu e
UM2000-000461/240/18.02.2008, de-a lungul frontului crientat spre By losif Bulbues
exista mai multe refele aflate in adminisiratia ENEL Distributie: LES si LEA, care iy
sunt afectate de lucrdrile propuse, ; ;

+  Modul de asigurare a utjlitatilor

« Alimentare cu apd gi Instalatii sanitare
Instalatile sanitare menajere sunt:

- Racord apa race ;

= Instalatii'de apa rece inlerioare

- Instalatii de apa calda interioare
Instalatifle de canalizare sunt:

= Racord canalizare

- Instalatfi de canalizare menajera interioare
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- [nstalatii de canalizare pluviala ]

Bransamantul existent deserves 0 Serie de consumatori care au fost dezafectall
si anume: un bazin mare de inot, un bazin mic de inol, vestiare,

Se propune ca asigurarea apei recl pentru consum menajer a cladirii ce face l
obiectul proiectului de fata sa se faca prin racordare la bransamentul existent in l
incinta. chiar in caminul de apometru, prin intermediul unei vane de izolare si & unei
conducte de polietilena de Inalta densitate. Diametrul conductei de racerd va fi PEHD !
®§3mm. Conducta va fi montata paralel cu gardul dinspre strada losif Bulbuca pana in {
dreptul cladidi ce se va construl, apoi va fi deviata catre cladire. Conducta va fi
montata ingropat la cota -0,8m pe pat de nisip astfel Incat conducta sa fie imbracata in
nisip cel putin 20 cm, iar peste nisip se va monta banda de poligtilena de semnalizare,
apoi se va acoperi cu straturile finale {pamant, balast etc.).

Apa calda menajera se prepara prin intermediul centralei termice proprii.

Conductele instalatilor intericare de alimentare cu apa rece si calda se vor
executa din {evi de otel zincat pentru diametrele mari si din tevi de cupru pentru

. dlametrale de ka %" In jos, mentate in tavanul fals din parter. Toate ramificatile vor fi
’ prevazute cu robineti de izolare si golire,

Conduclele de apa rece si apa calda se vor termoizola pe tot traseul cu tubur
termoizolante din polietilena expandata. Grosimea tuburilor termoizolante depinde de
dlametrul conductelor, l

s ——
it | T

Sustinerea conductelor se va realiza cu bratar cu gamitura de cauciuc,
distantele intre punctele de sustinere fiind de maxim 2 m.

Obieciele sanitare ce vor fi montate vor fi lavoare din portelan sanitar, vase de l
closet din portelan sanitar cu iesire laterala, spalatoare, pisoare, cazi de baie si cabine i
de dus. Baterile de amestec pentru lavoare si spalatoare vor fi monocomanda cu

pastiia ceramica. De la robinetele de sectionare la baterile de amestec se var menta |

racorduri flexibile in manta din banda de inox elicoidala. g {
NECESARUL DE APA G s L
Conform standardelor si normativelor in vigoare, debitul necesar de apa este: I

-q zi med = 11,7 me/zi A (L

1 Zi max = 13,4 mc/zi
-q zi orar max = 0,8375 me/h
m -qc =1,94 s l'
B BREVIAR DE CALCUL- ALIMENTARE CU APA
Debiiul de cakul a fost stabifit conform STAS 1478/90, luand in considerare
necesarul de apa rece-calda, in functie de destinatia cladirii. I
‘DEBITUL MEDIU ZILNIC ‘
Numarul de persoane care vor desfasura activitall in cladire: |
-20 persoane . |
‘Consumul specific conform STAS 1478/90, tabel 4 este: a2 L
-Debit total de apa in cazul prepararii locale a apel caide in cazane functionand cu
gaze: 85 I/ persoana (%
~ -Debit de apa calda 80°C :40 | (inclus in debitul total de apa rece) Sy ) : l
g i ) e a ! g ’ ; S
0 Qzimed ngcgummm) +Qe
. Qzlmd nluoo@MS) Vimelzi

. Necesarul de ap ?éntm"improspatarejzﬂqiéé apa piscine: 10 mclzi it |

18 1
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Qzimax=1,7+10= 11.7 mciz

* Canalizarea apelor menajere si pluviale

Se va realiza prin inl
canalizare existents din incin

armediul unor c&mine menajere, direct in roleaus de
t&. Diametrul retelel existente in punctul de racord este

@250mm iar diametryl conduclei nou realizate, este J200mm,

Se propune ca asigurarea evacuarii apelor menajere si meteorice ale cladirii ce
face obiectul projectului de fala sa se faca prin racordare Ia reteaua de canalizare
existenta in incinta care poate prelua fara probleme debitele aferente noll cladir.

Instalatille interioare de canalizare si racordurile ls canalizarea exterioara vor
folosi tuburl si piese de legatura din PVC-KG (pt monta) Ingropat) etansate cu garnituri
de elastomeri, rezistent la substante chimice din apa uzata si influente externe,
rezistent Ia apa flerbinte pe durata scurta pana la 60 °C, sarcina de solicitare de durata
pana la 75°C posibila. Evacuare completa fara afectarea mediuiui incenjurator.

La exterlor, tuburie vor fi pozate subleran sub adancimes de inghet a solului pe
un strat de nisip de 20 cm grosime, cu panie de montaj de i= 0,01 pana la =0.02,
asigurandu-se astfel Scurgerea gravitationala a apei uzate. Apele menajere se vor ’

calecta prin intermediul unor

camine menajere si deversa intr-un camin de racord la

releaus existenta in incinta, care se descarca in caminul stradal al colectorului orasului

prin bransamentul existent.
Apele pluviale de pe
burlane care se vor colecta

* Instalatii termice

cladire vor fi colectate si drenate prin intermediul unor
m mal multe coloane verticale. Aceste coloane s vor

Instalatiile termice care vor deservi cladirea vor cuprinde urmatoarele sisteme:
1. sistermul de praparare a agentului fermic
2. sistemul de preparare apa calda menajera
3, sisterul de distributie al agentulu termic in cladire
4. sisternul de incalzire al cladirii

Sisternul de preparare

= A

a agentulul termic va cuprinde doua instaiatii distincte:

= centrala termica clasica. compusa din cazan de incalzire Pe gaze naturale cu puterea’

termica nominala de 200 kW,

distribuitoare, pompe, vase de expansiune

- baterie de panourl solare pentru preparare apa calda menalera si incalzire partial apa
piscina care va.cuprinde o baterie de 18 pancuri solare cu tuburi vidate cu o capacitate.
totala de Incalzire de aproximativ 36-40 kW ;
Prepararea apei calde menajere se va realiza cu preparator semilnstantaney
compus dintr-un schimbator de
termic primar din sistemul centralei termice, precum si un bojler solar care va fi pus i
serie cu acumuiatorul mai sus amintit. Astfel, in perioadeie in care radiatia solara sste

in placi si un acumulator alimentat.cu agent -
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aceeasi. adica schimbatorul de caldura cu agent termic solar va fi inseriat cu
achimbatorul de caldura slimentat cu agent lermic din centraia lermica, asifel incat
centrala termica va fumiza energie doar pentiu compensarea diferentei de capacitate
a panaurilor solere fata de necasarul nominal al piscinei.

Sisternul de distributie al agentului (ermic in cladire va fi realizat dintr-o retea de
conducte montate in ghene verticale respectiv in sapa. Conductele vor fl termoizolale
impotriva pierderilor de energie.

Sistamul de incalzire al cladirii va fi diferentiat in functie de destinatia fiecarui
spativ incalzit astfel:

- corpuri statice prevazute cu robinet cu Cap termostatat, care se vor monta In spatiile
tehnice (centrala de ventilare, depozil)

- incalzire in pardoseala peniru spatiile publice (sala piscina, vestiare, grupuri sanitare,
corp de legatura, etc.)

Sisternul de pardoseala radianta va fi compus din elemente de distributie si
disipare a agentului termic precum sl din elementa de aulomatizare si reglare a
sistemulul,

Elamemitele de distributie sl disipare a energisi vor fi: placa cu nutur, teava de
incalzire propriu-zisa: sapa speclal adilivata, iar elementele de automatizare si reglare
vor consta in: distribuitorul propriu-zis, pompa de clrcutatie locala, termostatul de
protectie , vana cu trei cai molorizata de pe distribuitonul din centrala termica, vanele
de zona motorizate, lermostatele de ambient, by-passul diferential pentru circutatie
minirna locala a pompel.

« Instalatii de ventilatie

Ventitalia cladiii presupune asigurarea climatului interior din punct de vedera al
calitatii, umiditatii sl temperaturii aerului. Se vor realiza doua sisteme de ventilatie
separate:
- ventilatie sala piscina
- ventiatie grupuri sanitare si vestiare

Ventilatia piscinei consta in introducerea de aer proaspat filtrat, dezumidificat si
racit sau Incalzit, precum si evacuarea de aer umed. Aspiratia aeruiui umed se face la
nivelul tavanulul, iar introducerea aerulul proaspat se face atat in zona inferioara prin
pardoseala, cat si in zona supericara prin tavan in vecinatatea imediata a elementelor
perimetrale vitrate. Tratarea aendui are loc prin intermediul unui echipament special
construit pentru piscine si consta in: aspiratie aer proaspat, filtrarea lui, recuperarea
partiala & energiei lermice din merul evacuat printr-un recuperator de energle
ECOSTAT, amestecare cu aer recirculat, care in prealabil a fost dezumidificat prin
intermediul. bateriei de' racire cu destindersa directa a freonului, in proportie de O-
100%. preincalzirea aerului prn intermediul  condensatoruiii  Instalatiet  de
dezumidificare, iar in final reincalzirea aerulul la temperatura setata si Introducerea
scestuia in spatiul piscinel. . :

Transporful si distributia aerului se va realiza prin Intermediul unui sistem de
tubulaturi rectangulare realizate din placi de poliizocianurat placats cu folie de aluminit -
{tip ALP) &i a unar grile de infroducere respectiv evacuare speciale pentru spatil de
piscine. : ? WL

Wentilatia grupuritor sanitare si a vestiarelor se realizeaza prin intermediul unei

_centrale de tratare a aerului prevazuta cu recuperator de energie si baterle de incalzire

pe apa-calda precum si 2 unul sistem de transport si distributie a aerului realizat din
tubulaturi din tabla zincata si grile de Introducere/evacuare a aerulul.

i
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Ambele centrale vor (I complet aulomatizale penm_: ragiarea paramentrilor
aerului, protectii la Inghet, ka suprasarcing, samnalizarea avarnilor, etc,

Inst I .
:\Ihl:gg;c?;:‘:gie slecirica se va face din postul de transformare existent,

printr-0 coloana formata din cablu armat de energie, de cupru, de tip CYADY, pozat

ingropat in pamant in tub gofrat de protectie.

Datele de consum sunt urmatoarele

- Putere instalata ; 72kW,

Putere simuitan absorbita : 49.6kW,

- Curent maxim absorblt : 79.54A;

- Tensiune nominala : 0.4kV,

- Factor de putere : 0.82; R

Din tabloul general de distributie se vor alimenta circuitele de la parter de
iluminat si forla si centrala de ventilatie. Fiind considerate zone “periculoase” s-au
prevazut protectil diferentiale pe fiecare circuit, cu o senzibilitate de 30mA. Tabloul
general de distributie se va executa dintr-o cutie metalica, legata la centura de :
impamantare a cladini si va fi pravazut cu lampi de culoare verde pentru semnalizarea r
prezentei tensiunii.

Instalatia de iluminat

Instalatia de iluminat este impartita pe zone, avand comanda centralizata in
zona barului.

In piscina s-au prevazut lampl cu grad ridicat de protectie submersibile 1PG8,

IKCB, alimentate pe tensiune foarte joasa de securitate (TFJP) - 12V, legale la centura
ds impamantare a cladirii, Lampie vor fi alimentate prin transformatoare individuale
23012V, moniate in tabloul instalatiilor piscinsi, montat In spatiul tahnic de la subsol.
Circuitele tabloufui de #uminat vor fi prevazute cu protectii magnetotermice diferentiale
pe fiecare lampa (transformator),

In restul piscinei s-au prevazut lampi de tip ‘dovniight”, cu grad de protectie
IP44, gradul minim Impus in nomativul 17-2009, montate incastrat in tavanul fals,
echipate cu lampi de tip PL-C. 2x26W, de culoare "calda” 827.

In bai, sunt folosite corpuri de fluminat cu grad de protectie |P44 minim. Se va
acorda o atentie sporite la zonele de incadrare, si zonele permise pentru
echipamentele electrice impuse in normativul 17-2002, : ’f'\

Deasupra oglinzilor in ba sunt prevazute corpuri de iluminat tip neon, Philips "~ ~
TCH 128 1x14W, cu lumina rece, 840. In spatiile comune sunt prevazute corpuri de
iluminat tip downlight 2x26W, |P44 minim. SR A

fluminatul pentru siguranta la evacuare este format din corpuri ‘de fluminat
1xBW, respectiv 2x8W, cu o fata sau 2 fete, montate deasupra callor de acces sau pe :
holurile comune, echipate cu acumulatoare de autonomie 1.5h minim. Corpurile de .
iluminat vor avea pictograme pentru dirijarea in caz de panica, pictograme indicate pe e
planuri. . £ b g

Circultele pentru siguranta la evacuare sunt alimentate. din TGD, dinaintea
Intrerupatorului general, ca o masura suplimentara de siguranta. - D =
.Heste. vor respecta cu exactitate circuitele. indicate pe planuri, sl intrerupatoarele de .
comanda, - AT S AT X AR $ e gty f ,::.-
Traseele se vor executa OBLIGATORIU cu cabluri cu intarziere Ta propagarea -
ilui CYY-F, care se vor poza-pe jgheaburi metalice sau protejate-in’ tubur PYC
fledbilessauigide. s -5 5 5 i s SRR D

AT Ty R Gl i
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In cazul in care wor aparsa lrases NErsectale cu elemente combusiibile
neprevazule in planurile inlisle de arhitectura, lrassele se vor proteja obligatoriv prin
iuburni de protestie metalica,

Toate corpurile de iluminat trebule sa fie compensste, cu un factor de puters de
cosde=( 02,

Se vor respecta OBLIGATORIU gradsie de pratactie impusoe in acest proisct
raferflor Ia corpurile de furminat, respeciiv la intrerupatoare,

Pe planse sont precizate circuilede din care vor §i alimentate corpurle de
fuminat, intrerupstorul de comanda respectiv inalfimea de montaj de la cota finita a
pardoseli. Se vor respecta cu axactiale aceste cirouils.

Se va acorda o afeniie sporita in Zonele cu umezeala ridicata (bai, centrala
termica, exterior). Se vor respacts la momlai prevedarile nomrmathvuiul 72002, cu
privire |z volumele permise pentru montares infrerupatoarelor, dozedor si corpurilor de
iluminat

SE VOR RESPECTA LA EXECUTIE TOATE PREVEDERILE NORMATIVULLI
I7r2002

Instalatia de prize 5! racorduri

Instalalile de prize sunt formate din totalitates  prizelor si racordurilor din
incinta. S-aw prevazul prize & racordur pe circuite separate pe flecare circult pentru tot
consumatori de putsns mare.

In bal s-au prevazut circuils separate protejate pein Intrerupator diferantial
pentru uscatoarale de maini,

Toate prizala vor fi cu contact de protactiea,

Cabiurile folosite In instalalia de prize =i racorduri sunt cu intarziere marita la
propagarea focului, si 52 vor poza pe jgheabul metalic, sau montate aparent sau
incasirat in peretii de rfgips, respectiv pe perefii halei dar protejate obfigatoriu in b de
protectie PYVE rigid sau flesdbil,

In cazul in care vor aparea elemente de consiructie combustibila, neprevazute -
in planurile infisle, toate circuitele care infra in contact cu acestea se vor executa:
folesind tutr de protectia METALIC, iar dozele de legaturl var i deasemensa matalice,

Pe planse sunl precizate circuitele din care wor fi alimentate prizele si
recordurile, respectiv inaltimea de montaj de [a cota finita a pardaselil. Se vor respacta
cu axaciiale aceste circuite,

5& va acorda o atenlie sporita in zonele cu umezeala ridicata (bai, centrala
fermica, exteror). Se vor respecia la montdj prevederdle nommativulul 172002, cu
privirg la volumele permise pentru montarea prizelor si dozelor.

SE VOR RESFECTA LA EXECUTIE TOATE PREVEDERILE NORMATIWULLI
72002,

Instalatil de protectie

Instatatille de protectie se refera ka priza de pamant, instalatia. extedoars de
paratrasnet si legaturiie de echipotentializare,

Instalatia de impamentate este formate din platbanda de- otel Zincat A0wdmm,
ingropata in pamant la -0.6m fata de cota de finita a terenulul éxterior, la care se
sudeara éleciroziida impamantare cu o Jungime L=2m. La centura de impamentare ss

sudeaza in minim doua puncte amaturile fundatial.

S-au prevazut bare de egalizare & potentialelor pentru racordul elementelor

metalice ale instalatilor, chillenl, et la priza de pamant. -

Friza de pamant &sta comuna peninu instalatile electrice si pentru Instalalia de

" parairasnet. Valoarea rezistentsi de dispersie lrel:nme a8 fie OBELIGATORIU mai mica

de 11,

A
AL
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Legalurile de echipotentializare se vor execuia conform normativului 17-2002.
La BEP se vor racorda toate elementele metalice ale structurii: jgheaburi metalice, usi
metalice, tevi de apa calda, apa rece, slc._ )

Nu se permit legaturl de echipolentializare qelcgate la pamant, )

Se vor respecta distantele minime impuse in normativul [20\2000 intre priza de
pamant si conductele de apa. respectiv gaz. In cazul in care aceste distante nu se pot
respecta se vor face legatur Intre priza de pamant si conducta de apa rece prfn
platbanda si coliere metalice, iar conducta de gaz se va lega la priza de pamant prin
eclatoare montate in culli metatice de protectie.

-~ Caracteristicile c ctiei exis
Construclia face parle din ansamblul Bozei sportive ce apartine
S.C. ,AEM." S.A. TIMISOARA,

Pe amplasamentul ce constituie obiectul documentatiei de fatd existd in prezent
un pavilion sportiv in curs de finalizare (D partial + P + 1E), executat in baza A.C.
nr.1886 din 04.09.2003 (prelungit) si A.C. nr. 767 din 26.03.2007 (prelungit). :

In efard de reamenajarea pavilionului spartiv mai sus mentionat, terenul definea _.. =
0 serie de dotdr §i amenajar extericare specifice, cum ar fi bazin de Inot (propus spre. ,e
desfiintare conform A.D. nr. 115 din 23.01.2007), terenuri de tenis si de fotbal, sto, i
vestiare, cladire ecliana, grupuri sanitare si degazor (propuse spre desfiin{are conform
A.D. nr.1509 17.07.2003). J

Pavilionul sportiv existent, in curs de finalizare, este o constructie D (pariial) +
P +1E , avand dimensiunile In plan de aproximativ de 60 x 21m.

Din puncl de vedere funcfional, cuprinde urmatoarele spatil:

- spatil de cazare (6 camere §i 6 apartaments)

- restaurant + bucatarie

- club

- sala fitness, sall masaj i saune

- anexe, depozitari, spatii tehnice, apartament personal

- grupuri sanitare.

Din punct de vedere structural, constructia este executata astiel:

- fundatii izolate gi continue

» structurd mixtd de zidarie portant& cu cadre de beton armat

- plansee de beton armat '(N

- Invelitoare partial tip terasa si parfial inclinat4 cu tabla plana faltuita,

fil nslruits = -
ade i 22

. In aferd de sceastd constructie aflatd in executie, in baza A.C. . 787 dis i
26.03.2007 (valabilitate prelungitd panad la data de 25.04.2010) s-au ‘bhpbs ;
urmatoarele lucra; s g e

~» .amenajarea incintei curpinzand;

- amenajarea parcarilor.in cadrul incintel
~ ~:amenajari de terenuri de sport
. - amenajan peisagere . .

e imprejmuirea terenului.
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Se propune axfindersa pevilionubul @dSIENG ©U UM NOU comp ce va cuprinde
plscina acoperitd, cu regimul de indliime PH1E cu subsol tehnic, pentry achipaments
HECind.

F Legatura dintre corpul existent gi cal Nou propus, = va face prinfr-o choulatic
fnchisé, Tn regim de indllime parier, Aceasla circuialie va permite accasul persoanekor
dir pavionul sportiv, de la soatille de cazeare direct spre plscing,

+  Funcliunea: SPORT 51 AGREMENT
Regim de inaltime; P+1E (pariial} cu subscl ighnic
inaliime maxima: h=6,76m
Suprafala construld = 678.69mp
S desfesuratd = 880 Timp

Sc subsgl lehnig = 101, 15mg
S¢ parter = 588,04mp
Sc etaj (parial) = 100,87mp
3¢ corp de legatura = BD.53mp
«  Sutild = PE5.02mp
= Steren =12.002mp

P oa o =

POT existent= SC/ST x 100 = 7,58%
POT propus= SC/ST x 100 = 13,18%
CUT gxistent= SOHST = 0,16

CUT propus= S0/ST = 0,24

Construcliz prolectald se fneadreazd la CATEGORIA “C" DE IMPORTANTA -
“Constructie de Impertantd normald”™ (conform HGE nr7661287), la CLASA “II" DE
IMPORTANTA — “Clédis de tip curent” si factor de importantd 1{conform Codului de
proiectare selsmicd P10OVT - 2006).

GRADUL DE REZISTENTA LA FOC “II™ {confarm Marmativ P-118 H8a8)

Tindnd cant de cele de mal sus, verificarea proieciulul este necesard doar la
Cerin{a A" privind stabilitatea constructial,

105 = Elements de trasare. retrageri fatd de limite cola 0,00, ete.

Modul de amplasare pe lof este de tip “zolat”. Retragarile fati de:

- alinfament (limita dintre spatiu poblictapativ privat); 20,29m,

- [imita din sdnga: 113,417m,

= limita din dreapta; 3,10m,

= limita din spate: 468,32m.

Cota 0,0 = B5.00 a casel, se considerd cota de lagdturd cu podestl
parterului cladini existerte, gi va fila 0,30m fald de cola trotuanbu,

Capitelul Il - DESCRIEREA FUNCTIONALA

Spatii fehnice la subsol: - echipamente piscing Su = 52,B5mp
- magazie materiale Sy = 1405mp
= Ga5a scani Su = 10,07mp

Spatiila parter: < 2OIp dé legatura Su = 56,35mp
- jacuzzai Su= 19, 04mp
- bazin Su = 82, 50mp
- im':a'p_n__en;:_ bazin Su = 217.57Tmp
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- bar Su = 11,65mp

- het femei grup sanitarlavoare Su = 11.13mp
- dusuri femei Su = 6,60mp

- grup sanitar femel Su = 7,29mp

- vestiar femei Su = 12,72mp

- hol bérbali grup sanitar/lavoare Su = 11,13mp
- dusuri barbati Su = 6,60mp

- grup sanitar barbali Su = 7,20mp

- vestiar barbali Su = 12,72mp

- ¢casa de scara Su =4,10mp

- terasd sud Su = 88,06mp

- ferasa nord Su = 35,50mp

Spatli la etaj: - casa scarnii Su = 4,2Tmp
- centrald ventilatie Su = 40 54mp
- cenltrald lermica Su = 25 17mp
- depozitare Su = 18,02mp

Inéltimea spatiilor interioare:

Cota finitd a pardoselii bazinului variaz3 de la -2,10m la -1,60m. Indltimea kibera
in incaperea cu bazinul va fi de 4,50m pénd la tavanul faks.

Cota finita & pardoseli de Ia etaj va fi fa +3.00m. Inalimea libers a parterului
este de 2,80m, cea a elajului este de 2,80m, iar Ia subsolul tehnic 2.52m,

Pe toatd lungimea cladirl, tavanul este orizontal,

Circulatia verficald interioara este asiguratd de o scard In doud rampe, cu 17
trepte de 28x17,65cm, cu un podest intermediar Tnire parter si elaj si de o scard in
doud rampe, cu 16 trepte de 28x17,50cm $i un podest intermediar Intre parter si
subsol. Latimea rampei si a podestalor va fi de min. 95¢m.

Capitolul lil - SOLUTII CONSTRUCTIVE S! DE FINISAJE

11.01 - Sistemui constructiv
Structura de rezislentd este alcituitd din cadre metalice, plangee si scari din
beton armat pentru corpul PHE, far péntru partea P {coridor de lagatura) se propune
o sfructurd matalica alctuith din stalpi si grinzi laminate,
Proiectul de structura va detalia la urmétoarea faza: ™
« Proiectarea pleselor metalice Inglobate in fundatii st
= Prolectarea elementalor structurii metalice de rezistenta,
» Proiaciares invelitorii si inchidarilor,
Structura de rezistents 2 cl3didi piscinel este alcatulta din profile europene
laminate. :
Materialele utiizate sunt:
- profile laminate edropene
- buloane de ancoraj’ M30 grupa 6.6; N
= suruburi M12, M16, M20 i M24 gr,10.9, pentru Tmbindrile grinzilor principale
sl secundare; :
Fundatiile sunt continue gi izolate eiastice legate cu grinzi din beton armat.
Acoperigul este int~0: singurd. apa si tip terasa, Invelitoarea este realizata din
panouri de tip '_'séridw}l::h;;u ptotecu? din pietrig intr-un strat de cca, 5cm,
= Inchiderile exteriaars si rile interi
Tamplaria exterioara va fi.din Aluminiu cu geam termapan cu sticld LowE.
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inchidenle exterioare wor fi realizate din zidarie tip Porotherm de 30em cu
termaizotatie polistiren expandat de 5cm si 10cm.

Compsrtimentarile inlericare de |a parter 5 peretii centrales termice de la etaj
vor fi realizate din perefi din ziddre Porotherm de 25¢im.

La grupurile sanilare gl vestiarele de 13 parter compartimentarife vor fi realizate
din gips-carton cu profile metalice UW 100 si CW 100 cu umpluturd da vatd minerald
pentru foncizolatie.

11L.03 - Finisaje interiogre

Peniru paréeseli se vor folost finisaje reci: piatra naturala pentru spatile publice
St gresie pentru spatille de depozitare. Pentru zonele in contact cu apa, platra se va
trata antiderapant.

Bazinul se va finisa cu gresie, atat fundul bazinului, cit s peretii Iateral.

Scars si podestul intermediar sunl reafizate cu o structura metalica i se
finiseaza cuy piatra.

Parapetii scérii vor avea inditimea de min. 90cm sl vor fi din confectie metalica.

Perelii si tavanele se vor finisa cu vopsele lavabile pentru interior =i partial cu
Placaje din pialra naturald montate pe sislem din structurd metalica,

Tampldria interioars va fi realizatd din lemn. Usile interfoare vor avea foala de
uga de tip ceiular din conglomerat de lemn presat ssu de tip tubular din conglomerat
de lemn presat Valorile de izolare fonicd pot varia intre 28dB $i 30dB. Stratul de
finisare al ugii va fi din fumir.

Uslle centralei termica de la etaj va fi rezistentd 12 foc 48min De asemenea, si
usile de 1a casa de scara vor fi razistente a2 foc 45 min.

11.04 - Finisaie exteroars

Pereti exterion vor fi finisali cu tencuieli structurate decorative aplicate pe
sistemul termo, culoare alb sl pe anumite zone vor fi tratati cu placaj din piatr3 naturala
montat pe structura metalica.

Soclul (de 15-20 em) va fi retras 3cm §i placat cu platra.

Terasa exterioara de fa nivelul parterului va fi finisatad cu piatra naturaia tratata

antiderapant.
Témplaria exterioars va fi din aluminiu $i geam termopan cu sticld LowE.,
HLDS - A i i Inveli

Acoperisul intr-o singurdi apa pe sltructura metalica are panta de 2°, iar
invelitoarea este rezlizata din panour de tip "sandwich”.

Colectarea apei se face printr-o nigold pozitionats pe latura estics a constructiel,

Pe acoperig sunt montate panouri solare.

Acoperigul de tip terasa necirculabila este protejat cu un strat de pletris de cca,
Sem.

] - ri de fum la t -

Centrals fermica propusa pentru montare este cu firgj fortat. Ea va fi montals
intr-un 'spatiu tehnic, la etaj. Tubulatura de evacuare a gazelor va trece ' prin planseul
da deasupa, fiind vizibild pe acoperis. T

Capitolul |V - INDEPLINIREA LOR DE CALIT T §

prezentate in memoriul tehnic intocmit de profectantil de structurs,
V.01 - Siquranta in exploat. ;

. ~1reptele §i podestul de [a intrare vor fi finisate cu plétra naturala de exterior -
antiderapant. Ao . ‘

Verificarea prolectulls este’ pecesara doar Ja Cerinta "A", privind stabilitates
constructiel. Elemente pfivind Tndeplinirea exigentelor: pentru- Cerinta A", vor 1}
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" MANa curentd a tuluror parapefilor, exenon sl inteton, ve monals e
inaltinsca de min, B0cm di la nheatul pardeselil finlle.

- 1limes rampai si podesielor va fi de min. 90cm

&DiwwmamManm

C107/1,2.3 4 2005}, ] ) .

~cAptusireg peretiior axteror (inclusiv a stdlpilor. grinzilor 5 centurior) cuy
poliztiren exinsdat de 5 gl Fem; .

“temoizolares placior pe 50l cu 10em de polstiren;

V.03 — Izolares hidrof

-dispuneraa unui sirat de rupers a8 capilamati de 10cm din pietriz, sub placa de
beton de pe sol:

-hidmizolarea teraselor cu hidroizolatie in doud siaturi mordals pasia
termoizolaie,

V.04 — P 2 la zoomol - modul de respectars a Mommativului © 1252005,
Priving projectarea gi executarsa masurilor da izolane fonics

Limite admisibile ale nivelului de zgomot echivalent interior este de 3548,

Valarl minime ale indiczlui de zolare s zgomat aerian proveningd din exerer
pentry perefll de fatads, este de 5548

Valorile minima ale indiclor de izolare fa zgomol aeran pentry alameants
despirtioare de constructie, ale Inciperiior akiturate este 5048,

Capitoiul V — AMENAJARE INCINTA
n cadryl lucrériler de reamenajare a bazef sportive se vor execuls lscrin rutiera

in incintd pentru deservirea traficului pietanal Tn incints, circulatia rutters precum s
parcarga aufolurismelor, vekicwls de aprovizionare,

Accesele actuale (rutier gi pletonal) sa menfin, Pe aces! sector b-dul I. Bulbuca
esle o slradd de categoria a ll-a ey 4 (patru} benzi de circulatie {caite doud pe sons) sl
o linie de tramval dubla in platforma proprie amplasats central, Accesul 5 iesires din
baza sporiiva se fac numai ey relatia dreapts,

e propune:

- Pastrares accesulul auto exigtent gl realizarea unel circulati 18 ritta stE@ngd a
Incintel, pentry asigurarea aprovizions bazsi;

= pasirarea sccesubd auto axistent, cu caracter accidental carasabil, in vadereg
“aslguraril accesiblitatii la corpul principal de ciadira:

- amenalarea de parciir peniry deservirea complexului de agremant; parciirle
vor fi executate din dale inierbata fip Haurzton.

~realizarea & doud terenur de spart, unul pe asfalt pentre minifolbal si altul pe
Zgurd pentna tenis; : - ]

- reslizarea; unel amenajiri de fip-peisager pe restul terenului, care va sUEflng

- plantatia de alinlament existénts pe frontul orientat spre bubevardul fosi Bulbigs.

Toate aceste lucrdr se vor executa in baza Autorizatiei de. Consirgire
ne.767/26.03.2007 - anexati (eu termenul de valabiitate prefunglt pdnd la dats de

25.04.2070)
intocmit, - - : : Verificat .
arh. RALUCA GARLESTEANU .arh. GEORGETA TRIMBITAS
S L,%_,. eI ATITECH b T
h ; i mamluy

T

T e LT HITES
[Grargéma |l -,'%ua'.t#

TR BTSSR

L

&

8 Bt (51 e
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7
&
ANCP

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiiiard TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara

Oossrul nr. 33359/23-MAR-09

INCHEIERE Nr. 33399

REGISTRATOR Rossti Lucian
AEISTENT REGISTRATOR Kakuja Cristina

fsupra cerenl Introduse de WEBELA ADRIAMNA MARIA privind Notare, =i in haza documentelor atasate:
hotarare judecatoreaces nr 11B0B/0S-00-2007 emis dz Beqgistry Comertulul:
wazand referatul asistentului - registrator, in sensul ca e exista piedici la inscriere, fiind indeplinite
conditilie prevazute in legea 7/1996 repubdicata, tarifuf de 24178 |oi achitat prin documentul de plata:
-ordin de plata ne 755/20-03-2003 in suma de 24178 RON,
pentru serviciul cu codul: 741,

DISPUNE

Admiterea cererll cu privire la :

- imnabilul cu e cadastral 407013, nn topografic 1416971314 160/3/2:

14169/ 2/1/2; 141097 2/272; 14169/ 2/1/1/2, inscris In cartes funciara 407013 {provenita din cartea fundara
de pe hartie cu numanl $5634) Jf UAT Timisoara avand proprietacii; S.C Lusten Lighting Company

S A.Timisoara In cota de 1/1 de sub B.1;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE Divizare partiala prin desprindere mod dobandire Conventie in
cotar de 1/1 asupra Al, Al.1 in favoarea @ 5.0 AEM S.4,, sub B/2 din carea funciara 407013 (provenita
din cartea funciara de pe hartie cu numary| 596347 UAT Timisoara;

Prazenta s& va comunica partior:

5.0, Aem S.A.,

Mebela Adriana Maria,

Cu drept de plangere in termen de 15 zile de |a comunicare, care se depune Ia Biroul da Cadastru si
Publicitate Imoklliard Timisoara, se inscre in carkes funcisra sl 22 solutionssza de Instants competents din
clrcumsoniptis in care 52 afla Imobiiul.

Solurlonata iz date de: 26.03.2000
Reglsirator, Asistent-ragistrator,

Poseti Lucian Kakuta Crshing

| CONFORM CU EXEMPLARI
AFLAT IN ARHIVA
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)

ACT ADITIONAL NR.2
[a protocolul de predare-primire clidiri si terenuri incheiat 1a 06,09.2007 conform
proiectului de divizare a 8.C. LUXTEN LIGHTING COMPANY S.A,
prin desprinderes unei pirti din patrimoniul §i afacerea acesteia

[ntre;
I. 8.C. LUXTEN LIGHTING COMPANY S.A., cu sediul social in loc. Timigoara, Calea
Buziagului nr.26, inmatriculati la O.p.C. Timig sub nr. J 35/17/2000, avénd C.F, RO 6734030, prin
dl. Jonel Pepenica, reprezentat prin mandatar d-na. Moica Olimpia,
g
2, 8.C AEM S.A., cu sediul social in loc. Timigoara, Calea Buziasului ar.26, inmatriculaid la
VO.R.C. Timig sub nr. J 3327912007, aviind C.LF. RO 22362524, reprezentatd legal prin d-na,
i Moica Olimpia, societate nou infiinfard In urma divigdgi parfizle a 8.C. LUXTEN LIGHTING
COMPANY 8.A. prin desprinderea unei parfi din patrimoniul 5i aficerea acesteia, conform incheierii
t_hhdecammlui delegat al O.R.C. de pe linga Tribunalul Timis nr, 11809/05.0%,2007,
! La data de 06.09.2007, conform protocolului de predare primire clidiri §i terenuri, s-a predat
ik chitre 8.C. LUXTEN LIGHTING COMPANY 8.A., ca urmares a divizirii, societdfii nou infiinjate
S.C. AEM 8.A., imobilul constind in teren Intravilan in suprafagd de 12,002 mp Inseris in C.F. nor.
634 Timigoars, avind nr. cadastral 14169/1/2; 14169/3/2;  14169/2/1/2: 14169/2/2/2;
@4169/2/1/1/2, situat in loc. Timigoara, By, [osif Bulbuca nr.17, jud. Timis,

Redactat de Av. CIOVICA COSMIN-STEFANITA, in baza delegafiei nr.025654/1 £.03.2009,

M palru exemplare, spre a servi la O.CP.L Timig pentru efeciuares formalititilor de publicitate
obiliard,

Am primit,
8.C AEM S.A.,
Prin reprezentant |/ npia

; A predat,

AC LUXTEN LIGHTING OMPANY S.A.,
. prin manda limpia

3 E:{fmﬁj‘% !

£ Lo ¢ . "
LI TTMGESE . i &

COPANY 2] e ke

Redactant,
Av, Clovica C'nsmin-Sl:ﬂnig,r?
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e

ROMANIA
BIROUL NOTARIAL
NEBELA ADRIANA-MARIA
TIMISOARA
P-fa Unirii nr. 6, et. I
Operator de date cu caracter personal nr, 1407

2L 8

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.
Anul 2009 Juna martie ziua 19

In faja mea, NEBELA ADRIANA-MARIA, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat: |
1. MOICA OLIMPIA, domiciliatd in Timisoara, str. Mures nr. 131/A, jud. Timis, identificatd cu C1
serin TM nr. 252088/14.03.2002 pol. Mun. Timisoara, CNP 2510928354787, in calilate #
reprezentant legal al 5.C. AEM S.A. Timigoara 3 mandatard a S.C. LUXTEN LICHTING
COMPANY B.A, Timigoara conform procurii awentificate sub nr. 105/04.02.2009 de Notar Publis!
Dan Tliescu, din Bucuresti, § |
1. CIOVICA COSMIN-STEFANITA, domiciliat in Timigoara, str. Libelulei nr.1, sc.A, er.3, ap. 1488
jud. Timisg, identificat cu CI seria TM nr. T26724/10.02.2009 SPCLEP Tlmlm P
1801229180042, .
care, dupd citirea actului, au consimfit la autentificarea prezentului inseris §i au semnat
exemplarele, precum §i cele 17 anexe,

In temeiul art. & lit. b. din Legea nr. 36/1995,
SEDECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S a achitat tariful in suma de }259% lei prin OP nr 355/ €2 ?,m".L f.emm servn:u]e -.
publicitate imohiliar cu codul 7.4.1. i

NOTAR PUBLIC— 5.
NEBELAmm,m,_ RIA "

:: domicj
L va rog |
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
FPRIMARIA MUNICIPIULUI
TIMISOARA
Primar
Nr. din

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. {986 din ¢Y.c9 €03

Urmare cererii adresate de §.C. LUXTEN LIGHTING COMPANY S.A. TIMISOARA
cu domiciliul in judetul Timig municipiul TIMISOARA satul - sectorul - cod postal: 1900
strada CAL.BUZIASULUI nr. 26 bl. sc. et ap. telefon/fax - e-mail - Tnregistrata la
nr. U22003-004127 din 19.08.2003

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, cu modificarile i completarile ulterioare, se

AUTORIZEAZA:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE pentru:

Extindere si reamenajare pavilion sportiv existent in regim P, rezultandeladire in regim
Dp+P+1E, imprejmuire teren si amenajare incinta - Spatii pt. sport si recreere. Zona C.

Fe imobilul — teren si'sau constructii — situat in judetul Timis municipiul TIMISOARA, satul
- sectorul - cod poglal 1900 strada IOSIF BULBUCA nr. 17 bl. sc. el ap.

Cartea funciari
Figa bunului imobil CF 59634 Timisoara nr. top. 14169/1/2; 14169/3/2; 14169/2/1/2; 14169/2/2/2:

14169/2/1/1/2
sau nr. cadastral

in valoare de 10.716.600.000 lei

In baza proiectului pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (PAC) nr. 49/2003
elaborat de SC ARHITECT TRIMBITAS SRL cu sediul in judetul Timig municipiul ! orasul |
comuna TIMISOARA sectorul / satul cod postal 1900 strada IAS! nr. 2 bl. - sc. - et. - ap. - .
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE FAC URMATOARELE PRECIZARI;

A DOCUMENTATIA TEHNICA PAC - VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA CU AVIZELE §I
ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE

Nerespectarea intocmal a documentatiei — vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor i
acordurilor obtinute) — i — il v Legli nr. 50/91, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructil.

B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este de 12 luni de la date emiterii. Interval de
timp in care trebuie incepute lucrarile de executie autorizate.,

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR esle de 24 luni calculald de la dala inceperii efective a
lucrérilor (anuntata in prealabil), situatie in care pericada de valabilitate a autorizaliei se extinde pe inireaga duratd
de executie a lucrarilor autorizate.

D. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:

1. S& anunte data Inceperii lucrérior autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat
autorizatiei |a autontatea administratiei publice locale emitente a autorizatied,

2. Sa anunte data inceperi lucrarilor aulorizate, prin trimiterea ingtintdri conform formularulul anexat
autorizatiel la Inspecloratul de Stat in Construcyii, impreuna cu dovada achitarii cotei legale de 0,1% din valoarea
lucranior autorizate,

3. Sa pastreze pe santier — in perfectd stare — autorizatia de conslruire i documentatia vizatd spre
neschimbare, pe care le va prezenta la cererea organelor de control, polrinit legii. pe toatd durala execulari
lucrérilor,

4. In cazul In care, pe parcursul executdrii lucrarilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri,
ancadramente de goluri, fundati, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar menetar, ceramic etc.), sa sisteze
executarea lucrarilor, sa ia masuri de paza §i protectie §i sa anunte imedial emilentul aulorizatiei, precum g Direclia
judeteand pentru culturd, culte si patrimoniu cultural national.

5. S# respecte conditile impuse de utilizarea §i protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potrivit normelor generale si locale.

6. Sa trransporle la Rampa de degeuri menajere situata la intersectia D.N. 59 cu D.J. 593 maternalele care
nu se pot recupera sau valorifica, ramase In urma executdrii lucrarilor de constructi.

7. 8a desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de 10 zile de Ia terminarea efectiva a lucrérilor.

8. Lainceperea execuliei lucrarilor, 53 monteze la loc vizibil “Panoul de identificare a inveslities

9. La finalizarea executiei lucrarilor, s monteze "Placuta de identificare a investitiei”

10. In situatia nefinalizirii lucrarilor in termenul prevazut de autorizatie, s solicite prelungirea valabilitatii
acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitdtil autorizatiel de construire / desfiintare
(inclusive durata de executie a lucrarilor).

11. Sa regularizeze taxa de aulorizare ce revine emitentului, precum i celelalte obligatii de plata ce-l revin,
potrivit legn, ca urmare a realizarii investitiei.

12. Toate construclile proprietate particulard se declard, in vederea Impunerii, la organele finaciare
tentonale sau la unitdtile ¥ aups ferminarea lor completd §i nu mai tarziu de 15 zile de la data
expirdrii termenului de valabilitale g0k pydBwonstruire / desfiintare (indusiv durata de exacutie a lucranior).

SECRETAR,
~ JR.IOAN COJOCARI

'_:‘

i" i
ARHITECT SEF,

/DR.ARH. U RADOSLAV
/ \-u’-‘

Taxa pentru autorizare in valoare de 107.166.000 lei a fost achitatd conform chitantei nr.
O.P. 411 din 14.08.2003.

gre nta autorizatie a fost, transmisa solicitantului direct / pn;n/6'0$té la data de
g4.c ﬁtﬂ insofitd de | exemplar(e) din documentatia tehnicd, impreund cu
avizele si acordurile obtinute, vizate spre neschimbare.

oP T4 / INog Rol2
R MA QA TIM Z0NaL 221 = SI21).
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1881 privind autorizarea executsrii lucrarilor de

conslructii, cu modificarile si complelrile ultaricare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

de ladata de ¥ ¥ So05 pandladatade 4.©J Ceoa

Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s&
obtin&, Tn condifiile legli, o altd autorizalie de construire/desfiintare.

ARHITECT {EF,

TR.ART. R DoAY

Data prelungirii valabilitatii e oF Feob
Achitat taxa de __ . S4S  (xen) lei, conform ghiantei nr. OFP 35 gin 08 ZeocS
S
Transmis solicitantului la data de - 07 . (#¢\ direct / ﬂrinmﬁﬁ'{
r
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA MUNICIPIULUI
TIMISOARA
Primar
Nr. U22006-007158 din
08.12.2006

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. 367 din 26.0> 10CF

Urmare cererii adresate de S.C. LUXTEN LIGHTING COMPANY S.A.
TIMISOARA cu domiciliul in judetul Timis municipiul TIMISOARA satul - sectorul -
cod postal: 1900 strada CAL. BUZIASULUI nr. 26 bl. sc. et. ap. telefonffax -
e-mail - inregistrata la nr. U22006-007158 din 08.12.2006

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii

lucréarilor de constructii, cu modificarile §i completarile ulterioare, se

AUTORIZEAZA:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE pentru:

Lucrari de tip a) - Constructii pt. sport si agrement - Continuarea lucrarilor la A.C.
1986/2003 - extindere si reamenajare pavilion sportiv existent, rezultand cladire in regim
Sp+P+1E, amenajare incinta si imprejmuire teren. Zona C.

Pe imaobilul - teren sifsau constructii — situat in judetul Timis municipiul TIMISOARA
satul - sectorul - cod postal 1900 strada B-dul |. BULBUCA nr. 17 bl. sc. et. ap.

Cartea funciara
Fisa bunului imobil C.F. 59634 nr. top. 14169/1/2, 14169/3/2; 14168/2/1/2; 14169/2/212;

14169/2/1/1/2
sau nr, cadastral

in valoare de 711.744 lei .

In baza proiectului pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (PAC) nr.
41/2006 elaborat de SC ARHITECT TRIMBITAS S.R.L. cu sediul in judetul Timig
municipiul / orasul / comuna TIMISOARA sectorul / satul cod postal 1900 strada MARTIR
MIROSLAY TODOROV nr. 2bl. sc. et ap.
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE FAC URMATOARELE
PRECIZARI:

A DOCUMENTATIA TEHNICA PAC - VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA CU
AVIZELE $ ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA
AUTORIZATIE

Nerespectarea intocmai a documentatiei - vizata spre neschimbare (inclusiv a
avizelor i acordurilor obtinute) — constituie contraventie — in temeiul revederilor
Legii nr. 50/91, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executérii
lucrarilor de constructii,

B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIE! este de 12 |uni de Iz data emiterii
Interval de timp in care trebuie incepute lucrérile de executie autorizate.

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de 24 luni calculats de a data inceperii
efective a lucrérilor (anunfata in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe
intreaga durata de executie a lucrarilor autorizate.

D TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:

1. Sa anunte dala inceperil lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului
anexat autorizatiel la autoritatea administratiei publice locale emitente a autorizatiei,

2. Sa anunte dala Inceperil lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formuiarului
anexat autorizatiei la Inspectoratul de Stat in Consiructii, impreuna cu dovada achitarii cotei legale de 0,1%
din valoarea lucrarilor autorizate.

3. 84 pastreze pe santier — in perfects stare - autorizatia de construire §i documentatia vizata spre
neschimbare, pe care le va prezenta la cererea organeior de control, potrivit legii, pe toata durata executarii
lucrarilor,

4. [n cazul in care, pe parcursul executarii lucrarilor, se descopers vestigii arheologice (fragmente
de ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, cseminte, inventar monetar ceramic
elc.), sa sisteze executarea lucrarilor, sa ia masuri de paza si protectie §i s4 anunte imediat emitentul
autorizatiei, precum si Directia judefeana pentru cultura, culte i patrimoniu cultural national,

5. Sé respecte conditile impuse de ulilizarea sl protejarea domeniului public, precum §i de
protectie a mediului, potrivit normelor generale §i locale.

6. Sa transporte la Rampa de deseuri menajere situatd la intersectia D.N. 59 cu D.J. 593
materialele care nu se pot recupera sau valorifica. rémase in urma executarii lucrarilor de constructji,

7. 84 desfiinfeze constructiile provizorii de santier In termen de  zile de la terminarea efectiva a
lucranlor.

8. LaInceperea executlel lucrarilor, 3 monteze |a loc vizibil “Panoul de identificare a investitiei"

9. Lafinalizarea executiei lucrarilor, sa monteze ‘Placula de identificare & investitier*

10. i situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul previzut de autorizatie, sa solicite prelungirea
valabilitafii acesteiz, cu cel putin 15 zile Tnaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de
construire / desfiintare (inclusive durata de executie a lucrarilor).

11.  Séregularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum i celelalte obligatii de plata ce-
| revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiei.

12. Toate constructiile proprietate particulard se declara, in vederea impunerii, la organele finaciare
teritonale sau la unitétile subordonate acestora, dupa terminarea lor completa $i nu mai tarziu de 15 zile de
la data expirarii termenului de-yalabilitate 3 aulorizatiei de construire / desfiintare (inclusi»}lurata de exscutie

a lucrarilor). P{ _’QR/
* SECRETAR; )

JR. SINOKA DRA

DR.ING.

e ARHITECT SEF,
: ARH. EMILIAN SORIWN CIURARIU

Taxa pentru autorizare in valoare de 7.117,44 lei a fost achitata conform chitantei

nr. O.P, T1509+ O.P. T 1495 din 01.11.2006, 23.10.2006 '
2 r' Ere s nta4 autorizatie a fost transmisa solicitantului direct / prity‘ posta la data de
wo 07 £00Z Insofita de exemplar(e) din documentatia tehnica, impreuna

cu avizele gi acordurile obtinute, vizate spre neschimbare.
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA MUNICIPIULUI
TIMISOARA
PRIMAR
Nr. UR2009-012591 din
18.09.2009

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
NrZES din &9.(C. Jeed

Ca urmare a cererii adresate de SC AEM SA cu domiciliul Tn judetul Timig
municipiul TIMISOARA satul - sectorul - cod postal: strada C. BUZIASULUI nr. 26 bl
sc. et ap. telefon/fax - e-mail - inregistrata Ia nr. UR2009-012591 din 18.09.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completérile ulterioare, se

SE AUTORIZEAZA
executarea lucrarilor de construire pentru:

Lucrari de tip a) - Constructii pentru agrement - Reamenajare baza sportiva -
Constructie piscina acoperita cu terasa, amenajare terenuri de sport si amenajari
peisagere. Zona B .

- Pe imobilul ~ teren si/sau constructi — situat in judetu!l Timis wunicipiul
TIMISOARA satul - sectorul - cod postal strada BV. IOSIF BULBUCA nr. 17 bl. sc.
et. ap.

Cartea funciara

Figa bunului imobil CF 407013, nr, top. 14169/1/2, 14169/3/2, 14169/2/1/2, 14169/2/2/2,
14189/211/1/2

sau nr. cadastral

- Lucrari in valoare de 59521 5,99 lei
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- in baza documentatiei tehnice — D.T. pentru executarea lucrilor de contruire (D.T.A.C, + D.T.O.E),
respective desfiinfarea constructiilor (D.TAD.) nr. 56/2005 din 2009 claborat de SC ARHITECT
TRAMBITAS SRL cu sediul in judeful Timis municipiul / orasul / comuna TIMISOARA sectorul / satul
cod postal strada MARTIN TODORU nr. 2bl. sc. er. ap. , respective de - architect/conductor
architect cu drept de semnaturd, inscris in Tabloul Nagional al Arhitectilor cu nr. 329, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea §i exercitarea profesiei de arhitect, republicats, aflat in
evidenia Filialei teritoriale 2 Ordinului Arhitectilor din Romaénia.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

A DOCUMENTATIA TEHNICA - D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E. sau D.T.A.D.) - VIZATA SPRE
NESCHIMBARE -, IMPREUNA CU TOATE AVIZELE $I ACORDURILE OBTINUTE,
PRECUM $I ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI, FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE,

Nerespeclarea intocmai a documentajiei - D.T, vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor §i acordurilor objinute)
ity i i venti. dupd caz — in temeiul prevederilor art, 24 alin. (1) respective ale art 26 alin (1)
din Legea nr. S0/1991, privind autorizarea executdisii luerfirilor de constructii, republicatd,

In conformitate cu prevederile art. 7 alin, (15)15") din Leges nr. 50¢/1991 §i respectaren legislatici pentru aplicarca
Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i peivate
asupra mediului, In situatia in care in timpu! executdrii lucririlor §i numai in perioada de valabilitate a autorizatiei de
construire survin modificiri de tema privind lucririle de constructii sworizate, care conduc la necesitatea modificiirii
acestora, titularul arc obligagia de a solicita 0 noud autorizalie de construire.

B. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:

. Sa anunje data inceperil lucriirilor autorizate, prin trimiteren ingtiingdrii conform formularului anexat
autonizafiei (formularul-model F17) Ia autoritatea administrafiei publice locale emitente a autorizatici

2. S anunje date inceperii lucrrilor autorizate, prin trimiteress ingtiintirii conforin formularului anexat
autorizagiei (fermularul-mode! FI8) la Inspectorstul in Constructii al judetului, impreund cu dovada achitarii cotei
legale de 0.1% din vidoarea awtorizatd a lucririlor de constructit 3t instalagii aforente acestora.

3. S& anunje data finalizarii Jucrlrilor aviorizate, prin trimiterea ngtiinglrii conform formularulul ancxat
sutorizatiel (formularul-model FI19) la Inspectoratul in Constructii al judetului, odati cu convocares comisiei de
recepfic.

4, S& péstreze pe gantier ~ in perfecid stare — autorizajia de construire i documentatia tehinicd — D.T.
(D.TACAHD.T.O.E/D.T.A.D) vizatd spre neschimbare, pe care le va prezenta la cererea organelor de control, potrivit
legii, pe toatd durata exccutirii lucririlor.

5. In cazul in care, pe parcursul exccutirii lucrrilor. se descoperd vestigii arbeologice (fragmente de ziduri,
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte. inventar monetar, ceramic etc.), s3 sisteze
exccutarea lucriirilor, s in mésuri de pazii 5i de protectic §i 3 anunie imediat emitentul autorizatiei, precum 5l Directis
judeteand pentru culturd, culte §i patrimoniu cultural national.

6. S& respecte condifiile impuse de utilizarea §i protejares domseniului public, precum gi de protectic a
mediului, potrivit normelor generale si locale.

7. S3 trunsporic la Rampa de degeuri menajere siuaa la intersectia D.N. 59 cu D.J. 593 materialele care nu
s¢ pol recupera sau valorifica, rimase in urma exccutirii lucrariloe de constructii.

§. Si desfiinteze constructiile provizorii de gantier in termen de 15 zile de la terminarea efectiva a lucririlor.

9. La inceperea execufie lucririlor, si monteze Ja loc vizibil “Panou!l de identificare a investifiei™ (vezi
Anexa Nr. § la Normele metodologice)

10. La finalizarea execuliei lucririlor, s& monteze “Placua de identi ficare a investitiei™.

11, In situatia nefinalizani luerdrilor in termenul previzut de autarizatie, si solicite prefungiren valabilitagii
acestein, cu cel putin 135 zile inaintea ter lui de expirare a valabilitdgii sutorizatiei de construire / desfiingare
{inclusiv durata de executie a lucririlor).

12. S& prezinte . Certificotul de performanid cocrgeticd # cladinii™ fa clecluarca recepfiel la terminarca
lucrarilor.

13. Se solicita “Autorizatia de sccuritate la incendiu” dupd efectuarea recepiei la terminarea lucrarilor sau
inainte de puncre in functiune a clidirilor pentru care s-a objinut . Avizul de securitate la incendiu”.

14. Sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum i celelalte obligatii de platd ce fi revin,
potrivit legii, ca urmare a realiziirii investitic.

15. 5& declare constructiile proprietate particulard realizate, in wederes impunerii, la organele finaciare
reritoriale sau la unititile subordonate 2, dupd termi lor completdl §i nu mai tirziu de 15 zile de la data
expiririi termenului de valabilitale @ swtorizatiei de construire/desfiingare (inclusiv durata de executic a lucrarilor).
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G DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de 38 luni, calculatd de la data
inceperii efective a lucrarilor (anuntatd in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate z
autorizatiei se extinde pe intreaga durata de executie a lucrarilor autorizate.

D. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIE! este de 12 luni de la data
emiterii, interval de timp in care trebuie incepute lucrarile de execulie autorizate.

ARHITECT SEF,
ARH. EMILIAN

Taxa pentru autorizare in valoare de 5852,16 lei a fost achitata con
2126 din 19.06.2009.
zenta autorizafie fost transmisa solicitantului direct / phife=pagty la data de
09 P‘? oo insotita de EM xemplar(e) din documentatia tehnicé, impreuna cu avizele
§i acordurile obtinute, vizate spre n imbare,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de

constructii, cu modificarile i completarile ulterioare, 2

Chitantei nr. OP

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibiia, solicitantul urmand s&
obting, in conditiile legii, o alta autorizatie de construira/desfiintare.

PRIMAR, SECRETAR,
L.S. ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform Chitantei . din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Pagina 90




DARIAN DRS S.A. Raport de evaluare — Bazé sportiva cu unitati de cazare - AEM S.A.

INVESTITOR

SCAEM SA TIMISOARA (S.C.LUXNTEN LIGHTING COMPANY S.A. TIMISOARA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR

Nr 98 din 20 /08 201 3.

Frivingd tucrarea,: EXTINDERE S1 REAMENAJARE PAVILION SPORTIV EXISTENT IN
REGIM PREZULTIND CLADIRE IN HEG[I‘«ID|;|+P+ T1E,MPREJVIUIRE TEREN 51
AMENAJARE INCINTA-SPATH PENTRU SPORT SI RECREERE, ZONA

sir.BY, IOSIF BULBUCA .NR 17, TIMISOARA AC. 1980/04.09. 2003 A0 767/ 26.03. 2007
executata in cadrul contractului ne. 494, din, 20032007, .

Intre:S.C.AEM . S.A, (S.C.LUXTEN LIGHTING C i."l\lPd\‘lr 3 sl‘s{"\l{‘F CONSTRUCT SRL

TIMISOARA 51 5C SERVOCON 5A.
Pentru lucrarile de; CONSTRUCTII S INSTALATIL. ...

I Lugranile au fost executate m baza sutorizatien nr. 1986 din 04.09,2003,
767 din 26,03, 2007
Elberata de PRIMARIA MUNICIPIULUL TIMISOARA cu valabiliaie pina la 10. 09 2005

26.03.2000

2.Connsa de receptie si-a desfasurat activitatea tn imtervalul  20.08.2013.
Fiind formate dim ummatort membri, , e

1. ING.CONSTANTIN MARIUS presedinte comisie ¢ B

2. ING.FRIEDMANN GIZELA reprezentant Primaria T musm!r-n

3. MRANG.DAMIAN DANIEL reprezemtant ISU BANAT

4. SZABO LIDIA membru

SANMG.TORSAN MIRCE A miembiu

0. ING, MOICA ANA membru

T.ECAMBRUS MARIOARA membrp

Ing. ARDELEAN FLORICA secrelar
J.Au mai participat la receptie ea invitatii urmatori specialisii:
S.CARHITECT, TRIMBITAS SRL SEF ARHITECTURA
S.C.BABA & PAUNESCLU SRL . ING. REZISTENT AL
S.CLOCUINTE CON PROIECT SR Lo e seesesses s sernenns ING.REZISTENTA
8.0 COSMUN WEST SRI.. e 4458 £ HE8 §5 R AR L8 L S8 8 e e 0 R

5.C.DARO PROMECT 'REU‘H.....__“H4
INGPANTAZI NICOLAE s imsssisssmsessmresisssssssssemsseeassosss sissss ssseass sesasssssamt soessssasmsssems
S.CNGFCONSTRUCT e,
S.CEERVOCON S A e,
S.C.BANAT TEKNO PLI.J.B SHL (.HIRO]}'L R ——— H—
S.CALCO LINE MG SRL.... LB 8 e S e S 8§ AR e 8 £ 5 R S
8.CICCO SYSTEMS SKRL Bllﬁt‘uﬂ‘r R A 8 b e A AL B bR
S CINSTGAT SRL .. O
S.CVIMATO SRI it i e £ g AR A A AR
S.CHIDROLYNE SR . e AL R S B S i e 8 e
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4. Constatarile comisiel de receptie
4.1 I¥in documentatia scrisg si desenata necesars a 1 prezentata au lipsit sau sunt incomplecte pissele
cuprinse i lista anexa nrl
4.2, Cantitatnle de lucran cupninse in lista anexa nr. 2 nu aw fost execuidie
4.3, Lucranle cuprinse in lista anesa nr 3 nu respecta prevedenle protectulu,
4.4 Valoarea declarata a investiner este de 12830394,320ei.
5 Comisia de recephie 1 uwrma constatanlor facute propune;

AcCepta Receptia lucrarilor,
0.Comisia de receptie motiveaza propunerea facuta prinsiadiol fizic realizat existenin cartii tehnice
a constructici.plata integraka a cotei 0,1% si 0,7%
7.Conusia de receptie recomanda urmatoarele :

S TEeEpTE WEFAFTL e e

I"| uumﬂ [TOCES x:,rhal mnnnmd 1 ['Ell, SLo..=. ... Anexe nUMerotate..nu esie Cazul ... o o
cu i wotal de el filea fostincheiat astazi 20008.2013, la TIMISOARA in 5 exemplare

origmale.,

Comizia de recepiie

Investitor{ propietary; INGUOONSTANTIN MARIUS

Delegat al adoimistraiien publice locale ING.FRIEDMANN G[:‘.’.EL;‘LE _
Delegat ISUBANAT MRING.DAMIAN DANIEL vl '- i

SZABO Litis - T, .
INGMOMCA ANAeen i B

ING.TORSAN MIRCE
ECANMBRUS MARIOARA .
ING. ARDELEAN FLORICA . f- . .
} DR .F“r_ ]
mﬁm AN FLORICH |
I- DIRIGINT : -—.
] At 'J Tiw

R
INVITATIL; A BERBals DOMENISL
;"‘ﬂ4 3060
gmmn-. A
{wr |
SC ARH. TRIMBITAS SRL....\i% At
S.C.STUDIO MINUS SRL..... .‘x%,, T

S.C.BABA& PAUNESCU PRO GEO SR
S.CLOCUINTE CON PROTECT s sessisssissscsssesmemeessoesessssees Koo oessooosd

SCLCOSMUN WEST SRL e st imomnnnns = YT
T T

S.C.DARO PROTECT SRL a -

.y_,_‘-..............“..___ :@b_........._

ING. PANTAZE NICOLAE ey ey Afiﬁﬁﬂ
.-'--wxm:f.}....ﬁ T

S.C NGF CONSTRUCT SRL .U,J,.- : =
LIF e
S.C BANAT TEKNO PLUS SRL m@omn.._,,-.’f_............ k\rﬁ?rﬁ..,...:.:.:'

S.CSERVON SA i

S.C .ALCO LINE MG SRL... i s ssnnn
S.CACCO SYSTEMS SRIL, BRASOV et ——
SCINSTGAT SRL oo

SUCVIMATO SR Lunsiiuisssncsssnsssnsunesscess ssons seroemmsseessessmsesssssesseessessss sesssressessess s
SCHIDROLYNE SRL wovuuiecuuuaassessssossumas sessiasess sssssss sssssssssiesssmsessssoes s sesteseses
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4 22 09 04:44p Georgeta Trimbitas 4366845

ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA MUNICIPIULUI
TIMISOARA
PRIMAR
N U22009-002281 din
30,04.2009

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 2264 din 3OS J0OJ

in seopul: Reamenajare baza sportiva; construire piscina acopenily cu lerasa, corp de
lepatura, modificare acees auto in incinta

Ca urmare cererti adresate de SC ALEM. SA cu domicilivl in judetul Timis
municipiul TIMISOARA saw! - sectorul - cod postal:  strada C. BUZIASULUI nr. 26 bl.
se. et ap telefon/fux - e-mail - Tnregistrath la nr. U22009-0022K1 din 30.04.2009

pentru imobilul — teren yu/sau constrec)ii — situat in judequl Timy municiptel TIMISOARA
sowl - sectorul - cod pogtal strada BV 1. BULBUCA nr, 17 bl sc. et ap. sau identiticar
pein CF 407013 Timisoara nr. top. 14169/1/2; 14169/3/2; 14169/2/172; 13169/2/72/2;1416921 /172,

in temeiul reglementdrilor Documentatier de urbunism ne,  / , faza PUZ, aproball cu
Hotarirea Consiliului Local Timisouru nr 92/1998,
in conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991, privind autorzzurea execatirii

lucririlor de constructii. cu modificarile gt completérile ulterioure,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Teren intravilan, Propr. AEM
2. REGIMUL ECONOMIC

i'eren cu ¢ladire administrativa S — 12.092 mp - Zona B
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L REGIMUL TEHNIC
) Confeni PUZ aprobat prin HCL 9271998 « Zoas de loisit 5i sport. POT max. = 20%. Regimal de maltime

i admis P=2E. 2) Amplasarea constructiilor se vir realizi cu pastaarci alinkameniclor de arbon exisiente
Asigurares locurilor de parcare in Wce e va realiza contiem fegisbticl in vigoare, Se vor nespecta
prevederle impuse in PUZ, RIAL HG 52596, OMS 536/97 si Codul Civil.3) Utilitati existeate i 2inn | aps,
canal, clevtricitate, g 4)Cinculatic pictomabi xi i vehiculelor, doeese AUt S parcyje necesar: in zomis: coal,
Riu

Prezental certificat de urbanism poate fi utilizar pentru abtinere A, - luerurt de Gip a) -
Constructii de agrement - Reamenajure baza sportiva - Constructic piscina acoperiti cn 1erasi Corp
de legatara, modificari acces auto incinta

CRHRTTFICATUL DF URBANISM NU [INE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFHNTARE
SINU CONFERA DREFTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

3, OBLIGATH ALE TITULARULUY CERTIFICATULUI DE URBANISM:

T swwpul ol dos duvumcnlispier peadsu aulos i va execui®ll loardrlior de comsirach - we
comstranre’de desfimtare — solicitantal se va adresa auloritdfii competente penirg protectis mvdiulai

in aplicarcs Divectiver Consiliuhi KS/AIVNCEE (Directiva KTA S povand evilairea anumilor prosecie publice 5
provate isiped medivlui, modificals prin Directiva Consilialui 97/11/CE 3i pein Diccetiva Consiliului 1 Farkamentolu
Eoropean 2003/35CF privind pamiciparea publiculud o slab anumicer plaauri 3 programe in leghurd cu medwl
o modificdres, cu privire ki participares publiculul 3 accesal &3 justitic, 2 Dircctives 833TCEE st 2 Dwvctiver
4606 1°CE. prin certificatal de urbanism se comunicy solicitantului obligatiy de 4 conticl autantalea teritoesald o mediv
¢ ntea ca accasta s3 analizere 5i <8 deeidd, dups caz, Incadrareaeincadianea proiectiiue mvestiliel pabliceprivale in
Iz prosecielor supuse evaludril imp Iy nsupra medivlel

ie aplicarca prevedurilor Darectivar Consiliviui $5/357CEE, proceducs de emitere o scordului de andiu w
desiisoarn dwpd emiteren certificatulur de urbanism, anterior depuneril documuntutivi pentry auianzrc CxCEUENT
luerfniios de construeii fx autoricstea adminiseane! pubiice competentc.

fn vederca sitislscerii connielor cu prviee lo proccdura de emiterc a scordule) de medi, dntonting
compelent pentru profectin medialul seabilegte mecanamul asigurdril consultani publice, centralizari opteniled
aublicului 35 formalaeil unni punct de vedere oficiul cuw privice ke realzarca investigics in acurd cu recultutele consaltdrii
publice

in aceste condiii:
Dupd primirea prezeittulus certificat de wrbanism, titularul are obligatia de a de prezenta la autoritatea competontd peding
proccctia medintal in vederea evaludrii inigiake a investijiel i stabilirea necenitblil evaludrii clectelor ncesteia asupra
nediutul. I urma evatulii initioks 2 investiliei 5¢ va entte sctul administrativ al putoritdfii comperente pentru protecqi
mediulu

In sitaatia in cale AUTOfiteR competentd pentru protecyin mediul bilcy evalulr clectelor invesijsel
Asuped medivlui, solicitentul ure obligatia de o notifica acest fapt autorittifii admanistratiei publice competenle u peivine
1a mienlinerea Coreri pentru sutorizarca oxocutdol luerisilor do construchl

Tor sitantin 11 care, dupd emilerea certficatulul de urbanism ori pe parcursul deruiani procedurii de evaluare i elestelor
mvestitiel asuped mediulus, solicitantul 13 In tiu de rual ail piei, woests arc oblicatia de a nosifica acest
fap! autoritatié administratiei publice competente.
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& CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEN DE CONSTRUIRE ¢ DESFINTARE VA Fl
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a)  Cernficaru! de urbanism,

h) Dovody Titluh Seprd uw0bilubl, leven Svsan construchil, sau, dupd caz, exteisul de plan Coclastril
aciualizan 1a 23 5 exerasul de cane foncerd de informune sctuslizal ke 20 in cocul o care Jegea ne dispums

altlef {copie lepatizana),
¢)  Documentatin tchnich - D 7 dupd ¢k
HbTAL Ooror mERNY
d)l  Avezele 3 acordurile seabilie pren gemiticatul de urbamiom:
d.1) Avize i acorduri privind etdithiile webang 5h Inlustrecians:
Al avrie/scundun

D alimen@ee cu aph D ot nturabe E aviz g prassipiu Dvgimans (PM1), avie e
prencapin rededt b Modombu (PMT)

avie Comisia de Cwcolabie

3 canalizare D teletumizare E aviy o Gostione Meseort (PMT), avis
Tetnse AQUATIM (peatre piscima) s« FNEL

[ limsatare eu energie electric [ salubrizare @
[ alimentire cu energie rermich [ reanspoet urban
d.2) Avize §i acorduri privind
[ securiratea Is incendis B2 protectia civila (50 cammnanes popelagivi
d.3) Avizele £ scordurite specifice administratier publisy cyntrale sifsaw ule serviciblor destoentradizole
dke aceiton

Acord Inspecioratul de Stat in Consrectii
d.4) Studit de specialitare:

sudiv peotehnte, expertize tehrica, J form ort 9 s Ancxs | din Leges 501991 rep.. plan
parcely miocmit de g de codasinu autonat, plans cu smenajare incinla, plansa racord drum imtpemita de ing
lirwmar auturezst, plan asmcomjare parcela cu locuti de parcare in incinta
= w0ord SC ELLCTRICA SA curef la or, proiect. cerere ingocmita de titularul unui drept real asupea reresului coaf 1.
SO0 rep o ber,

e} actul sdnumistrativ ab suterndii competente pemre profectio edinlus;

1} &wada privind achitarea taxelor legale

Documentele de plars ale urmartoarelor 1axe (copie):

e AC

Prezeniul centi

T AN
3 _ Pm;?
DRING JiHeeese: ANDU JR. SONA DR

 de urbansm e valabiltatea de 12 Juni.

LS. ARHITEQT SEF,
ARH. EMILIAN CIURARIU

Akt 1axa de 121,92 lei, conform chitaage: ne. 3795495 dia 30.04.2009,
Pregenmol cortificat de urbanism a fost transmis solicitantulus direct spwan-pesid 13 cota de ‘2 20 QJ : 7'0‘5'7
.

b
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ROMANIA
Municipiul Timisoara
Directia Fiscala a Municiplului Timisoara L)
Serviciul Impozite si Taxe Persoane Juridice |
Timisoara, B-dul. Mihai Eminescu, nr.2B, C.I.F. 21666630,
Tel 0256-408100, fax 0256-408191, www.dfmt.ro

Nr.IF2017-050853 /26.06.2017

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE PRIVIND IMPOZITELE SI
TAXELE LOCALE S| ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL’)

Ca urmare a cererli O-ul/D-nei MOICA OLIMPIA. cu nr. E12011-015589 I 2506 2017 legitimat/legitimata pein
BI/CNCIP/Pasaport/ serie TZ 004743, avand calitatea de actionar unicfasoci icitimandatar ' executor!
lichidator ' sl a verificarilor efectuate 1a nivelul compartimentul de speciaitate al autontaulov admmnstrauou publice locale ka nr,

de rol nominal unic 869 se atesta urmatoarele:

AEM SA cu sediul in TIMIS, TIMISOARA, CALEA BUZIASULLI NR. 26, codul de idenlificare fiscala 22362524, si
inregistrats la registrul comertulul la nr. J35/3279/2007. © figureaza in evidentele fiscale cu bunun impozabde in baza
declaratifor de impunere depuse; '

La data de intai a lunil urmatoare eliberars prezentului certificat de atestare fiscala, nu figureaza i evidentele compartimentului
fiscal cu urmatoarede creante bugetare de plata catre bugetul local, conform evidentelor existente la data intocmini:

; Mayoran de | Penalitati de
Denumirea creantes bugetare Curent Ramasita Etarziers bl TOTAL
1 2 3 4 -] 6
0 1] Q 0 0
Total S 0 0 0 0 0
In cazul utdzarll pentru deschiderea proceduni de lichidare/dizotvarefuziune/absorbtie/divizare/privatizare certficatul
se ebberaaza cu debite.

In documentul de finakzare a procedurii se Mscriu in sarcing cui raman debitele, @r documentul care se comunica, in

copie, organului fiscal
Prezentul cendicat s-a eliberat pentru: BANCA

Grup sanitar baza sportiva si pavilion vestiar nr iny 10045 Valoare impozabila ;| 12793690,89 lel Adresa : STRADA DR I0SIF
BULBUCA NR. 17 Amortizata : NU Data Evaluare : 0102/2014 Tip Folosinta : Cladire nerezidentiala

Baraca sl statie de neutralizator nr inv 20022 Valoare Impozabila - 487.41 lei Adress : CALEA BUZIASULUI NR. 26 Amortizata | NU

Data Evaluare : 01/02/2014 Tip Folosinta © Cladire

cladire { hala productie | $3 nr m 100013 Valoare lmpoublll 674355.65 lol Adresa : CALEA BUZIASULUI NR. 26 Amortizata : NU
Data Evaluare : 01/02/2014 Tip F inta : Cladire idh

cladire (hala productie ) mec.- energ. scularie {inv. 100014) + i latii Valoare Imp ¥la : 2120720.09 tol Adresa : CALEA
BUZIASULUI NR, 26 Amortizata : NU Data Evaluare : 01/02/2014 Tip Folosinta : Cladire ner

cladire aparate pracizie Il nr inv, 10011 Valoare Impozabila : 1563219,60 lel Adresa - CALEA BUZIASULUI NR. 26 Amortizata : NU Data
Evaluare : 0110212014 Tip Folosinta : Cladire nerezidentiala

cladire administrativa ptr intrep industriale nr inv. 10005 Valoare impozabila : 2181284.92 lei Adresa : CALEA BUZIASULUINR. 26
Amortizata : NU Data Evaluare : 01/02/2014 Tip Folosinta : Cladire nerezidentiala

cladire hala de prods hip nr inv. 10012 Valoare Impozabila - 123306 85 lei Adresa : CALEA BUZIASULW
NR. 26 A I : NU Data Eval - 01022014 Tip Folosinta : Cladire nerezidentiala

cladire depozit laminate nr mv 10022 Vatoare imnbia 265766.13 lei Adresa : CALEA BUZIASULUI NR. 26 Amortizata : NU Data
Evaluare - 01/02/2014 TipF inta : Cladire i

#1) Ecncutond fiscab w altor organe fiscele eoeculon pudecdlorest Dantan, lokslaton. netan

*2) Fipreasd 'n evdenicle fisos'e tu wmstosreie b pragretate-folownd dn daty  /ate situste

#31 [n cond bn care iformatde mu s 100 Tn Scasstd sectime srgand Becal local poate elzers o enecl b certfizatud de stestars Sacald Ncded manthine atcprs acestul
20t Aneva % sertAcatl de stertare fucald va aves antet 3i va purts semmitonle 3 sterrple orgemuke fecel locel Aseva aste valabils doar Tnacktd de certficet

*) Centficanud ¢o atextars fxcad e powie sibers 3 Io formet electrome

AEM SA, CUI 22262824
28052017 Page 10of 3

2 21 EEnt o
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cladire ( hala productie ) 52 nr inv. 100012 Valoare Imponhlll 478476244 lei Adresa ; CALEA BUZIASULUI NR. 26 Amortizata : NU
Data Evaluare : 01/02/2014 Tip ¥ inta : Cladire

ladire pentru o si control nr inv, 10010 Valoare Impozabila : 191260951 Jei Adresa : CALEA BUZIASULUI NR. 26
Amortizata : NU Data Evaluare : 01/02/2014 Tip Folosinta : Cladire nerezidentiala

cladire statie frig climatizare (inv. 10013) Valoare WI S03836.07 lei Adresa - CALEA BUZIASULUI NR. 26 Amortizata : NU
Data Evaluare : 01/02/2014 Tip Folosinta : Cladire nerezid

centrala termica cu combustibll gazos ne inv. 10002 Valoare Impozabila : 559339.97 lel Adresa : CALEA BUZIASULUI NR. 26
A { : NU Data Eval : 01022014 Tip Folosinta : Cladire nerezidentiala

cladire statie pompare (Inv. 10003) Valoare Mlpoublh 56468 54 let Adresa - CALEA BUZIASULUI NR, 26 Amortizata : NU Data
Evaluare : 01/02/2014 Tip F : Cladire i

Cladire statie de tratare a apalor uzate nr inv. 10004 Valoare Impozabila - 194158.38 lel Adresa : CALEA BUZIASULUI NR. 26
B { : NU Data Eval : 01/02/2014 Tip Folosinta : Cladire nerezidentiala

cladire ptr static de reglare si masurare a gazelor nr inv. 10006 Valoare Impozabila : 22744.57 lei Adresa : CALEA BUZIASULUI NR.
26 Amortizata : NU Data Evaluare : 01/02/2014 Tip Fol : Cladire

gherets pentru portar si paznic nr inv. 10007 Valoare Impozabila : 28452.45 Jel Adresa - CALEA BUZIASULUI NR. 26 Amortizata : NU
Data Evaluare : 01/02/2014 Tip Folosinta : Cladire nerezidentiata

magazie mixta nr inv. 10008 Valoare hnpoubitl 182895.07 Wl Adresa : CALEA BUZIASULUI NR. 26 Amortizata : NU Data Evaluare :
010212014 Tip Folosina : Cladire zid

cladire depozit chimécale nr inv, 10021 Valoare lmpoublln 17249342 lei Adress - CALEA BUZIASULUI NR. 26 Amortizata : NU Data
Evaluare : 01202/2014 Tip Folosinta : Cladire {

cladire statie recirculare apa nr inv. 10024 Valoare lmponﬂh 32495.04 lel Adresa : CALEA BUZIASULUI NR. 26 Amortizata : NU
Data Evaluare : 0102/2014 Tip F inta : Cladire

cladire aparate bord aviatie P+2E nr inv. 10025 Valoare Impozabila : 185306747 el Adresa : CALEA BUZIASULUI NR. 26 Amortizats :
NU Data Evaluare : 01/02/2014 Tip Folosinta : Cladire nerezidentiala

ladire turnare sub presi nrinv. 10026 VMW 784302.21 lei Adresa - CALEA BUZIASULUI NR. 26 Amortizata : NU
Data Evaluare 01’02!20" TipF Inta : Cladire i

cladire remiza PS| ne inv, 10027 Valoare lmoouluh 81913.06 lei Adresa - CALEA BUZIASULUI NR, 26 Amortizata : NU Data Evaluare
: 0110212014 Tip Folosinta : Cladire o

cladire (hala productie) $1 ar inv. 100011 Valoare vmoonbm 5091978.96 el Adresa : CALEA BUZIASULUI NR. 26 Amortizata : NU
Data Evaluare - 01/02/2014 Tip Folosinta : Cladire identi

cladire ptr. tratares spedor uzate-inv, 10056 Valoare lmponblla 1711842.19 lei Adresa ;| CALEA BUZIASULUI NR. 26 Amortizata : NU
Data Evaluare : 01022014 Tip Folosinta : Cladire

Piscina acoperita cu terasa nr inv 10057 Valoare Impoubllu u;nu 29 lel Adresa : STRADA DR 10SIF BULBUCA NR, 17 Amontizata

: NU Data Evaluare : 911022014 Tip Folosinta : Cladire r
Hala metalica debitare teava regim P Valoare impazabila : 189246.75 lei Adresa : CALEA BUZIASULUI NR. 26 Amortzata : NU  Tip
F : Cladire d 38

Total Teren ; 32078.00 teren intravilan Suprafata : 32078.00 mp Adresa : CALEA BUZIASULUI NR. 26

Total Teren : 12092.00 Teren Curti Constructil CF 407013 Suprafata : 11341.00 mp Adresa : STRADA DR I0SIF BULBUCA NR. 17

Total Teren : 57173.00 Teren Curti Constructii CF 440779 Suprafata : 32185,00 mp Adresa : CALEA BUZIASULUI NR. 26

Pentru mslrainarea dreplulul de propnetate asupra cladirilor, terenunior si 8 mijloaceior de transport, propnetarii
bununior ce se instraineaza trebuie sa prezinie cortificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achiarea tuturor obligatillor
de plata datorate bugetului local al unitati administrativ-terdoriale in @ carei raza se afla Wwegistrat fiscal bunul co se
instraineaza. Pentru bunul ca se mstraineaza, proprietarul bunuks trebuie sa achite impozitul datorat pentru anul in care se
instraneaza bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul cé se instraineaza Impozitul se datoreaza de alla persoana decat
propnetard. Actele prin care se instraneaza cladin, lerenurl, respactiv mijloace de transpen, cu incalcarea pravedarilor ant 159
alin. (5} din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completanie ulterioare sunt nule de drept

*1) Expzutors fiscoh o Mitor organs Niscale bt ‘bancan Tertar
*2) Frparoazt 1o wie facaim zu burwn . Tolowred dn dats  Jalte sitwetd

+3) In cazdd Tn carw informatde ma au 160 11 80e3stS seotuse sganed Tacal lacal zoste sibers © anead la certfcatid de atentors frceld, MRokid Mangiune suaea azertu
assest Aness e certifostid do abestore Tmcall v ves des 41 va purts semniburiie 3 stampls crgaruls facel lecal Aness eite valohdl doar incoted de cartifical

o) Cartsficabid do atustore f5cad 4 poate witers 3 fn format eectrone

AEM SA, CUL 22362524
26.05.2017 Page 2043
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Precizam ca prezeniul cerlifical nu constituie fiths de proprietate si nu confera aceasta calitate
Termen de valabililate: Prazeniul cerlificat se poaile uliliza pana la data de 26 07 2117
Fe argsta PRE:E"\_JT'UL CERTIFICAT NU FOATE Fl UTILIZAT PENTRU ORERATIUNI DE VAMZARE-CUMFARARE

INTOCMIT ASTAZI 26 06,2017
Laura u

1) Epgairn Faih ai Mer #rdine FIlE, B0BTiNEN LT IMOPERD DANGER, bohal it natae

w3 Eigennnzd i ewadeniele reals cu wrmiomels boresr . progristsis=fol coni8 de debs Ceftm situsds

3] In cagud in corw mfomabde o su bec In sceail vachune, onged Sacel kel poste dbers o eneod §n cedificabel de atestons Raoe b Wednd el et sonsbn
anpect dnem e corthosisl do aboalerc Sacalli ve sves arfol o va porle sevelluile & el Srgik S2ael 1608l Assad S518 WSS Sosr Tnchitd 4 carficae

¥] Cemileabul de alestans [beald da poats olibers 50 Tn Tormal ebelronm o

AEM Sa, CLLL- 22382524
5.06.2017 Page 3af 3

2 21 Timis o 27021
Capitaly Eerepeans a Gulhwl|
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6.4 CIB-uri

Pavilion sportiv Sc Sd
915 2022
TIP SISTEM Simbol pret indice cost curent . cost actualizat CIB total
CLADIRE carte | 2024.2025 | 2022025 | "™/ T | eurofara Tva | 3¢ (™P) euro
Structura + subsol partial TSTPENS4S 842,5 2,5583 2.155,4 1,003 365 2.022 738.401
Finisaj subsol FINSDAPP4S 5179 2,1510 1.114,0 1.003 189 446 84.266
Finisaj restaurant + receptie + bucatarie FINRRBP4S 1.072,3 2,1692 2.326,0 1,003 394 253 99.528
Finisaj interior cazare pensiune FINICAP4S 1.072,32 1,4030 1.504,5 1,003 255 1.323 337.220
Instalatii electrice INSTELP4S 241,3 3,8700 933,8 1,003 158 2.022 319.917
Sanitare parter (exclusiv obiecte sanitare| INSTSGRP45 160,5 4,8321 775,6 1,003 131 915 120.230
Dug + cabind + lavoar + WC DUSLAWCS 6.544,0 1,9379 12.681,7 1,003 2.149 12 25.784
Instalatii de incalzire si ventilatie INCVENTP4S 153,0 2,3668 362,1 1,003 61 2.022 124.056
Finisaj fatada FTERMO10 329,0 3,0949 1.018,2 1,003 173 483 83.337
Acoperis terasa necirculabila TERNECIRC 4394 1,9861 8712,7 1,003 148 915 135.291
CIB UNITAR | 2.068.029
CIB UNITAR 1023
Corp bazin Sc Sd
678,69 889,71
TIP SISTEM Simbol pret indice cost curent . cost actualizat CIB total
CLADIRE carte | 2024.2025 | 2022025 | "™/ T | eurofara Tva | 3¢ (™P) euro
Structura cladire TSTPENS4S 842,5 2,5583 2.155,4 1,003 365 890 324.907
Finisaj interior cladire FINBAZSEO 2974 1,9496 579.,8 1,003 98 890 87.400
Acoperis terasa TERNECIRC 4394 1,9861 8727 1,003 148 679 100.351
Finisaj fatada FTERMO10 329,0 3,0949 1.018,2 1,003 173 342 59.052
Structura bazin PISCIN300 939,2 2,3973 2.251,5 1,003 381 160 61.034
Finisaj bazin FINSEMIOL 866,9 1,3616 1.180,4 1,003 200 160 31.999
Instalatii electrice ELDEPBSEQ 169,7 2,1998 373,3 1,003 63 890 56.272
Instalatii sanitare SADEPBSEO 178,7 2,0520 366,7 1,003 62 890 55.277
Instalatii de incalzire IDEPSEOQ 165,6 2,2971 380,4 1,003 64 890 57.342
CIB UNITAR 833.633
CIB UNITAR 937
Teren tenis Sc Sd
668,13 668,13
TIP SISTEM Simbol pret indice cost curent . cost actualizat CIB total
CLADIRE carte | 2024.2025 | 2022025 | "™/ T | eurofara Tva | 3¢ (™P) euro
Platforma betonata PLTFBA 2438,8 2,3983 596,7 1,003 101 668 67.546
CIB UNITAR 101
Teren minifotbal Sc Sd
990,00 990,00
TIP SISTEM Simbol pret indice cost curent . cost actualizat CIB total
CLADIRE carte | 2024.2025 | 2022025 | "™/ T | eurofara Tva | 3¢ (™P) euro
Platformé& betonata cu borduri si asfalt PLTFBA 243,38 2,3983 596,7 1,003 101 990 100.086
CIB UNITAR 1M
Imprejmuiri Sc Sd
388,56 388,56
Denumire Simbol pret indice cost curent . cost actualizat CIB total
carte | 2024.2025 | 2022025 | "™/ T| eurofara Tva | 3¢ (™P) euro
Imprejmuire din plasi zincata IMPPLZN 127,5 2,7600 3519 1,003 60 389 23.167
Soclu imprejmuire SOCLUGRD 282,3 2,307 651,3 1,003 110 389 A2.877
CIB UNITAR 170
Loc parcare Sc Sd
27,50 27,50
Denumire Simbol pret indice cost curent . cost actualizat CIB total
carte | 20242025 | 20242025 | V™ T eurofaraTva | 3¢ (MP) euro
Parcari betonate cu pavele autobocante PBPAB 536,9 1,7342 9311 1,003 158 28 4.338
CIB UNITAR 158
Alee Sc Sd
1.474,00 1.474,00
Denumire Simbol pret indice cost curent . cost actualizat CIB total
carte | 20242025 | 20222025 | "™/ T | aurofaraTva | 3¢ (MP) euro
Pavele 20 cm cu rosturi PLTFR 235,0 2,3983 563,6 1,003 95 1.474 140.752
CIB UNITAR 95
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS Nr. cerere 313476
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara Ziua 21
, Luna 11
F - Anul 2024
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PR Py PENTRU INFORMARE o St
Carte Funciars Nr. 407013 Timisoara IR RH
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:59634
Adresa: Loc. Timisoara, Bdul LIVIU REBREANU, Nr. 157, Jud. Timis
Nr. |Nr. . " .
crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
A1 | Top: 14169/1/2; 12.092
14169/3/2;
14169/2/1/2;
14169/2/2/2;
14169/2/1/1/2
Constructii
Crt NF cadastrall Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
Al.1 | Top: 14169/1/2; | Loc. Timisoara, Bdul LIVIU REBREANU, | cladire administrativa (pavilion sportiv), teren minifotbal,
' 14169/3/2; Nr. 157, Jud. Timis teren tenis
14169/2/1/2;
14169/2/2/2;
14169/2/1/1/2
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
33399/ 23/03/2009
Hotarare Judecatoreasca nr. 11808, din 05/09/2007 emis de Registru Comertului;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEDivizare partiala prin desprindere, Al, Al1l
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) S.C. AEM S.A.
202620/ 09/10/2017
Act Notarial nr. 2367-contract de ipoteca imobiliara, din 03/10/2017 emis de Trifoi Doru Crin; Act Notarial nr.
34-incheiere de rectificare, din 06/10/2017 emis de Trifoi Doru Crin;
B5 |Interdictie de instrainare, grevare, demolare, dezmembrare, inchiriere AL ALl
1) BANCA DE EXPORT- IMPORT A ROMANIEI EXIMBANK SA, CIF:361560
C. Partea lll. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
17623 / 07/06/2004
Constituire Servitute nr. 0;
Drept de uz si servitute asupra unei suprafete de 10 mp.in favoarea Al,Al1l

C1 |S.C.ELECTRICA S.AFiliala de Distributie si Furnizare a
Energiei Electrice "Electrica Banat " S.A.

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 59634)

202620 / 09/10/2017
Act Notarial nr. 2367-contract de ipoteca imobiliara, din 03/10/2017 emis de Trifoi Doru Crin; Act Notarial nr.
34-incheiere de rectificare, din 06/10/2017 emis de Trifoi Doru Crin;

c3 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:22000000 EUR, si celelalte Al,Al1l
obligatii de plata aferente creditului

1) BANCA DE EXPORT- IMPORT A ROMANIEI EXIMBANK SA, CIF:361560

221641 /01/11/2017

Act Notarial nr. 2637, din 31/10/2017 emis de Trifoi Aranca Arabela;
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Carte Funciara Nr. 407013 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

Al, Al.l

C4 |Se radiaza dr. de ipoteca inscris sub C2 si interdictiile aferente

223259/ 06/09/2023

Somatie nr. INCHEIERE CIVILA NR.17841, din 11/08/2023 emis de EXECUTOR JUDECATORESC SIEGMETH
ROBERT ALIN;

Se noteaza inceperea urmaririi silite in dosar nr.1259/2023 emis de Al, Al1l
C5 |BE) SIEGMETH ROBERT,pentru suma de 2.209.677,20 lei,reprezentand
debit si cheltuieli de executare silita,in favoarea

1) CEZ VANZARE S.A.

234061 / 19/09/2023

Act Administrativ. nr. PROCES-VERBAL de sechestru asupra bunurilor imobile nr. 1F2023-42349, din
24/08/2023 emis de DIRECTIA FISCALA A MUNICIPIULUI TIMISOARA;

C6 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:9513474 LEI AL AL1

1) DIRECTIA FISCALA A MUNICIPIULUI TIMISOARA

258394 /12/10/2023

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 4311/ex/2023, din 09/10/2023 emis de SCPEJ JURCHESCU CRISTIAN-MIHAI
S| ASOCIATII;

Se noteaza inceperea urmaririi silite in dosar nr. 4311/ex/2023 emis Al, Al.1l
de S.C.P.E.). JURCHESCU CRISTIAN MIHAI SI ASOCIATII pentru suma de
38.092,95 LEl reprezentand pretentii + 7.531,28 LEl reprezentand
onorariu si cheltuieli de executare silitda cu TVA inclus in favoarea
1) SC WORLD MEDIATRANS SRL, CIF:9480727

C8

300008 / 24/11/2023

Act Administrativ nr. 2485/2023, din 24/11/2023 emis de Soames Cosmin-Robert; Hotarare Judecatoreasca
nr. 22820, din 17/10/2023 emis de JUDECATORIA TIMISOARA;

Se noteaza urmarirea silita din dosar de executare nr. 2485/ex/2023 Al,Al1l
C9 |emis de Soames Cosmin-Robert pentru suma de 52.960,65 Lei Lei, in
favoarea

1) GRUPPO DAMIDIO S.R.L.,, CIF:6571553
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Carte Funciara Nr. 407013 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

Top: 14169/1/2; 12.092
14169/3/2;
14169/2/1/2;
14169/2/2/2;
14169/2/1/1/2

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

o Cfgltgsgig%e intra SuFr;aS;ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 12.092 _ _ 14169/1/2,
constructii 14169/3/2;
14169/2/1/2;
14169/2/2/2;
14169/2/1/1/
2

Date referitoare la constructii

Crt Numar c[())?\ssttlrnua(:;tliz Supraf. (mp) Jsdtr?;gg Observatii / Referinte
Top: 14169/1/2; constructii cladire administrativa (pavilion sportiv), teren
14169/3/2; administrative si minifotbal, teren tenis
Al.l 14169/2/1/2; social culturale - Cu acte
14169/2/2/2;
14169/2/1/1/2

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/11/2024, 09:11
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