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Citre,

Consiliul de Administrare

si

Senatul Universitatii de Vest din Timigoara

Prin prezenta va inaintdam spre aprobare : Studiul de fezabilitate si indicatorii tehnico-economici
pentru obiectivul de investi{ii Ciimin studenfesc in Comuna Ghireda, sat. Ghiroda, in cadrul
proiectului ”Construim pentru educatie: Camine studentesti ale viitorului in comuna
Ghiroda, sat Ghiroda, jud. Timis”, astfel:

Anexa 1 — Nota de prezentare a indicatorilor tehnico-economici
Anexa 2 — Studiu de fezabilitate intocmit de Concrete&Design Solutions SRL
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Notd de prezentare
in vederea realizarii obiectivului:

C&min studentesc in Comuna Ghiroda, sat. Ghiroda, in cadrul proiectului
"Construim pentru educatie: Cimine studentesti ale viitorului in comuna
Ghiroda, sat Ghiroda, jud. Timis”

1.  INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Construim pentru educatie: Cimine studenesti ale viitorului fn comuna Ghiroda, sat Ghiroda,
judetul Timis.

1.2. ORDONATORUL PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR

Ministerul Educatiei Nationale.

1.3. ORDONATORUL DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR)

Universitatea de Vest din Timisoara

1.4. SURSA DE FINANTARE :

Programul Natfional de Redresare §i Rezilienfi

1.5. BENEFICIARUL INVESTITIEI

Universitatea de Vest din Timigoara

1.6. ELABORATORUL STUDIULUI DE FEZABILITATE

Proiectant general:

CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L.
Proiectant specialitate arhitectur:
CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L.
Proiectant specialitate structurd:

CREATIVE DESIGN ENGINEERING S.R.L.
Proiectant specialitate instalafii:

CES Consulting Services S.R.L.
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CARACTERISTICI TEHNICE:
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INDICATORII TEHNICO- CONOMICI

Valoarea luctiirilor:

Valoare SRt T R Lei-uTVA
TOTAL GENERALL 44.639.113,12 52.958.278,79
dif cates O+ M 31.828.916,33 | 37.876.410,43

CAPACITATI FUNCTIONALE $I FIZICE :
w81 Camere de cazare a cate 2 locuri: rezultand 162 locuti cazare pentru studenfi, din
care 3 camere (6 locuri) sunt amenajate si dotate pentru persoane cu dizabilitati

»  Sali de mese (140)
»  Sili de lecturd (92)
=  Spatiu co-working (48 pers)
= Sald fitness (25)
m  Spilitorii/uscétorii, oficii curdfenie (3)
De asemenea:
m  Se vor asigura locuri de parcare conform normativelor in vigoare;

m Se va asigura echiparea camerelor de cazare §i a celorlalte spafii conform Notei
Conceptuale, si celor mentionate in secfiunea 3.2.3;

m  Se vor respecta prevederile tuturor normativelor in vigoare aplicabile, inclusiv dar fara
a se restringe la Ordinul Ministrului San#téfii 1456/2020 pentru aprobarea Normelor
de igiend din unitatile pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna gi recreerca copiilor
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si tinerilor, Ordinul Ministrului Sanatatii 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiens si sinitate publicd privind mediul de viafd al populatiei si Legii 159/2013 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanfa energeticd a
cladirilor;

» Se va fine cont de toate cerintele si prevederile din Ghidul Solicitantului sursei de
finantare (Programul National de Redresare si Rezilien{d);

n  Se vor respecta indicatorii urbanistici aplicabili mentionati in Certificatul de Urbanism
nr. 589/21.08.2024 emis pentru obiectivul de investifii §i anume POT maxim 35%, CUT
maxim 1.05, Regim de indl{ime P+2E, suprafafd spafii verzi minim 20% din suprafafa
terenului.

DATE PRIVIND DERULAREA LUCRARILOR:

Durata efectivi de execufie a lucrérilor fn santier se estimeazi a fi de 12 luni pentru varianta
aleass, durata de implementare a investifiei fiind de 15 luni, din care 3 luni reprezintd durata
de proiectare gi de obfinere a avizelor.

SCURTA DESCRIERE DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV,
FUNCTIONAL-ARHITECTURAL $I TEHNOLOGIC

Caracteristici tehnice si parametrii specifici obiectivului de investiii

fn cadrul acestei documentatii au fost luate in considerare doud scenarii tehnico-economice,
privind realizarea investifiei. Cele doud variante se referd la solutiile propuse pentru alcétuirea
fatadelor.

Descrierea din punct de vedere arhitectural/urbanistic

Obiectivul propus este situat in comuna Ghiroda, sat Ghiroda, nt. Carte Funciara 412466, intr-
o zond in curs de dezvoltare, cu funcfiuni mixte, inclusiv de Invidmént si de locuire,
reglementate prin PUZ HCL Ghiroda 96/2022, si cuprinse in PUG Ghiroda, actualmente in
curs de elaborare, Obiectivul va avea destinatia de cimin studentesc cu 81 de camere de cazare
a cate 2 locuri, asigurand astfel 162 de locuri de cazare pentru studenti si va avea o suprafata
desfasurata de aproximativ 5.272,78 mp.

Forma cladirii in plan este regulata, dispusa in L/U, realizata din doua tronsoane, cu regim de
inaltime P+2E+ Etaj Tehnic. Accesul in cladire se va face printr-o zona vitrata, aflata la
jonctiunea dintre cele doua tronsoane ale constructiei, cu acces facil din strada principala.
Parterul clidirii va fi intr-o bund relatie cu spatiile exterioare, cu acces cat mai facil in corpul
imobilului si va asigura o impirfire coerentd a spatiilor necesare desfdsurérii activitatilor
comune studentilor sau cadrelor didactice. Etajele au, de asemenea, zone de terase exterioare
amenajate, accesibile din spatiile comune. La nivel funcfional, fiecare nivel va fi conceput
astfel fncat si fie respectati tema de proiectare armonizatd cu legislafia de specialitate privind
programul specific — c¥min studenfesc: spatii tehnice, spafii administrative, spatii de cazare cu
baie proptie, uniti{i de cazare cu baie proprie pentru persoane cu dizabilitéti si spatii conexe:
spalitorii/uscitorii, spatiu co-working, sili de lecturd, spafiu multifuncfional (activititi sportive
si recreative), oficii de preparare hrandi cu zond de luat masa, sili de mese, circulatii orizontale
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s circulatii verticale.

Amenajarea terenului va fi predominant pietonald cu un drum de acces carosabil si spafii de
patcare pe partea de vest a terenului, si locuri de parcare perimetrale la strézile adiacente,
solutie conceput in agrement cu Priméria Ghiroda. O parte din locurile de parcare pentru
camin se vor prevedea pe terenul adiacent, cu numérul cadastral 412791, teren aflat tot in
proprietatea Universitifii de Vest din Timigoara, Terenul pe care se va amplasa obiectivul de
investifii propus va cuprinde spafii verzi generoase, intr-o suprafati totald de peste 1530 mp,
inclusiv spatii verzi destinate activitafilor sportive (teren volei pe iarba). Spatiile verzi de pe
terenul pe care se va situa prezentul proiect vor fi legate prin alei pietonale de parcul care
urmeaz3 a fi realizat pe terenul adiacent mai sus mentionat. De aemenea, clédirea va dispune
de doud spatii plantate extinse pe verticald, atét la nivelul parterului, cat si la primul nivel, cu
o suprafati totald de peste 40 mp, pe langd multiple terase cu jardiniere plantate.

Alcdtuire functionald
Ciaminul va avea urmitoarea alcituire functionald pe fiecare nivel:

» PARTER: windfang acces, birouri administrator si portar, sald de mese cu bucitarie,
oficiu preparare hrani, oficiu curitenie buctirie, camere de cazare cu grupuri sanitare
proprii si balcoane pe toatd lifimea camerei (o parte din camere fiind destinate
persoanelor cu dizabilititi), spatii co-working, spativ multifuncfional (activitdti
recreative si sportive), spilitorie/uscitorie, oficiu curtenie, grupuri sanitare;

s ETAJE: camere de cazare cu grupuri sanitare proprii si balcoane pe toatd ldfimea
camerei, sald de lecturd, oficiu preparare hrand, spélitorie/uscétorie, oficiu curdfenie,
spatii tehnice;

» ETAJ TEHNIC: spatii tehnice, incluzdnd centrala termicd

Terasa de peste ultimul nivel al clidirii va fi necirculabild si va fi destinatd amplasirii
echipamentelor necesare functiondrii clidirii si a celor care vor asigura incadrarea clddirii in
standardele NZEB+. Accesul pe terasi se va realiza prin intermediul unui etaj tehnic prevézut
cu scard si lift.
Camera tip de cazare (capacitate 2 locuri) va fi:

»  dotatd cu paturi, noptiere, birouri, dulapuri, frigider si etajere;

»  cu grup sanitar propriu dotat cu dus, vas WC si lavoar.

Camerele de cazare vor dispune de balcon si suprafefe vitrate mari pentru un grad de iluminare
corespunzitor a inciperii. Indltimea liberd in unititile de cazare este de 2.60 m. Suprafafa
unitifilor de cazare variazi intre 20 si 28 mp. in dormitoare se asigurd cubajul de aer conform
art.24, din Ordinul MS 1456/2020 pentru aprobarea Normelor de igiend din unitifile pentru
ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor. Clidirea caminului are
zone vitrate mari, care faciliteazii iluminatul corespunzitor In toate inciperile de odihni si
studiu destinate activitatii tinerilor, respectand art. 11 din Ordinul MS 1456/2020.

Circulatia pe verticali se va realiza prin intermediul a dovd case de scard i un nod de circulatie
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cu doud lifturi. Casa de scard este dimensionati si realizatd constructiv, conform normativelor
in vigoare, pentru a fi consideraté cale de evacuare a persoanelor in caz de urgenta.

Constructia nou propusi este configuratd pentru accesul sl utilizarea acesteia de citre
persoanele cu dizabilitdfi. Camerele destinate persoanelor cu dizabilitdfi se vor amplasa la
nivelul parterului, la distants convenabili fafi de intrarea in clidire si vor fi proiectate si dotate
astfel incat si respecte normele in vigoare. Prin proiect se va asigura protectia si confortul
necesar utilizatorilor in concordantd cu exigenele acestora din punct de vedere al cerinfei
fundamentale de siguranti in exploatare, normativ NP 68/2002 s a STAS-urilor si normativelor
in vigoare la aceastd datd. Vor fi avute in vedere (dupd caz) si prevederile normativului NP 051
,Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent, la exigenele persoanelor
cu handicap.”

fn vederea respectiirii legislatiei in vigoare, la nivelul terenului se vor organiza locuri de
parcare, zoni special amenajatd pentru evacuarea selectivd a deseurilor §i spafii verzi. Accesul

pe sit se poate face de pe dou# laturi ale acestuia, iar carosabilul va asigura lafimea necesard
pentru accesul la locurile de parcare si pentru trecerea autospecialei in caz de incendiu.Locurile
de parcare vor fi pozitionate respectdnd Ordinul nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sinitate publicd privind mediul de viaf#i al populatiei, cu toate
modificarile si completarile ulterioare. Astfel, locurile destinate pentru gararea si parcarea
autovehiculelor vor fi situate la distanfe de minim 5m fafd de ferestrele camerelor de locui.
Deseurile solide vor fi sortate, compactate si depozitate in europubele, intr-un spafiu special
amenajat aflat la exterior, previzut cu ap# si canalizare. Evacuarea acestora se asigurd prin
contract cu firme specializate.

Indicatori urbanistici si suprafefe
»  Procentul de Ocupare Teren cf, C.U. nr. 589 din 21.08.2024
P.O.T max=35%
P.O.T propus = 34,59 %
= Coeficientul de Utilizare Teren cf. C.U. nr. 589 din 21.08.2024
CUT max : 1.05
CUT propus :1
»  Regim de inaltime
Rh max — P+2E
Rh propus — P+2E+ETh
Suprafefele aferente proiectului propus (construité desféisuratdi, construitd la sol si utili) sunt
redate in tabelul de mai jos.

Compartimentdri
Comparlimentirile interioare vor fi din ziddrie si din gips-carton, pe structura metalicd, cu
izolafie din vati minerald, iar in funcfie de destinatia spatiilor si prevederilor in vigoare, acestea
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vor fi rezistente la foc si/sau umezeald si vor asigura Indeplinirea conditiilor de izolare fonicé.
Toate materialele folosite vor respecta specificatiile prevézute in ,,Normativul de siguran{i la
foc a constructiilor”, indicativ P118/99 si P118-2/2013 si a ,,Normativului privind proiectarea
cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de sigurantd in exploatare” — indicativ NP 068-
02.

Finisaje
PARDOSEALA
- Gresie antiderapanti
- Plintd Gresie antiderapanti
- Mocheti trafic intens (inclusiv baghete de colf)
- Risind epoxidici de acoperire, Epoxy BK, aplicat pe sapd autonivelantd
- Covor PVC eterogen pentru trafic intens
- Deck lemn
- Granit
Toate materialele pentru pardoseli vor fi antiderapante,
PERETI
- Vopsea lavabild interioard de culoare albé

- Vopsea lavabili cu rezistenfd mare la umezeald pe bazi de silicat de potasiu —
culoare alb

- Placare faian{d ceramicé
- Placare piatrd naturald
- Placare riglaj MDF

- Vopsea lavabili interioard de culoare albd pe sistem complet gips — carton (inclusiv
sistem de prindere)

- Vopsea lavabild cu rezisten{i mare la umezeald pe bazi de silicat de potasiu —
culoare alb pe sistem complet gips — carton rezistent la umezeald (inclusiv sistem
de prindere)

- Vopsca lavabild interioard de culoare albd pe partea inferioard a plicii de beton
(aparent)

- Placare riflaj MDF

Anvelopanta

Acoperisul va fi de tip terasi (necirculabild, destinatd amplasérii echipamentelor tehnice). In
realizarea terasei se vor asigura toate straturile necesare bunei funcfionri ale acesteia i in
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vederea atingerii unei bune performante din punct de vedere energetic. Anvelopa cladirii va fi
realizatd din perefi de zidarie. Pereii exteriori se vor termoizola cu un strat de vatd minerald de
15-17 cm grosime.

Misurile de termoizolare a anvelopantei — parte opacd (pereti exteriori §i terase), parte vitratd
vor fi proiectate astfel incat sa susfind eficienfa energetici ridicat. Se va folosi timplérie de
Aluminiu cu geam termoizolant low-e, performantd din punct de vedere energetic. Se propune
tamplirie de Aluminiu, cu fante de circulatie naturald controlaté a aerului intre exterior in
spatiile ocupate (pentru evitarea producerii condensului in jurul ferestrelor si a altor zone cu
rezisten{? scizutdl), cu geam termoizolant fratat la exterior low-e.

Prin adoptarea acestei solufii se obfine:
- rezistend termicd ridicatd a ferestrelor si usilor clddirii;
- reducerea infiltratiilor de aer rece prin nectanseitéfile elementelor mobile;
- fmbunititirea puntilor termice la contactul dintre tocul ferestrelor si usilor cu
zidaria.
Dupi montarea tmplériei se va avea n vedere:

- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul timplriei, dintre toc si
glafurile golului din perete cu o folie de etansare la exterior din plasé din fibrd de
sticld; completarea spatiilor rimase cu spumé poliuretanica si inchiderea rosturilor
cu tencuiald;

- ctangarea hidrofugd a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale
speciale: chituri siliconice, folie de etansare din plasd din fibrd de sticld, mortare
hidrofobe;

- se vor prevedea licrimare la glaful orizontal exterior de la partea supetioard a
golurilor de perefi;

- montarea solbancurilor din tabld zincati; se va asigura panta, existenfa si forma
lacrimarului, etansarea fafa de toc gi faféd de perete.

Pentru a se asigura un numir minim de schimburi de aer na=0,5 sch/h pentru pétrunderea
aerului proaspét din exterior se recomandi o tamplirie cu fante de ventilare fn ramé (toc) si
deshiderea periodici a elementelor mobile ale tamplariei exterioare. Pentru tampléria
interioard, se propun ugi cu tamplérie din Aluminiu,

Golurile vor fi previzute cu glafuri din Aluminiu vopsite in cdmp electrostatic si tamplarie de
Aluminiu de culoare antracit, previzutd cu geam termoizolant sI rupere de punte termica.

STEP,
Ing. Diana RAGJU —Sef Serviciu

v’

Ec. Diana VANATOQRU

Pg 7 Bd. Vasile Parvan, nr. 4, 300223 Timisoara, Romania
Tel: +40-(0)256-592.190

www. depami.uvt.ro YASTEAAZ0MATIDICATORNCAN 1 \acs tioTA o

Aprobat prin HS nr. 23 din 28.11.2024

LDICATOR CONFORLY




Prolectanl:
CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS SRL

Fara de polecare: §F

DEVIZ GENERAL VARIANTA 1
ol oblectivubd da lavesu]
Conlomm HG s, 997129 nolambrle 2016
CONSTRUIM PENTRU EOUCATIE: CAMINE STUDENESTI ALE VIITORULUI M COMUNA GHIRODA, SAT GKIRODA, JUDETUL TIMIS
Comuna Ghlrad, CF 412488, v, Topograic 412466, Judefo! Tinlg

1) Dl goneral €516 parts corponeria a SLg A 3 2o Iale] Gocumenatel 06 Ve 8 bl GaTRenerd
Valoare ') TVA Viloire Valoara
Hred hlor sl subcapitclelor de chakvieh (fara TVA) 9% fcu TVA) {cu TVA)
kel kel el euro
2 3 A H
CAPITOLL 1.
| Choltuleli Emm oblineres sl amenafarea teranubil
1 [Obfinarea leri
|12 | Amenaacea tereowhl
| 13 |Amenal la mediviu of adutered il

Chelrulel pents rolocareal’ %ﬁ UBTLaSIr
| OTAL CAPITOLUL {

TOTAL CAPITOLUL 2

Cheltuleli penteu prolectare sl asislenta tehnlea
3.1 [Studi
3.1.0 [Studd da lesen
312 |Rapoet privind Impachul asupea madidul

il spe
32 | Decurnantati supod 1 ch dliel panku ob¥neres do @iz, sccedurt oi autodzati

34 |Certificara performants gelica o audiul energetic al lad ke

353 Mlk uawmu«mm.mawmww eral

35.4 e necasar b vaderea obbined] avizelor/scardurlc
"" alehvkadtelmh o ectuld tabeic §1 3 delakiiee d numn

SM Profect lebric ol detad da evears

3.0 _|Ocgantzarea proced hvdudmife

A7 |Censultania

FNA] enenl da peolect pent ctlecthul dg inve U1
372 A et

373 |Consultaria cerera éa fnantace
30 [Assienla iehalca
38.1_|Assienla lehalca din paea peelectantudl.
38.1.1 |Pe perioada do execubic @ hrator

1812 Peninu paticiparea proiectanddul 13 fazela Inc! T ogramil 44 coniol al RKraike G eXecie, avizat

382

CAPITOLUL 7,
Cheltulell alerante marfel de 4ty
Chaltfed aferente marel da bugel 25% dn (124 1.3+ 144243.1432433435437438¢4 ¢

54

72 consbluinea rezenwi ¢ [mplementate 23 de
(OTAL CAPITOLUL7

[TOTAL GENERAL:

dincaro:CH+M(12+1341442441¢4245.1.1)

RA
CHu(12913414+42
+41442454.0)

4911 .

Aprobat prin HS nr. 23 din 28.11.2024






