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Nota de prezentare
in vederea realizarii obiectivului:
”Construire camin studentesc, comuna Ghiroda, jud. Timis”

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Construire cimin studentesc in loc. Ghiroda, jud. Timig in cadrul proiectului Viitorul studentilor:
Camine smart si sustenabile

1.2.  ORDONATORUL PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR

Ministerul Educatiei Nationale.

1.3, ORDONATORUL DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR)

Universitatea de Vest din Timisoara

1.4.SURSA DE FINANTARE :

Programul National de Redresare si Rezilientd

1.5. BENEFICIARUL INVESTITIEI

Universitatea de Vest din Timisoara

1.6. ELABORATORUL STUDIULUI DE FEZABILITATE

Proiectant general:

CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L.
Proiectant specialitate arhitecturé:
CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L.
Proiectant specialitate structuri:

CREATIVE DESIGN ENGINEERING S.R.L.
Proiectant specialitate instalatii:

CES Consulting Services S.R.L.

CARACTERISTICI TEHNICE:
Suprafata Cladire propusa (mp)
Suprafata totald teren: 8.779,00
Suprafata construitd 1.817,22
Suprafata desfisuratid 5.272,48
Suprafata utild 3.772,75
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Suprafata spatiu verde 2.510,96
Suprafata carosabil 2.067,31
Suprafata alei betonate 1.902,06

INDICATORII TEHNICO- CONOMICI

Valoare Lei — fara TVA Lei —cu TVA
TOTAL GENERAL: 44.639.113,12 52.958.278,79
dincare: C+M 31.828.916,33 37.876.410,43

CAPACITATI FUNCTIONALE SI FIZICE :
n 81 Camere de cazare a céte 2 locuri: rezultdnd 162 locuri cazare pentru studenti, din care
3 camere (6 locuri) sunt amenajate si dotate pentru persoane cu dizabilitéti
»  Sali de mese (140)
s Sali de lectura (92)
»  Spatiu co-working (48 pers)
®  Sald fitness (25)
v Spalatorii/uscatorii, oficii curdtenie (3)

De asemenea:
= Se vor asigura locuri de parcare conform normativelor in vigoare;

» Se va asigura echiparea camerelor de cazare si a celorlalte spatii conform Notei
Conceptuale, si celor mentionate in sectiunea 3.2.3;

= Se vor respecta prevederile tuturor normativelor in vigoare aplicabile, inclusiv dar fard a
se restringe la Ordinul Ministrului S#natatii 1456/2020 pentru aprobarea Normelor de
igiend din unititile pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si recreerea copiilor gi
tinerilor, Ordinul Ministrului Sanatétii 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdndtate publicd privind mediul de viata al populatiei si Legii 159/2013 pentru modificarea
si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticé a cladirilor;

»  Se va tine cont de toate cerintele si prevederile din Ghidul Solicitantului sursei de finantare
(Programul National de Redresare si Rezilien{d);

» Se vor respecta indicatorii urbanistici aplicabili mentionati in Certificatul de Urbanism nr.
589/21.08.2024 emis pentru obiectivul de investitii si anume POT maxim 35%, CUT
maxim 1.05, Regim de inéltime P+2E, suprafata spatii verzi minim 20% din suprafata

terenului.

DATE PRIVIND DERULAREA LUCRARILOR:

Durata efectiva de executie a lucrarilor in santier se estimeaza a fi de 12 luni pentru varianta aleasa,
durata de implementare a investitiei fiind de 15 luni, din care 3 luni reprezinta durata de proiectare
si de obtinere a avizelor.
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SCURTA DESCRIERE DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV, FUNCTIONAL-
ARHITECTURAL SI TEHNOLOGIC

In cadrul acestei documentatii au fost luate in considerare doud scenarii tehnico-economice,
privind realizarea investitiei. Cele doud variante se referd la solutiile propuse pentru alcituirea
fatadelor.

Descrierea din punct de vedere arhitectural/urbanistic

Obiectivul propus este situat in comuna Ghiroda, sat Ghiroda, nr. Carte Funciara 412791, intr-o
zond In curs de dezvoltare, cu functiuni mixte, inclusiv de invatamant si de locuire, reglementate
prin PUZ HCL Ghiroda 96/2022, si cuprinse in PUG Ghiroda, actualmente in curs de elaborare.
Obiectivul va avea destinatia de cimin studentesc cu 81 de camere de cazare a cate 2 locuri,
asigurnd astfel 162 de locuri de cazare pentru studenti si va avea o suprafafd desfasuratd de
aproximativ 5.272,48 mp.

Forma cladirii in plan este regulata, dispusa in L/U, realizata din doua tronsoane, cu regim de
indltime P+2E+ Etaj Tehnic. Accesul in clddire se va face printr-o zona vitrata, aflata la jonctiunea
dintre cele doua tronsoane ale constructiei, cu acces facil din strada principala. Parterul cladirii va
fi Intr-o buni relatie cu spatiile exterioare, cu acces cit mai facil in corpul imobilului gi va asigura
o impdrtire coerentd a spatiilor necesare desfasurarii activitdtilor comune studentilor sau cadrelor
didactice. Etajele au, de asemenea, zone de terase exterioare amenajate, accesibile din spatiile
comune. La nivel functional, fiecare nivel va fi conceput astfel incét sa fie respectatd tema de
proiectare armonizatd cu legislatia de specialitate privind programul specific — cimin studentesc:
spatii tehnice, spatii administrative, spatii de cazare cu baie proprie, unitdti de cazare cu baie
proprie pentru persoane cu dizabilitéti si spatii conexe: spalatorii/uscatorii, spatiu co-working, sili
de lecturd, spatiu multifunctional (activitati sportive si recreative), oficii de preparare hrand cu
zond de luat masa, sili de mese, circulatii orizontale si circulatii verticale.

Amenajarea terenului va fi predominant pietonald cu un drum de acces carosabil si spatii de parcare
pe partea de vest a terenului, i locuri de parcare perimetrale la strizile adiacente, solutie conceputd
in agrement cu Priméria Ghiroda. Terenul pe care se va amplasa obiectivul de investitii propus va
cuprinde spatii verzi generoase, intr-o suprafatd totald de 2.510,96mp, inclusiv spatii verzi
destinate activititilor sportive (teren volei pe iarbd). De asemenea, clidirea va dispune de doud
spatii plantate extinse pe verticald, atat la nivelul parterului, cat si la primul nivel, cu o suprafata
totali de peste 40 mp, pe langd multiple terase cu jardiniere plantate.
Alcatuire functionald

Cédminul va avea urmatoarea alcatuire functionald pe fiecare nivel:

»  PARTER: windfang acces, birouri administrator si portar, sald de mese cu bucatirie, oficiu
preparare hrand, oficiu curfitenie bucitirie, camere de cazare cu grupuri sanitare proprii si
balcoane pe toatd latimea camerei (o parte din camere fiind destinate persoanelor cu
dizabilitati), spatii co-working, spatiu multifunctional (activitdti recreative si sportive),
spilatorie/uscitorie, oficiu curdtenie, grupuri sanitare;

n  ETAJE: camere de cazare cu grupuri sanitare proprii si balcoane pe toatd litimea camerei,
sald de lecturd, oficiu preparare hrana, spalitorie/uscatorie, oficiu curdtenie, spatii tehnice;

m  ETAJ TEHNIC: spatii tehnice, incluzind centrala termica.
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Terasa de peste ultimul nivel al clidirii va fi necirculabild si va fi destinatd amplasarii
echipamentelor necesare functiondrii cladirii si a celor care vor asigura incadrarea clddirii in
standardele NZEB+. Accesul pe terasa se va realiza prin intermediul unui etaj tehnic prevézut cu
scard si lift.
Camera tip de cazare (capacitate 2 locuri) va fi:

= dotatd cu paturi, noptiere, birouri, dulapuri, frigider si etajere;

»  cu grup sanitar propriu dotat cu dus, vas WC si lavoar.

Camerele de cazare vor dispune de balcon si suprafete vitrate mari pentru un grad de iluminare
corespunzitor a incaperii. Iniltimea liberd in unititile de cazare este de 2.60 m. Suprafata unittilor
de cazare variaza intre 20 si 28 mp. In dormitoare se asigurd cubajul de aer conform art.24, din
Ordinul MS 1456/2020 pentru aprobarea Normelor de igiend din unititile pentru ocrotirea,
educarea, instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor. Cladirea ciminului are zone vitrate
mari, care faciliteazd iluminatul corespunzitor in toate incéperile de odihni si studiu destinate
activitdtii tinerilor, respectdnd art. 11 din Ordinul MS 1456/2020.

Circulatia pe verticald se va realiza prin intermediul a doud case de scara si un nod de circulatie cu
doud lifturi. Casa de scard este dimensionatd si realizatd constructiv, conform normativelor in
vigoare, pentru a fi considerati cale de evacuare a persoanelor in caz de urgenta.

Constructia nou propusi este configuratd pentru accesul si utilizarea acesteia de cétre persoanele
cu dizabilititi. Camerele destinate persoanelor cu dizabilitéti se vor amplasa la nivelul parterului,
la distan{d convenabild fati de intrarea in cladire gi vor fi proiectate si dotate astfel incét sa respecte
normele in vigoare. Prin proiect se va asigura protectia si confortul necesar utilizatorilor in
concordanti cu exigentele acestora din punct de vedere al cerintei fundamentale de sigurantd in
exploatare, normativ NP 68/2002 si a STAS-urilor si normativelor in vigoare la aceastd datd. Vor
fi avute in vedere (dupa caz) si prevederile normativului NP 051 ,,Normativ pentru adaptarea
cladirilor civile si spatiului urban aferent, la exigentele persoanelor cu handicap.”

in vederea respectirii legislatiei in vigoare, la nivelul terenului se vor organiza locuri de parcare,
zona special amenajatd pentru evacuarea selectiva a deseurilor si spatii verzi. Accesul pe sit se
poate face de pe doud laturi ale acestuia, iar carosabilul va asigura litimea necesara pentru accesul
la locurile de parcare si pentru trecerea autospecialei in caz de incendiu. Locurile de parcare vor fi
pozitionate respectdnd Ordinul nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend
si sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, cu toate modificérile si completarile
ulterioare. Astfel, locurile destinate pentru gararea si parcarea autovehiculelor vor fi situate la
distante de minim 5m fatd de ferestrele camerelor de locuit. Deseurile solide vor fi sortate,
compactate si depozitate in europubele, intr-un spatiu special amenajat aflat la exterior, prevazut
cu apa si canalizare. Evacuarea acestora se asigurd prin contract cu firme specializate.

Indicatori urbanistici §i suprafefe:

= Procentul de Ocupare Teren cf. C.U. nr. 33 din 29.01.2025
P.O.T max=35%
P.O.T propus = 20.69 %

n Coeficientul de Utilizare Teren cf. C.U. nr. 33 din 29.01.2025
CUT max : 1.05
CUT propus : 0.60
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= Regim de Tndltime
Rh max — P+2E
Rh propus — P+2E+ETh

Compartimentdri

Compartimentirile interioare vor fi din zidarie si din gips-carton, pe structurd metalicd, cu izolatie
din vatd minerald, iar in functie de destinatia spatiilor si prevederilor in vigoare, acestea vor fi
rezistente la foc si/sau umezeald si vor asigura indeplinirea conditiilor de izolare fonicd. Toate
materialele folosite vor respecta specificatiile previzute in ,,Normativul de sigurantd la foc a
constructiilor”, indicativ P118/99 si P118-2/2013 si a ,,Normativului privind proiectarea cladirilor
civile din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare” — indicativ NP 068-02.

Finisaje
PARDOSEALA
- Gresie antiderapanti
- Plinta Gresie antiderapanta
- Mocheti trafic intens (inclusiv baghete de colt)
- Régsind epoxidicd de acoperire, Epoxy BK, aplicatd pe sapd autonivelanta
- Covor PVC eterogen pentru trafic intens
- Deck lemn
- Granit
Toate materialele pentru pardoseli vor fi antiderapante.
PERETI
- Vopsea lavabild interioard de culoare alba

- Vopsea lavabild cu rezistentd mare la umezeald pe bazi de silicat de potasiu — culoare
alb

- Placare faianta ceramici
- Placare piatrd naturala
- Placare riglaj MDF

- Vopsea lavabila interioard de culoare albd pe sistem complet gips — carton (inclusiv
sistem de prindere)

- Vopsea lavabild cu rezistentd mare la umezeald pe bazi de silicat de potasiu — culoare
alb pe sistem complet gips — carton rezistent la umezeald (inclusiv sistem de prindere)

- Vopsea lavabild interioard de culoare albd pe partea inferioard a plicii de beton
(aparenti)

- Placare riflaj MDF

Anvelopanta

Acoperisul va fi de tip terasd (necirculabild, destinatd amplasarii echipamentelor tehnice). In
realizarea terasei se vor asigura toate straturile necesare bunei functionéri ale acesteia si in vederea
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atingerii unei bune performante din punct de vedere energetic. Anvelopa clédirii va fi realizata din
pereti de zidérie. Peretii exteriori se vor termoizola cu un strat de vatd minerald de 15-17 cm
grosime.

Masurile de termoizolare a anvelopantei — parte opacé (pereti exteriori gi terase), parte vitratd vor
fi proiectate astfel incat sa sustind eficienta energeticé ridicatd. Se va folosi tdmplarie de Aluminiu
cu geam termoizolant low-e, performantd din punct de vedere energetic. Se propune tamplarie de
Aluminiu, cu fante de circulatie naturald controlatd a aerului intre exterior in spatiile ocupate
(pentru evitarea producerii condensului in jurul ferestrelor si a altor zone cu rezistentd scizutd),
cu geam termoizolant tratat la exterior low-e.

Prin adoptarea acestei solutii se obtine:
- rezistentd termicd ridicatd a ferestrelor si usilor cladirii;
- reducerea infiltratiilor de aer rece prin neetanseititile elementelor mobile;

- Imbundtatirea puntilor termice la contactul dintre tocul ferestrelor si usilor cu zidéria.

Dupé montarea tdmplariei se va avea in vedere:

- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tdmplériei, dintre toc si
glafurile golului din perete cu o folie de etansare la exterior din plasé din fibra de sticld;
completarea spatiilor rdmase cu spumé poliuretanicd si inchiderea rosturilor cu
tencuiali;

- etansarea hidrofugd a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale:
chituri siliconice, folie de etansare din plasa din fibra de sticla, mortare hidrofobe;

- sevor prevedea lacrimare la glaful orizontal exterior de la partea superioard a golurilor
de pereti;

- montarea solbancurilor din tabld zincatd; se va asigura panta, existenta si forma
ldcrimarului, etansarea fata de toc si fata de perete.

Pentru a se asigura un numér minim de schimburi de aer na=0,5 sch/h pentru pitrunderea aerului
proaspit din exterior se recomanda o tdmplarie cu fante de ventilare in ramé (toc) si deschiderea
periodicd a elementelor mobile ale timplariei exterioare. Pentru tdmplaria interioara, se propun usi
cu tdmplérie din Aluminiu.

Golurile vor fi prevazute cu glafuri din Aluminiu vopsite in cAmp electrostatic si tAmplarie de
Aluminiu de culoare antracit, previzutd cu geam termoizolant i rupere de punte termica.

STEP,
Ing. Diana RACIU —Sef Serviciu
e
Y :
Ing. Catélin Jeriuf Bélacianu
N\
P
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DEVIZ GENERAL VARIANTA 1
al oblectivulul de Investitl
Conform HG nr. 807 / 29 nolembria 2016
VIITORUL STUDENTILOR : .CAMNE SMART 61 SUSTENABILE” - CONSTRUIRE CAMIN STUDENTESC
Comuna Ghireds, CF 412781, Judejul Timlg

1) Devizul general esle parlo companenta a shudidui do fozabilate/ boi da avizora a lucrarior de inlervanti

Valoara ) TVA Valoars Valoare
Nrert. capttolelor sl sub lor da ch {tera TVA) 19% (eu TVA) {eu TVA)
lel lel Jei euro
1 2 3 4 5

CAPITOLUL 1, ——————ey e}

Choltulsll pentru abtinarea sl smanajarea tarsnulul

Obtnerma Isrenulul

Amenziarea ferenului

| Amen siaxi penlru prolectia medivlui & aducerea la slarea intisla
|Cheltulel pontru relocaraal prolecia uffiteblor

TOTAL CAPITOLUL 1
CAPITOLUL 2,

Chaltulell prntru asigurarea utiiitatilor necessre oblectivulul de investitil
2 [Cheituleti pentru asigurarea utiitatior necasara obiectvului da investii |
| TOTAL GAPITOLUL 2 |

7.1 _|Menagsmantul da prolect pentru oblectivul de invastiti
7.2 |Auditul finandar

.7.3_|Consultanta cerer da finantare

38 |Asistenla tehnica
38.1 _|Asistonla tehnlca din tulud.

3.4.1.1 [Pa wrhndadoalawhuulumrlol
Pentru particparea profecianiulul [a fazela induse in programul de control &l hicrarilor da execuba, evizal

ATT A33.74 8071241 568,146.15 114.220.89
TOTAL CAPITOLUL 3 282304015 441,67162 326490177 656 1]

CAPITOLUL 4
Cheftulell pentru Inveatitia de baza
41 ICond:wEsilndalaﬂ 30 362,466.36] 5772 668.61
42 |Monlaj ublsls echizaments tahnologica si funciionale 691 &osl 169.477.73
Utizia_echipamania tehniodos & functionals care necesita monla| 308694030[ 582718.66
Uti=le. ech'mamanla tshnolagics & functionels care nu nocesila monla] o echi lo de bansgor 0.00 0.00°
.5 |Dolad 2622 733,60 49331937
46 |Achve necorpirde 0.00| 0.00
TOTAL CAPITOLUL 4 36,954 12821 7.023.184.37 |
CAPITOLUL 5,
Alts chettulel]

51 _[Organizare do sanier. 54,4616 1053477 659,809.68] 132,649.06]
5.1 |Lucrani de conslrudii & instalsli aferente oftanizai do sanfer 654 461.92 105 347.7 £59,809.68 132649.06)
6,12 |Chelluleli conexe ofcanizari sanberului 0.00 .00) 0.00 0.00

.2, |Comisoans. taxo. cole logale, costul crad fului 356,630, 0.00 356,630.61 7169762
6.2.1 |Comisioanele si dobanzila aferente credifulul bandl finanlaloare 0.00 0.00 0. 0.00/
C i 161912.33 0.00 161912.33 3054067
3038247 6,108.13
31994.65
0.00]
3,054.07
. 936 739.60
54 _|Chelhol prtru informare o publiciala 406707
| TOTAL CAPITOLUL § 1,147,153.14
CAPITOLUL 6.
|
0.00] 0.00] 0] 0.00
0, 0.00 00| 0,00
TOTAL CAPITOLUL 6 000 0,00 0 0.00!
CAPITOLUL 7.
Cheltulsli aferwnts marjel de bugst gl pantru cons I de entars pentru sjustarsa de
Cheltulek aferents marjel do bugot 25% din{1.2+ 1.3+ 1.4+2+31 +32+33+35+37+30+4+
1 [514) 0.00 twol
72 |Chelliaki pentru constibiican razerval da imglamentara pentu sjustatas da 0.00 0.00]
TOTAL CAPITOLUL? 0.00 0.00
TOTAL GENERAL: 44,639,113.12 5,319,165.67
dincire :C+M(12+13+14+ 24414424 544) sjﬁm_g_l 604743410
Ind lalimp Ind lelmp
fara TVA cu TVA
Dala: TOTAL GENERAL 846595 10,043.71
C+MU2+41341.442+
MARTIE 2025 444424511) 8,036.48 7,183.39
Benehidarnvestilon [ACDimp) wzﬂ
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